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YONETiCE OzETi:

Deferleme Calismasinin Konusu:

Dederleme konusu gayrimenkul, 1zmir I, Konak ligest, tapu siclinde Tepedk Mahallesi, 5.358,90 m? arsa
alanh, BAHCE TARLA KULE VE SEBZE BAHCESI, BASMA SANAYI FABRIKASI VE ARSA vasifii 7805 ada 1
parseldir,

Degerleme Calismasina Konu Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri:

Rapor icerijinde detaylandiridiéh (izere, tasinmazin Tapu ve Kadastro Genel MUdirGgo (TKGM) Portal
Hzmetleri'nden alinan glncel tarihi TAKRIS beigesi kaydinda, satisi engelleyen herhangl bir kaydin
bulunmadifi gariiimiistiir, Tasinmaz iizerinde bulunan takyidat kayrtian 3.2.2. nolu baglikta verlimistir,

Degerleme Calismasina Konu Gayrimenkuliin mar Durumu Bilgileri:

Konak Belediyesi Imar MidiriGgiinden alinan sifahi bilgilere géire degereme konusu tasinmazin yer aldid
parsel 1/1000 uygulama imar planinda TAKS:0.40, KAKS:3.50 Hmax: Serbest yapilasma kosullu "MiA"
Merkezi Is Alaninda kalmaktadsr. Bina yikseklikleri yengok:serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikiisi
Ve revizyonu yapilincaya kadar yap ruhsaty diizenlenemeyeceginden plan dedisikliklerinin ve revizyonlarnin
yapiimas) gerekmektedir,

Defjerieme Calismasina Konu Gayrimenkuliin Yap Bilgileri:
Taginmaz bos arsa clup izerinde herhangi bir vapi bulunmamaktadir,

Degerleme Calismasina Konu Gayrimenkuliin Yasal ve Meveut Durum Bilgileri;

Dederleme konusu 7805 ada 1 parsel (zerindeki herhangi bir yap bulunmamaktadir. Taginmazin arsa alam
yasal ve mevcut durumda toplam briit 5.358,90 m2'dir, Raporun diizenlendiji NASMED OZEL SAGLIK
HIZMETLER TICARET ANONIM SIRKETT maliki ekspertize konu arsada 42466/267945 oraninda hisseli olup
hissesine diigen arsa alary 849,32 m2 olarak hesaplanmistr,
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Degerleme Calismasina Konu Gayrimenkuliin Dederfemesinde Kullanilan Yéntemler ve
Gayrimenkuliin Degeri:

Taginmazin konumiu oldufu bélgede yapilan saha arastirmasi, resmi kurumlarda yapilan ¢alisma sonucunda
elde edilen veriler le deferlemede kullanilan "Proje Gelistirme” ve “Emsal Kargilastirma™ yintemleri

kullaniarak yamian hesaplamada; tasnmazin tamaminin KDV Haric giincel pivasa dederinin

1 .000- YUZOTUZBE RK olacaf
tahmin ve takdir edilmistir,

Raporun dilzenlendigi NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLER] TICARET ANONIM SIRKET! maliki ekspertize konu
arsada 42466/267%945 craninda hisseli olup hissesine disen arsa alani 849,32 m? olarak hesaplanmstir,
NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLERT TICARET ANONIM SIRKETI hissesine diizen KDV Harlc giincel piyasa

nin __ ~21.47 TL RMIBIRMILYONDG ' B

DOKSAN TURKLIRAST) clacag tahmin ve takdir edilmisti.

Degerleme Calismasina Konu Gayrimenkuliin Satis Kabiliyeti:

Dederlema konusu tasinmazin hisseli miilk olmasi ve ylksek degeri dikkate alindifinda satis kabiliyetinin
Alcis: Az olabilecedi disiniimektedir.
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1. RAPOR BiLGILERI

 TALEP EDEN NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLERT [TALEPTARIWI [ ..
TICARET ANONIM SIRKETI gl
MALIK ADI NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLER] | DEGERLEME e —
TICARET ANONIM StRKETT TARIHI e
RAPOR NO 20210ZEL-00094 RAPOR TARIHI | 08.06.2021
RAPORUN 1 ADET ARSANIN DEGER TESPIT RAPORU FIRAT OVACIK
TURD RAPORL HAZIRLAYAN
KONTROL EDEN | MURAT BARISCAN SORUMLU DEG. | ERGUN DINGER
UZMANI
DAYANAK SOZLESMENIN TARTH ve NUMARASI 16.02.2021
= j Bu gayrimenkul,
RAPORUN KURUL DUZENLEMELERT KAPSAMINDA DEGERLEME dederleme rapary,
AMACI ILE HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGINA fLiSKEN ACIKLAMA | Sermaye Piyasas
Kurulu Nigill tebliglerine
uygun olarak
haarlanmustr,
2. SIRKET ve MUSTERIYI TANITICI BiLGILER
gnumn UNVANI MAVI GAYRIMENKUL DESERLEME A5,
R ADRESI Atagehir Mah., 80013 No: 51, K:2, D:9 CiglijlzMIR

MUSTERI UNVANI
Hﬁm ADRESI

NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLERI TICARET ANONIM SIRKET
Glinesli Mah. 529 Sok, No:2/A Konak/IZMIR

MUSTERE TALERININ KAPSAMI
VE GETIRILEN SINIRLAMALAR

1 adet arsamin pazar degerinin Tlirk Lirasi cinsinden balirlenmesi
amaclyla hazrianan dederleme raporu olup deferleme calismas)

sirasinda migteri tarafindan herhangi bir ksitlama getirlmenmistir, |

2.1.Dejerleme Konusu Tasinmaziar icin daha énce hazirfanmus raporlar

[7&*&::511;} tarafindan ekspertize kony aginmaz icin frerfiangl bir rapor dilzenfenmemistir,

3. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGiLER
3.1.Degerleme Konusu Gayrimenkullin Adresi:

Tepecik Mahallesi 7805 ada 1 parsel KOMAK/TZMIR

f
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3.2.Dederleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Bilgileri:
3.2.1.Taginmazin Tapu Kayd:

1L - ILcES] IzMIR - kONAK [ YDZOLCUMI 5.358,90 m?
| TASINMAZ ID _ EEIEIJIE'!EE HISSE ORANI 11
MAHALLEST TEPECIK BLOK / KAT NO -
KOYU - BAGIMSIZ BOLUM NO -
| SOKAGI : BAGIMSIZ BOLUM cinsi -
| MEVKII - ARSA PAYI .
PAFTA NO 23N-1A-1B YEVMIYE 9105
ADA NO 7805 CILT NO 486
PARSEL NO 1 SAHIFE NO 2785
ANA Tlgﬂm: BAHCE TARLA TAPU TARIHI 18/03/2021
NiTELE KULE VE SEBZE
BAHCES], BASMA
SANAY]
FABRIKASI
MALIK MALIE oy ""“:“m HISSE CRANI
WASNVED OZEL SAGLIK HIZMTLERI TICARET ANDNSWSINELT] | 42468 | 267045 |0 jiinsies)
MALIFE azingsl g0 [ v [osemsenna)
WEHMET TARA Q7 | IWSM | 00IENESITE |
GOl MR TA KEMDIA Wa7_| 716N | 60163
EOAHAN RINGIR pany | saomoe [oooerriag
EEE!!ERHIT BEE] | 1EO08) | DO0ETITE
. DEAN CURGATHAT 10310531 | 450360 |
CAMKIRAN OTONMOTIV SANAYI| VE ICARET UMITED SIRRET] | 4ma7 | zevsar | s7ssbise:
FOTAM OFLAZ I | 53S0 | 00s0a90s
ZIVMEP GURLA VAR DE51ES | BE5006E0 | 0, 0IZLETTIE
Eiru 951540 | BRn0E0 | o mzieTTe
mlﬁﬂﬂc::ﬁ: W18 | agoneay m
IHLDEHH[Ei.mmu: IEEERD | AR | CORIATTEE
ZEREP GURLATN AR A1GA0ET | 39V 1EN| QoS 137
Frlirasd OrLAT Alsacmy [ ISETRIG) 0010454 157
AHWET GLBEAYRAK AMLBOET | ITORIG0 ] 0 044 157
—”L.-.._—_.-__I_m_._m | VMOESA137
mﬁmﬂﬁ:l ANSRORT | Frnd nninesaiI?
_ USMAN GUREAYNAK 12504261 | J096266,20) 0041608548 |
TOPLAM HIE5E CRE NI L0

3.2.2.Tapu Takyidati

Tapu Kadastro Genel Midirligii, Takbis Portali Uzerinden 08.06.2021 tarihinde saat; 13:07 itibariyle
temin edilen TAKBIS belgelerine gére deferleme konusu gayrimenkullerin tapu kayitlannda asadiida
belirtilen takyidatlar mevouttur,

Tiim hisseler dzerinde miisterek olarak;

- Difer (Konusu: Malik Unvar NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLERT TICARET LIMITED SIRKETI IXEN

trvan Dedigikligi sebeiyle NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLERT TICARET ANONIM SIRKETI OLMUSTUR.
(Tir Dedisiklidi) ) Tarih: - Say: - (IZMIR TICARET sicil MODURLOGD) (21-01-2021 - 2168)
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- Diger (Konusu: 2190 ada 15 parselin cinsinde yaziimakta olan KULE zeminde mevcut dedildir. 2939 ada
186 parselin cinsinde yaziimakta olan BASMA SANAYI FABRIKAST zeminde mevut dedildir.) Tarih:
24/07/2015 Sayi: 773483 (31-07-2015 - 18864)

- 281M? LIK KROKIDE SARI {LE BOYALI YERDE {ZMIR BELEDIYES] LEHINE DAIMI [RTIFAK HAKKI (23-
02-1965 - 665)

- H. 291 M? LIK KROKSDE SARI ILE BOYALI YERDE iZMiR BELEDIVEST LEHINE DAIM IRTIFAK HAKKI
(23-D2-1965 - 665)

Zeynep Glrkaynak, Rilvam Ofiaz, Ahmet Glirkaynak, Isil Deniz Giirkaynak Hisseleri (izerinde midsterak
olarak;

- OSMAN VEDAT GURKAYNAK A AT 39/124 HISSENIN INTIEA HAKKIAH MET GURKAYNAK A
| AITTIR (Lehdar: AHMET GURKAYNAK) (26-07-1996 - 2928)

3.2.3.Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul fle Iigili Herhangi Bir Takyidat Olup Olmadiji
Haklonda Bilgi

Rapor icerigiinde detaylandinidig Uzere, tagmmazin, Tapu ve Kadastro Genel Middirligi (TKGM) Portal
Hizmetierinden alinan gincel tarihli TAKBIS belgesi kaydinda satisi engelieyen herhangi bir kaydin
bulunmadsd gériilmistiir. Tasinmaz dzerinde bulunan takyidat kayitlan 3.2.2. nolu baslikta verilmistir,

3.2.4.Degerlemesi Yapilan Gayrimenkule iliskin Olarak Yapiimis Sézlesmeler ile figil
Bilgiler

= ~
Deferleme konusu gayrimenkule lligkin olarak tapuya serh edilmis herhangi bir sozlagsme
bulunmamaktadir.

4. iIMAR VE RUHSAT DURUMU

*Konak Belediyesi Imar Midirliginden aiman sifahi bilgilere gire defierleme konusu tasinmazin yer
aldigi parsel 1/1000 uygulama imar planinda TAKS:0.40, KAKS:3.50 Hmax: Serbest yapdasma kosully
"MIA" Merkezi I Alaninda kalmaktadir, Bina yikseklikleri yengok:serbest clarak belirlenmis alanlarda
plan dedigiklidi ve revizyonu yapilincaya kadar yapi ruhsat dizenlenemeyecedinden plan dedisikliklerinin
ve revizyonlannin yapiimas gerekmektedir,

*Parsel dzerinde yapr bulunmamakta olup Konak Beledivesinde Yapdan arastrmada parsel icin
diizenlenmis herhangi bir resmi belge bulunamamasgtar.

*Degerleme konusu tasinmaz ile ligil Konak Belediyesinde yapilan incelemeler sonucunda taginmaza
liskin gecerii olan kacak yapi tespiti, herhangi bir olumsuz karar (yikim karari, idari para cezasi karar

vb.), riskli yapi tespiti bulmmadig bilgisi alinrmustir,
*Parsele ait Enerji Kimlik Belgesi bulunmamaktadir,
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4.1 Degerlemesi Yapilan Proje fle figili Denetimlerde Bulunan Yapi Denetim
Kurulusunun Unvani, Adresi, Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Parsel Gzerindeki yapi bulunmamakda olup Yapi Denetim Kurulusu bilgisi bulunmamaktadir.

5. DEGERLEMESI  YAPILAN. GAYRIMENKUL fLE fiGiLi TAPU
KUTUGUNDE VARSA SON UG YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN ALIM,
SATIM VE HUKUKI DURUMA iLisKiN BiLGILER

Dederlemeye konu tasinmaz hisseli malk olup 18/03/2021 tarihinde satis Islemi garmilstir. Tagsinmazmn
42466/267945 hissesl NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLER! TICARET ANONIM SIRKETT adina tescill
oldudu gbrifimiistiir, Tapu kULOG0 gdrilemediginden son (ic il icerisinde herhangi bir alm satim
Iglemine konu olup olmadif tespit edilemnemistir. 56z konusu tasinmazin litiigli incelenememistir,

6. TURKIYE DEMOGRAFiK VERILER(*)

—

Turkiye'nin nifusu 31 Aralik 2019 tarihi tibariyla 83.154.997 kisi olarak belirlenmistir. Tiirkive'de ikamat
eden niifus 2019 yilinda, bir Gnceki yila gére 1.151.115 kisi artti, Erkek niifus 41721136 kigi olurken,
kadin niifus 41.433.861 kisi olarak belirlenmis, toplam nifusun %350,17 oranmn erkek nifusunun,
Yo49,83 lasmins ise kadin niifusunun olusturdudu gariilmiigtir. Torkiye’nin yillik nifus artis he, 2019
yilinda %013,9 olarak gerceklesmistir. 1l ve lige merkezinde yagayanlann oram %92,8 olmustur. il ve
lice merkezlerinde ikamet edenlerin orari 2018 yilinda %92,3 iken, bu oran 2019 yiinda %92 8e
yiikseldi. Belde ve kiylerde yasayanlarin oran ise %7,2 olarak gerceklesti,

Tlrkiye nifusunun %18,66'sinin ikamet ettii Istanbul, 15 milyon 519 bin 267 kisi ile en cok niifusa
sahip olan il oldu. Bunu srasiyla 5 milyon 639 bin 076 kil lle Ankara, 4 milyon 637 bin 251 kisi lle fzmir,
3 milyon 56 bin 120 kisl lle Bursa ve 2 milyon 511 bin 700 kisi ile Antalya takip etti. Tuncell ise 84 bin
660 kisi ile en az niifusa sahip olan il olduy.

Ulkemizde 2018 yilinda 32 olan ortanca yas, 2019 yilinda énceki ylla gére artis gistererek 32,4 oldu,
Ortanca yas erkeklerde 31,7 iken, kadinlarda 33,3 olarak gerceklesti. Ortanca yagin en yiksek oldudu
iler sirasiyla; 39,5 ile Sinop, 39 lle Bakkesir ve 38,9 ile Giresun oldu. Ortanca yasin en disik cldudu
fller ise sirasiyla; 19,7 ile Sanhurfa, 21,3 fle imak ve 22 ile Alin oldu.
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Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan (calisma cadhindaki) niifus 2017 wilinda bir 8ncekl yila giire
sayisal olarak %1,2 arth. Buna gbre, calisma cadjindaki niifusun oram %67,9; cocuk yas grubu olarak
tanimlanan 0-14 yas grubundaki niifusun orars %23,6; 65 ve daha yukan yastaki niifusun orani ise
%8,5 olarak gergeklesti,

Tlrkiye Istatistik Kurumu'ndan elde edilen verilere gore Tarkiye'de kilometrekareye disen kisi saysinin
arthign gérilimistir. NOfus yoduniutu olarak ifade edilen “bir kilometrekareye dilsen kisi sayisi”, Tiirkiye
genelinde 2016 yilina gére 1 kisi artarak 105 kisi oldu. Istanbul, kilometrekareye diisen 2.892 kisi ile
nifus yoguniugunun en yiiksek oldudu flimiz oldu. Bunu sirasiyla; 521 kisi ile Kocaeli ve 356 kisi ile
Izmir takip etti. Nifus yo§unludu en az olan il ise bir dnoaki yikda oldudu gibi, kilemetrekareye diisen
11 kisi ile Tunceli oldu.

Yizdlglimil bakimindan ik sirada yer alan Konya'nin nifus yodunludu 56, en kilglk ylzsicimine sahip
Yalova’min niifus yoduniufju ise 297 olarak gerceklesti.

* Demagrafik veriler igin TUIK'nun veritabanlan ve yayinlamis ciduu Adrese Dayalh Nifus Kayt Sistemi
Sonuclan, 2017 raporundan faydalanimstr,

Sanayi Verilerf ()
Tirkiye Istatistik Kurumu verilerine gdre 2018 yih Ekim ay Sanayi Uretim Endelsi incelendidinde Mevsim
ve takvim etkisinden anndirdmis sanayf diretiminin bir Snceki aya gore %1,9 azaldi gériimiistir,

Mevsim ve takvim etkisinden anndinlmig sanayinin alt sektérier {2015=100 temel yilli) incelendiinde,
2018 yih Ekim ayinda madencilik ve tagocakald) sektorl endeksl bir &nceki ava gére %1,3, imalat
sanayi sektirll endeksi %2 ve elektrik, gaz, buhar ve iklimiendirme Oretimi ve daditimi sektirl endeksi
%1,2 azald.
Takvim etkisinden arindinimig sanayi Oretiminin bir Gnceki yilin ayni ayina gére %5,7 azaldji
giirimistir,

Takvim etkisinden anndirilmis sanayinin ait sektSrieri (2015=100 temel yilh) incelendidiinde; 2018 yih
Ekim ayinda madencilik ve tasocakgild sektdri endeksi bir nceki yilin ayni aymna gére %6,1 artarken,
imalat sanayi sektérd endeksi 96,5 ve elektrik, gaz, buhar ve iklimlendirme Gretimi ve daditimi sekttrd
endeksi %1,2 azald.
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Sanayi iiretim endeksi ve defjisim oranlan, Ekim 2018 (2015=100)
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Takvim etkisinden anndinimis yillk dejisim oranlan, Ekim 2018 (2015 =100)

Takvim etkisinden armdinimig yillik dedigim oranlan, Ekim 2018
[2015=100]
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Tzmir; sinr kenti ve farkh bélgelerin gecls merkezi konumunda olan Tirkiye'nin 3, blylk kentidir, Ege
Denizi kiyisinda konumilu fzmir 8.500 yillik gecmisi ile de blylk tarihi ve killtirel zenginfii
barindirmaktadir.

[zmir; eodirafi kenumu, kiltirel ve tarihi zenginlidi, Metropol olmast, Tlrkiye'nin en Avrupal sehri olmas,
farkli bolgeler arasinda gecis noktas olmas: dolayisryla ulagimin kolayhd (hem deniz hem kara hem de
hava ulagiminin kullanim kolaylids ve rahathé), turizme uygun iklim yapes, kiiltiirel faalivetiere ve sanat
etkinliklerine misalt sosyal-killtirel vamisi, 629 kilometrelik Ryl uzunlugu ve bunun 101 kilometrelik
bdlumdnin tamamen dodal plajlan icermekte olmasi ile de farkl turizm cesitierine uygundur,
fzmir aymi zamanda fari kiiltdrlerin, yasam tarzlannm, inanclann (Milsliman, Hiristivan, Musevi,
| Ermeni, Rum, vb.) binlerce wildir bir arada barig iginde yagadith bir hosgéri sehri ve kavimler kapisicir,
tamir; Tepekule (Bayrakl), Symrna, Efes, Pergamon (Bergama), Teos (Siflack), Lebedos (Urkmez),
Kyme (Aliaga), Allianoi (Yortanh), Thyrea (Tire), Phokaia (Foga), Kolophon (Dedirmendere), Erythral
(Cesme), Klazomenai (Urla), Metropolis (Torbah), Claros (Ahmetbeyli) ve Myrina (Aliada) gibi tarifte
hiikiim sirmiiy clan uygarliklann yasadifji topraklara ve hala giin yliziine cikmamis pek cok uygarhk
merkezinin mirastanna sahip binlerce yillik yerlesim yeridir.
Lzmir; tarihin her déneminde insan saflifina hizmet etmis dinyaca bilinen Agamemnon, Asklepion,
Alllanol, Karakog ve Cesme-Sifne, Ilica, vb. sifa merkezier ile gunlimiizde de bzellikle Iskandinav
Ulkelerinden ve dilnyanin her yerinden gelen ziyaretcilerine sadlkh yasam alternatifierini sunan ve
mwr cok yiksek olan safhk ve termal turizm merkezidir.

i

Akdeniz iklim kusaginda kalan Izmirde yazlar sicak ve kurak kaglan ik ve yadish gegmektedir, Dadlanin
denize dik uzanmas ve ovalann fg Bat Anadolu esiine kadar sokulmasi, denizsel etkilerin i kesimlere
kadar yaylmasina olanak vermektedir, Ancak, il bitundnde yitkseklik, bat ve kiysdan uzaklik gibi fizikseal
cofjrafya farkliiklan, yads, sicakhk ve giines agisindan Gnemli sayilabilecek iklim farkiikianna da yol
acmaktadir. Temmuz-Adustos aylan en sicak ve ocak-subat en soduk aylardir. Kar yaliisi yok denecek
kadar azdir, Sicak yaz aylarinda “imbat” ismi verilen rizgér serinfik getirir. Kara ve denizin gece-giindiz
arasindaki isinma ve sofuma farkindan meydana gelen bu riizgdr sadece bu ile aittir. Kavurucu yaz
gunlerinde Tzmir’e tath bir serinlik getirir.,

Bitki Ortiisii

Akdeniz iklim balgesinde yetisen genis, sert ve igne yaprakii, stirekii yest kalan, kurakia dayanik agag
ve calilar, yaygin degal bitki &rtlsini olusturur, Bitki 6riisinde kimlcam, fistik gami, karacam, selvi,
maki ve zeytin agaclarna bol rastianir, Bad ve meyve bahceleri oldukca genls ver kaplar. Kozak Dadh,
Tlrkiye'nin en biylk cam fistifi istihsal verlerinden biridir.,

Cofrafya

[zmir Tii kuzeyde Madra Dadlan ve Balikesir | sinin, glineyde Kusadas: Kérfezi ve Aydin 1l simin, batida
Cesme Yanmadas: ve kendi adi ile anilan fzmir Korfezi, dodusunda da Manisa fl sivin lle gevrilmis bir
codrafyaya sahiptir. fzmir il iginde Ege Bdigesi'nin Snemii akarsulanndan olan Gediz'in asads ciin e
Kilgiikmenderes ve Bakircay akis giisterir, Dijerleri sel karakterli kilglik akarsulardr,

Gediz Nehri, ighat) Anadolu'da Murat Dadi'ndan dodar. Toplam uzunlugu 400 km.dir, Lzmir simr icindeki
Yamanlar Dafrndan dodan Kemalpaga Cayl Gedizin en tnemii kollanndan biridir, Gediz, Manisa
Ovasinin batisinda Izmir Il sininna ulasir, Yamaniar Dadi ile Dumanli Da§ arasindaki Meremen
Bogaz'ndan gecerek, Foca'nin giineyinde denize dékilmektadir.

Kuchkmenderes, Bozdadlar'dan dodar. Uzunlufiu 124 km.dir. Kendi ismi ile arilan cok bereketl bir ovay
sulayarak, Selcuk llcesinin batisinda denize dékiiliir. Kiiglikmenderes de bol alivyon getirdifi igin, kna
cizgisini devamli olarak ilerletmis, bu yiizden ilk cadlanin en Gnemli liman kentlerinden olan Efes, bugiin
genizden 5-6 km iceride kalmistr.
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| Bakircay, dofuda Omerdad, kuzeyde Madra, gineyde Yant Dagr'ndan gelen kollardan olugur, 128 km
uzunlujundadir, Ege Havzasinin bir parcas olan ve biyiik bslimd fzmir il siidan igerisinde yer alan
Bakircay Havzasi'nin en dinemili akarsuyudur. Candarh Kérfezinde denize dokillmektedir,

Devet Su Isler Genel MidurlG§i verilerine gére fzmir Il simirlan icerisinde:

Isletrmede olan;

# 11 adet Baraj ve HES ( Hidro Elektrik Santrali); Alacati (Cesme), Balcova, Beydad, Catlikoru
{Kiruk Pagakiy),Glzelhisar (Aliada),Kavakdere (Seferihisar), Kestel (Bergama), Seferihisar,
Tahtah (GUmildir), Urkmez (Seferihisar), Yortanl (Kinik-Pagakély) barajlan,

# 2 golet; Izmir Karaburun Mordodian ve Menderas Degdirmendere Atakdy Goletleri

Insa halinde olan; _
# 4 adet Baraj ve HES; Aktas (Odemis), Burgaz (Bayindir), Yiditler (Kemalpasa), Rahmanlar
(Odemis) barajlan

* 6 adet gblet Dikili-Harputiu, Kiraz, Menemen-Emiralem, Menemen-Siileymanh, Odemis-
Bademli, Tire-Yenigehir géletieri bulunmaktadir,

Yerylzi Sekilleri
Lzmir flinin yerylzl sekilleri, yakin Jeolojik gegmisin bir sonucudur, Dodu baty dodrultusunda uzanan
siradadlar arasinda yer alan cikintil ovalan ve akarsu adjizlanindaki birikinti ovalan, yerylzi sekillerinin
ana hatlanire meydana getirirler.
Ilin en kuzeyinde Madra Dadlar bulunur. 1250 metreyl agan yiksekiie sahip olan bu dajlar,
kuzeyindeki Burhaniye-Havran Ovalan lle guneyindeki Bergama Ovasi arasinda tnemli bir yikselti
meydana getirirler, Giineybatiya, Altnova ve Dikil'ye dodru uzanan kellan kiyi yakinlanna kadar ulasir
ve burada algalarak kiy diziikierine kangir. Madra Daflan'min giineybati ucu, Bergama batisinda
Geyiklidag adi ile anilir. Burada yiiksekik 1061 m.yve ulasr,
Madra Dajlen Ozerinde baz: yerler 500-700 m. yiksekliginde hafif dalgal diizliikler halindedir. Buralara
yayla adi verilir, Fistik cami ormanlar ile kaph Kozak Yaylasi bunlarin en bilinenidir. Madra Dadlar'nin
guneyinde Bakircay Ovasi yer alir, Ova, genel olarak, Soma yakinlanndan Candarll Kérfezine kadar
kuzeydodu-gineybat: dofirultusunda uzanr, Uzunludu 60 km. kadardir, Bakircay ve kollanmin getirdidi
alivyonlara 8rtiili olan ovanin en fazia genigledidi yer Kink'n kuzeyinde bulunur,
Bakircay Ovasi'nin glineyinde Yunt Dadlan yer alr, Bunlar, dofudaki Sultan Daglan ile birlesirler, Akarsu
vadileri ile gok pargalanmiglardir, Yunt Dadji, Dumanh Dadi, buniaria birlesmig durumda olan Sultan Dai
ve Camidag, Bakircay Ovasi'nin glineyinde kesintisiz dadlk bir alan meydana getirir. Dumanh Dagd'in
en ylksek noktas: 1098 m. dir.
Dumanh Cad‘in gineyinde, icine Gediz Nehri'nin yerlesmis oldudu cikiintii alani bulunur ve Dumani
Daj ile Yamaniar Dadi arasinda 10 km. uzunlugunda dar bir boflaz meydana getirir. "Menemen Bodaz"
adi verilen bu dik yamagh derin vadinin dodusunda Alasehir'e, hatta Sangdl'e kadar Gediz Ovas) uzanir,
Bu ova, esas itibariyle Manisa ll sinirian icinde kalir. Menemen Boaz, batya dodru Emiralem'den
itibaren genigler, alcalir, Gediz Deltasyna bitigir. Gediz Nehri, dékildiigd yerde genis bir delta meydana
getirmistir. Delta diziGigandin kuzey-gliney dodrultusundaki uzunlufu yakiagik olarak 20 km. kadardir,
Menemen Ovas: ve Gediz Delta Ovas| adi verilen by dizlik, Ulkemizin en verimli ovalanindan birini teskil
eder,
Yamanlar Dadi genc bir volkan konisidir. Fazla aginmamigbir. Yamanlar Dadi Gzerinde, tektonik kikenk
bir kayma sonucunda olusan gukurlugia Karagol yerlesmistir, Yamanlar ve Manisa Dalar'nin meydana
getirdigi yiksekidin gineyinde bir gokinti alani vardir, Bu gokintd cukurunun bat kismi deniz
targfindan kaplanmis ve Izmir Korfezi meydana gelmigtir, Kbrfezin dodusunda, etraftaki yamaclardan
inen akarsulann getirdij| alivyonlarm denizi doldurmasi ife olugmug Bornova Ovasl, onun dodusunda
Kemalpasa Ovasi bulunur, Bornova Ovasi fle Kemalpaga Ovasi arasinda ylksekliti 250 m. ye kadar clkan

Belkahve Gegidi yer alr. =
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Izmir Korfezi ve Kemalpasa Ovasrnim kapladid) ¢Bkinti cukurunun giineyinde, dodu-bat dogrultusunda
uzanan ylksek ve dajlik bir alan ortaya gikar. Bu datilara genel olarak Bozdaglar adi verilir. Bozdadiar,
doduda Sangél'in glneyinden baslar ve Kemalpasa gineydogusundaki Karabel Gecidi'ne kadar uzanr,
Bozdaglar en yiksek noktaya Birgi'nin kuzeyinde ulaser,

Burada yilkseklik 2159 m, ye kadar ckmaktadir. Bozdadjlar, kuzeyindeki Gediz Ovasina ve glineyindeki
Kcikmenderes Ovasi'na dik yamaclarla iner, fzmir Kérfezinin dofusunda yilksekligi 1500 m.ye kadar
okan Kemalpaga Dafilan heybetli bir gorinim meydana getirir. lzmir kentinin batisda Catalkaya
(Kizldad) yikseltilerinde yamaclar cok dik, vadiler derin ve dardir, Catalkaya'dan batya dodru
yiukseklikler gittikce alcalir, Urla'dan Cesme'ye kadar olan yerlerde 500 m.yi gecen tepelere az rastlanir,
Karaburun Yanmadas'nda bu siradadlara dikey durumda olan ve kuzeyden glneye dofru uzanan dadjlar
bulunur. Bu dadlann en yilksek olani, Karaburun fice merkezinin guneyinde 1218 m.ye kadar cikan
Akdadg'dir,

Bozdadlarin glineyinde Kiiglkmenderes Ovasi yer alr. Uzeri cok verimli alivyon topraklan ile
ortlimUgtiir. Kiicikmenderes Ovasi, doduda hemen hemen Beydad yerlesim alanindan baslar, ortalama
10-15 km. genighkte, Torbal ve Selcuk'a kadar uzanir. Kiclkmenderes Ovas'nin baz yerlerine,
yerlesme merkezlerinin smi verilmistir, (Gdemis, Tire, Bayindrr, Selcuk ovalar gibi).

Lzmir flinin giney sivin (zerinde Aydin Dadlan uzanir. Buniar Bozdadiar kadar yilksek dedjildir. En yiksak
yeri Cevizli Dadi'nda 1646 m.ye ulasir. Aydin Dadlar’min Kiiglkmenderes Ovasina bakan kuzey
yamaglan cok diktir,

Ulasim

Sehir icinde toplu tasm olanaklan son derece dilzeni olup, tlm semtlere ulasim kolayhikia
yapilabilmektedir, Sehir iginde ulasim otobis, metro ve feribot lle saflanmaktadir. Bunun disinda
Bornova-Kargiyaka, Bornova-Buca, Bornova-Gaziemir, Cigli-Bornova, Balgova-Inciralt gibi merkezi
ligeler arasinda minibds-doimusiar lie ve yine sehir merkezinde Alsancak-Konak, Konak-Yenisahir,
Konak-Kahramaniar semtleri arasinda taksi-dolmuslar fle ulasim sadlanmaktadr,

KONAK

Lzmir ili icerisinde alan merkez
ilcedir. Kuzeyinde ITmmir Kirfezi wve
Bayrakl, dodusunda Bornova,
gineyinde Buca wve Karabadlar,
batisinda Bakova llgeleri
bulunmaktadir, Antik cadidan
ginUmiize tasinmis eserlerle, Osmanh
doneminden kalan eserlerle, ama en
gok Cumhuriyet Déneminin eserletiyle
karakterize olur, Konak, fzmirin kiiltir,
sanat ve edlence merkezl olmas
nedenlyle vyeri we vyabano tim
turistlerin  ugrak yerl durumundadir,
Ozellikle  Kemeralt Carsii  lie
ekonomisine ve lzmirin  tanitimina
oneml katkilar yapar. Yine Konak
lgesinde  bulunan  antik  Smyrna
kentinin Romallardan kalma Agora
oren yeri turistlerin ziyaretine aciktir.
Konak aynca bagta Karsiyaka gelmek
Uzere, Izmir'in diger iskeleleri ile
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denizden bafjlantyl saflayan Konak fskelesi ve Konak Meydans ile de Gniddar. Konak, 1zmirin yinetsel,
sanatsal, kiilturel ve ticari merkezidir. Ayni zamanda kokli bir turistik gezi bélgesidir, Toplam niifusun
tamami kent nifusudur. Hig kéyii veya beldesi bulunmamaktadir. Tigenin yizdlcimii 69 km2'dir, & Mart
2008 tarihinde kabul edilen 5747 sayili Bakanlar Kuruly karariyla Konak licesinden 55 mahalle ve 2 kiy
Karabaglar ilgesine baglanmistr, Konak iicesinde 2008 yili itibaryla 113 mahalle, 2,905 sokak, 90 cadde,
15 bulvar, 14 meydan bulunmaktadir,

Ektimi: Akdeniz ikliminin hakim olduju licede, yazlar sicak ve kurak, kistar ilik ve yatish gecmektedir.
Rakim Konak meydaninda 3 metre, Kadifekale'de 185 metredir,

Yeryiizii Sekilleri:

Dadlar/Ovalar: Konak flcesinin 24,4 km? ylzdicimd ile dogusunda Bornova ve Buca, kuzeyinde [zmir
Korfezi ve Bayrakl, gineyinde Karabadjlar, babisinda Balgova Ilceleri bulunmaktadir, Anadolu'nun
batisinda Ege Sahilinde Catalkaya Dadlan lle cevrili kirfez kivisindsa, yuksek tepeler ve engebeli bir arazi
yapising sahiptir,

Niifusu: Konak llge ndfusu 2015 yili sonu itibariyle TULK verilerine gre: 375.490° dir, famirin 30 llgesi
arasinda niifus itibariyle 4, siradadir. Konak ilge nifusu son yillarda devamh azalma gostermekte olup,
yillik artis him negatif yiinde % -1,4 cvarmdadir,

Kurulusu:

Konak Belediyesi: 9 Temmuz 1984 tarihli Resmi Gazete'de yayimianan 3030 Saydi “Biylksehir
Belediyesi Kanununun ylririiije girmesiyle “Merkez {ige Beladiyesi” kirulmustur, )

4 Temmuz 1987 tarihll Resm| Gazetede 3392 Sayih “103 ce Kurulmasi Hakkinda Kanun” ile Tzrnir
Merkez fice‘nin hudutlar icinde (Buca Haric) kalan mahalleler Merkez ve tzmir Merkez fice Belediyesinin
adi "Konak Belediyest" olmak (zere dedistirilmistir. Konak Belediyesi 22 Temmuz 1988 tarihinde
teshilatianmasi tamamianmis olarak faaliyete gecmistir,

6 Mart 2008 tarihli ve 5747 sayih Resmi Gazete'de yayinlanan Kanunia Karabadlar flcesi kurulmus ve
bu ilce de 2009 Yerel segimlerinin ardindan Konak ficesi smirlanndan ayrilmastir,

Konak Ekonomisi, Sanayi, Ticaret:
Konak licesi ekonomisi bliylk diciide ticaret, finans, hizmet ve turizm sektéiriine dayal olup, ilgede
biiyiik sanayi tesisi bulunmamaktadir,

Ticaret Sektoril _ _
Konak lices] ticari olarak fzmirin kalbi sayilmaktadir. Merkezi Konak Iice sinirlan igerisinde olan fzmir
Ticaret Odasina kayith olup, ticari alanda fazliyet gésteren 16.069 aktif lye, 6.219 Uyeli§i askida olan
Uye olmak Uizere toplam 22.286 ticaret erbab bulunmaktadir. Ayrica lzmir Esnaf ve Sanatkarlan Odalan
Birligi (1ESOB) ve fzmir Esnaf ve Sanatkarlar Kredi Kefalet Kooperatifleri Birligi (IESKKKB) olmak (zere
2 Birlik, ticari alanda faallyet gosteren 150 kooperatif ve buniara ortak olan 21.382 kisi bulunmaktadir.
Konak sinwrlar) igerisinde biylk Alisveris Merkezleri yer almamakta olup, Tarihi Kemeralts Carsisinda
binlerce Isyeri geleneksel satis yontemier ile her kesimden vatandasa hitap etmekte, Mimar Kemalettin
Moda Merker ise giyim sektirinde 1.000% askin esnafin faaliyet gisterdidi bir semt olarak (lke
genelinde bilinmektedir. Kiltir Parkta gerceklestirilen izmir Enternasyonel Fuan eski cazibesiri
yitirmigse de, yine de bir ekonomik hareket ve canlilik getirmekte, bunun yerine adirlik kazanan ihtisas
fuarlan iice diginda konuglandinlan Fuar fzmirde yo§uniasmistr. ligede bulunan gida cargisi da 10001
aghin igyeri lle Gnemii bir ticari Faaliyet merkezi olarak il ve bilge bazinda Gneminl korumaktadir,
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Gimrilk Hizmetleri

Ege Gmrik ve Ticaret Bilge Midirlifiiine badh 15 Sube ve 21 Miidiifik bulunmaktadir, fzmir Gimriik
| Miidirliigh A sinifi glimriik idaresi olarak her tiifil ithalat, ihracat ve transit iglemlerini yapmaktadr,
Ithalat yapilan baslica irinler: makinalar ve mekanik cihazlar, plastik ve plastikten esya, elektrikll
makine ve cihazlar, bakir ve bakirdan esyalar adirhikli clup, en cok ithalat yapilan dlkeler Almanya,
Isvire, Italya, Cin H.C,, AB.D., ingiltere, Hollanda, Fransa, Birlesik Arap Emirlikleri ve fsvec'tir. Baglica
thrag edilen UrOnler arasinda ise makinalar ve mekanlk cihazlar, motorlu kara tagitlan, motosikletier,
bisikletier ve aksamlari, elektrikii makine ve chazlar, yenilen meyveler ve sert kabuklu meyveler,
plastikier ve plastikten esya yer almakta olup, en fazla ihracat vapian Glkeler ise Almanya, Ingiltere,
Isvicre, Italya, A.B.D., Hollanda, Fransa, Israil, ispanya ve Rusya Federasyonudur,

TIzmir Yoleu Salonu Glimriik MOdirligd A sinifi GUmrik idares! olarak her tirli girig, cikis ve transit
Iglemleri yaninda ithalat, ihracat, transit, NATO, takrir, ikinci iskele, posta, Fuar gimriik islemieri ile i
simirlan dahilindeki kagak icki, sigara ve yolou beraberi egyarmn 5607 ve 4733 sayh Kanunlara yonelik
islemilerini de ylritmektedir.

Sanayi Sektoril
licede sanayi ve imalat sektériindn yoliun oldugunu stylemek miimkin dedildir. Biyik sanayi tesisi
veya sanayi sitesi bulunmamaktadr.

Hizmet Sektérid
Hizmet sektériinde banka subeleri, déviz birolan, sigorta acenteleri, cok sayida mimarlk, mihendisiik
biirolar, avukat ve hukuk birolan, tzel givenlik ve diger alanlarda faaliyetierini ylrltrektedir.

Gida, Tanm ve Hayvanciik Sektiirii

Konak ilgesi, lzmir merkezinde bulundudundan ekonomisinde tarim ve hayvancilik Gretimine iligkin gelir
yer almamaktadir, Ancak gida denetimleri ve difer gérevier acisindan fige Gida, Tanm we Hayvancilik
Midirligi faaliyetierini sirdirmektedir.

Turizm Salktdrii
Konak turizm agisindan Tlrkiye'nin en zengin yerlesim birimlerinden biri olup, her bir kises! ayr kiiltiire]
ve tarihi hazine banndirmaktadir,

flgede turizm yatinm belgedl 11 otelde toplam 905 oda, 1.762 yatak kapasitesi mevcut olup, turizm
Isletme belgeli 56 otelde toplam 4.398 oda, 8.626 yatak kapasitesi bulunmaktadir. Toplamda e turizm
belgeli 67 otelde 5,303 oda ve 10.388 yatak kapasitesi meveuttur,
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8. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, GEVRE OZELLIKLER] ve ULASIMI
ILE BELLI MERKEZLERE UZAKLIGI

Dederleme kanusu gayrimenkul; fzmir 1li, Konak ticesi, Tepecik Mahallesi, 7805 Ada, 1 parselde
konumludur. Konu tasmmaz Mirselpasa Bulvan izerinde kuzeydodu istikametinde llerlenirken
Medicana Izmir Hastanesi gecildikten 130 metre sonra sadjda kanumludur, Tasinmaz gelismekts olan
bilgede yer almakta olup bos arsalar ve ticari yapilar bulunmaktadir, Taginmazin yakin ¢evresinde 800
m kuzeydodusunda Halkapsnar Metro Istasyonu, 2 km kuzeybatisinda Konak Sehir merkezi, glineyinde
Yenigehir Mahallesi ile gliney dodusunda Gida Carsisi yer almakta olup ticari fonksiyonlu yeni insa
edilmig yiiksek katl ve tasinmaza cok yakin konumda inga edilmis olan Medicana Lzmir Hastanesi, inga
edilmekte olan Folkart Vega, Mahall Bomonti benzeri yapilar ve tagnmazia benzer Gzelliklerde bos
parseller ver almaktadir.

a7
i

9. TURKIYE GAYRIMENKUL PIYASASINDAKI GELISMELER

Tiirkiye Insaat Sektéri Verileri:

Ingaat Maliyet Endeksi

Misan 2019

Ingaat maliyet endeksi (IME), 2019 yil Nisan ayinda bir nceki aya giire %1,60, bir dncski yilin ayri
ayina gore %26,41 arth. Bir dnceki aya gire malzeme endeksi %2, 14, igcilik endeksi %041 arth.
Aynca bir oncekd yilin aym ayina gire malzeme endeksi %%26,52, iscilik endeksi %26,15 artt,
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Tablo: Insaat maliyet endeksi, yillik degisim orani, Nisan 2019
[2015=100]
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Bina insaaty malivet endeksi, bir dnceki aya gore %1,39, bir dnceki yilin ayni ayina gbre 926,59 arth,
Bir @nceki aya gore malzeme endeksi 91,94, iscilik endeksi 960,23 arth, Ayrica bir Snceki yilin ayni
ayina gire malzeme endeks| %26,75, iscilik endeks %:26,23 artt.

T""i'f_f Bina ingaati maliyet endeksi, yillik dedisim orani, Nisan 2019
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Bina dig: yapilar icin insaat mallyet enceksi, bir Gnceki aya gdre %2,28, bir Snoeki yilin ayni ayina gire
%25,80 artt. Bir 8nceki aya giire malzeme endeksi %2,75, igcilik endeksi %1,12 arth, Ayrica bir 6nceki
yilin ayni ayina gtire malzeme endeksi %25, 79, Iscilik endeksi 925,86 arth.
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Bina disi yapilar icin insaat mallyet endeksi, yilhk dedisim orani, Nisan 2019
[2015=100]
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Insaat maliyat endeksi ve degisim oranlan, Nisan 2019

[2015=1D0]
Bir oncakl Hl?ﬂnmtlyﬂn
avapire ayniawna oire
Sektbrer Maliyetgrubu  Enceks dedisim (%) degisemi i)
ingaat Toplam 192,27 160 26,41
Malzeme 187 53 214 28.52
Igcilik 203.52 041 28.15
Binaingaat Toplam 199,43 139 26,59
Malzeme 188,10 1,94 28,75
Icilik 203,66 0.23 2623
Bina dis Toplam 105,11 238 2580
raplanningaall  pyseme 192 08 275 75,79
Fggilik 203,07 1,12 25 86
- -=—=ﬂ_=_
Insaat Isgilcli Girdi Endeksteri
L. Ceyrek: Ocak-Mart, 2019
Ingaat Sektériinde Istihdam

Sanayl, ingaat ve ticaret-hizmet sektbreri toplaminda takvim etkilerinden arindirilmis istihdam endeksi,
2019 yih I, ceyredinde bir énceki wiin ayri ceyredine gore %8,6 azaldi. Alt sektbrier incelendifinde,
endeks; sanayi sektdriinde %4,4, insaat sektdriinde Yo26,4 ve ticaret-hizmet sekttirlerinde ise %6,9
azaldi.

Mevsim ve takvim etkilerinden anndirimig istihdam endeksi ise bir &nceki ceyrege gire %2,1 azalds,
Alt sekttirler incelendifinde, endeks; sanayi sektBriinde %1,6, ingaat sektorinde %10,0 ve ticaret-
hizmet sektéirlerinde %0,7 azalds,
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| ingaat Sektbriinde Calisma Saati

Sanayi, insaat ve ticaret-hizmet sektérieri toplaminda takvim etkilerinden anndinimis calisian saat
endeksi, 2019 will . ceyredinde bir Gneeki ylin ayni geyredine gtire 99,9 azald. Alt sektirler
incelendiginde, endeks; sanayi sektBrinde %5,8, inseat sektdrinde %294 ve ticaret-hizmet
sektorlerinde %7,6 azaldl. Mevsim ve takvim etkilerinden anndinlmis calisilan saat endeksi ise hir
anceki ceyrede glire %2,2 azaldi, Alt sektirler incelendidinde, endeks sanayi sektiriinde %1,0, insaat
sektOrlnde %10,6 ve ticaret-hizmet sektirierinde %l,1 azald,

insaat Sektériinde Briit Ucret

Sanayi, ingaat ve ticaret-hizmet sektbrieri toplamanda takvim etkilerinden armdiriimig brit Gcret-maas
endeksi, 2019 yih I. ceyredinde bir Gneeki yiin ayni ceyredine gbre 9014,6 arttl. Alt sektiirier
incelendifiinde, endeks; sanay sektdriinde %1 7,1 artty, ingaat sektdriinde %35,2 azald) ve ticaret-hizmet
sektbrlerinde %16,3 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindinimis briit Ucret-maas endeksi is2 hir
anceki ceyrede gore %6,0 arth. Alt sektéirler Incelendiiinde, endeks; sanayi sektdriinde %5,0, insaat
sektorinde %1,9 ve ticaret hizmet sektérierinde %6,7 artt,

Takvim etkisinden arndiriimss isgiicii girdi endeksleri, 2016-2019

[2015=100]
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Sanayi, insaat ve ticaret-hizmet sektirleri toplaminda takvim etkilerinden arndinlmis saatlik isglci
maliyeti endeksi, 2019 yili 1. geyredinde bir nceki yilin ayni geyregine giire %27,1 artt. Alt sektirier
incelendifinde, endeks; sanayi sektiriinde %24,3, ingaat sektbrinde %34,9 ve ticaret-hizmet
sektorlerinde %:25,5 artt.

Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimig saatlik isglcl malivet! endeksi ise bir Gnceki ceyrede gore
%8, 1 arth. Alt sektérier incelendiginde, endeks; sanayl sekttriinde 6,3, insaat sektiriinde %134 ve
ticaret-hizmet sektiirlerinde %7,8 artt,

Sanayl, Insaat ve tcaret-hizmet sektiirleri toplaminda takvim etkilerinden arindiriimis saatlik kazang

endeksl, 2019 yih I. geyrefinde bir Sncekd yiln ayni_ceyrediine gére %27.2 arth, Alt sektdrier
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incelendifinde, endeks; sanayi sektérinde %24,3, insaat sektorande %34,3 ve tcaret-hizmet
sekrbrlerinde %25,8 artt.

Mevsim ve takvim etkilerinden anndirilmig saatlix kazanc endeksi ise bir Gnoeki ceyrede gbre %84
arth. Alt sekttirler incelendiginde, endeks; sanayl sektdrinde %7,0, insaat sektériinde % 14,0 ve ticaret
hizmet sektiirierinde %7,9 artt,

Sanayl, Ingaat ve ticaret-hizmet sektirleri toplaminda takvim etkilerinden anndinlmis saatfik kazang digi
isglcl maliyeti endeksi, 2019 wih 1. ceyreginde bir dnceki yilin aymi ceyreliine gire %26.5 arth. Alt
sektirler incelendifinde, endeks; sanayi sektérinde Y0246, ingaat sektbriinde 938,0 ve ticaret-hizmet
sektirierinde 9%24,1 arth.

Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimis saatlik kazang digi isgici maliyeti endeksi ise bir Gnceki
geyrede gbre %6,7 arth. Alt sektdrier incelendiginde, endeks; sanayi sektBriinde %4,3, insaat
sektiiriinde %10,3 ve ticaret-hizmet sektérlerinde %72 arth,

Takvim etkisinden aridinimis isgiicii maliyeti endeksleri, 2016-2019

[2015=100]
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Isgiicii girdi ve maliyeti endeksleri ve dedisim oranian, 1. Ceyrek: Ocak-Mart, 2018

[2015=100
Takwvim etkilsnnden Mawam ve tekvam
Anndulrarig amndirdmeg atkilarindan arndinims

Y ik Cayreklik
Gaatergs Endeks Enceks defpim %)  Endeks degigsm (%)
Istibidam L) LT R 3 21
Lraltadan saaf o3 § BT -4 931 22
Bind eoret-rrass 1782 1752 4.6 1751 5.0
Saatlk izguci makysti 1888 190 € 271 164 8 a1
Saalkk kazang 186 3 180 1 2T 2 184 1 a4
Samlik kazang dig! igglcs maliyeli Hia 1935 285 186 7 67

Cire Endeksieri
Misan, 2019

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sekitbrieri toplaminda takvim etkilerinden arindirilmig ciro endeksi,
2013 yih Nisan ayinda bir dnceki yilin ayns ayina gére %14,9 artti, Mevsim ve takvim etkilerinden
anndinimis toplam ciro endeksi ise bir &nceki aya gére %0,7 azald.

Takvim etkilerinden anindinlmis toplam ciro endeksi, Mayis 2019
[2015=100]
%)

B3B8 B
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Mevsim ve takvim etkilerinden ar
[2n15-1nu1

indirilmis toplam ciro endeksi, Ekim 2018
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%l,4 artt.
Takvim etkilerinden arindirimis Insaat

Y%11,6 azald.

%0,7 azald.

gire %14 azaldi. Mevsim ve takvim atkilerinden an

Takvim etkilerinden arindirimis hizmet ciro endeksi
gore %239 artti. Mevsim ve takvim etkilerin

ciro endelksi,

Tekvim etkilerinden anndirilmes sanayi dro endeksi, 2019 yili Nisan ayinda bir énceki
gore %223 artt. Mevsim ve takvim etkilerinden anndinlmis sanayi ciro endeksi ise bir

yilin ayni ayina
dnceki aya gbre

2019 yih Nisan ayinda bir dnceki yihin ayni ayina
ndinlmig insaat ciro endeks] Ise bir Gnceki aya gore

Takvim etkilerinden arndinimis ticaret ciro endeksi, 2019 yili Nisan ayinda bir énceki yiln ayn ayma
gore %12,2 artti, Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimeg ticaret dro endeksi ise bir Snoeki ava gére

» 2019 yilh Nisan ayinda bir dnceki yilin aymi ayina
den anndirilmis hizmet ciro endeksi ise bir Gnoeki aya glre

%0,6 arttl.
Ciro endeksler] ve dedisim oranlari, Nisan, 2019
[2015=100
Takwm sikdednden Meyaing v& takvim
e BNOTTTAT anaderilmiy eikiennden anndinkmig
Yk Etik
defigim dedigm
Sekiorar Endeks  Endsks ) Endzia i)
Toplam am 186,3 1830 14,9 1828 A1,T
Sanay 215 2067 22.3 205, & 14
ingaat 140.2 1287 140 1857 118
Tica e 1751 178.3 122 181.8 0.7
Hizmef 1E3,E 181.8 2318 2000 0.

Il
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| Yapr Izin Istatistikieri
Ocak-Mart 2019

Yap1 Ruhsati;
Eelediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarnin 2019 yilimin ilk g ayinda bir Gnceki yila gore bina sayisi
Y42, 5, yliztlcimii %37,7, dederl %19,8, daire sayis| %45,9 azaldi. Yapi ruhsat verilen binalanin 2019
yili Ocak-Mart aylari toplaminda; Yapilarin toplam yUzlctimii 19,7 milyon m2 iken bunun 8,6 milyon
m2'si konut, 7,6 milyon m2'si konut
digi ve 3,5 milyon m2'sj ise ortak kullamim alam olarak gergeklesti. Kulanma amacina gdre 11,5 milyon
| m2 ile en yiiksek paya ki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 2.6 milyon m2
ile kamu edlence, efjitim, hastane veya bakim kuruluglan binalan izledi. Yapi sahipligine gore tzel sekidr
14,3 milyon m2 ile en bliyik paya sahip oldu. Bunu 4,8 milyon m2 ile deviet sektdrii ve 514 bin m2 ile
yap! kooperatifieri izledi. Daire sayisma gore ise, toplam 75 bin 183 dairenin 66 bin 2230 6zel sektér,
| 7 bin 902'si devlet sekttiril ve bin 587 yapl kooperatifleri tarafindan alindi.
Yapilann toplam ylzéigiimine gére 3,6 milyon m2 ile fstanbul an yilksek paya sahip oldu. Istanbul'y,
1,4 milyon m2 ile Ankara, 1,2 milyon m2 ile Konya lleri izledi. Yizdlgimii en diisik olan iller sirasiyla
16dir, Karabik ve Ardahan oldu.
Daire sayilanna gdre istanbul ili 13 bin 668 adet ile en yiiksek paya sahip oldu. Istanbul'u 4 bin 375
adet ile Izrir ve 3 bin 783 adet ile Konya illeri izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi fle Ardahan,
Karabilk ve Bayburt oldu,

Yapi ruhsati, Ocak - Mart 2017-2019

Bir Bngeki yilin lik Ge
Byira pbre dedigim
Vil Qran: (%)

Gistergetar 2018 ZOUET H1Tn e 2014
Bina sayis 13 674 23 B8 20 G54 -41 5 -20.1
Yz gdm im?) 19 855 TE 31 Bled&To 45 583 104 ArT b, v e |
Deder(TL) 31180 TR 1 +E BEER 341 20B 4T BO1 037 827 186 -18.8
Daire sayis 75 182 138 B56 238 Ti8 S4B E ~41.3
I ¥adi S intebmicas 2007w 2098 pelan verien mvae ed-Imgr

Yapi Kullanma 1zin Beigesi;

Belediyeler tarafindan verilen yap kullanma izin belgelerinin 2019 yilinn ik Gic ayinda bir énceki yila
gore bina sayis %10, ylzdicimi %29,4, deferi %66,7, daire says %21,1 artt, Yapi kullanma izin
belgesi verilen binalarin 2019 vilh Dcak-Mart aylan toplaminda; Yapilarin toplam ylztlglimi 51,7 milyon
m2 iken bunun 28,6 milyon m2'si konut, 12,2 milyon m2'si konut disi ve 10,9 milyon m2'sl ise ortak
kullamim alan olarak gerceklesti. Kullanma amacna géire 38,4 milyon m2 ile en yilksek paya iki ve daha
fazia daireli ikamet amach binalar sahip aldu. Bunu 4 milyon m2 ile toptan ve perakende ticaret binalan
izledi. Yapi sahiplijine gtre Gzel sektcr 43,4 milyon m2 ile en biiyik paya sahip oldu. Bunu 7 milyon
ma2 ile deviet sektdr ve 1,2 milyon m2 fle yap kooperatifieri iziedi.

Daire sayisina gdre ise toplam 245 bin 819 dairenin 219 bin 756’51 Gzel sektér, 21 hin 182's deviet
sektOrl ve 4 bin 881' yapi kooperatifleri tarafindan alinds. Yapilarin toplam ylzdlclimine gére 12,3
milyon m2 ile Istanbul en yilksek paya sahip oldu. tstanbul'y 5.5 milyon m2 ile Ankara, 2 milyon m2

ile Lzmir izledi. Yiiztiigimii en diisik ofan iller sirasiyia Tuncell Ardahan ve Batman oldu. Daire
25
Atasehir Mahallesi, 8001/3 Sokak, Mo:51, D9 Cighi/IZMIR Telefon : +90(232) 435 90 &0
E-mail: mavi@mavidegerieme. com Faks: 0{232) 435 91 &0

Web:  www.mavidegerieme.com




Ymavi

' abre, Istanbul il 60 bin 657 adet lie en yiksek paya sahip oldu, Tstanbul's 19 bin 354 adet ic Aniara
ve 11 bin 457 adet ile Izmir ileri izled. Daire sayisi en az olan iller sirast ile Tunceli, Batman ve Ardahan
oldu.

Yapi kullanma izin belgesi, Ocak - Mart, 2017-2019

Bir briseki yilin ilk 6o
&yina gore dedisim
il arkni %}

Goslergeier 2018 2ME 20T 201e 2018
Eifig GayIs| 311 28 28T 2T U7 L e 42
ViR eumd |} 57 482361 1% 347 BED 35 g Q2L 54 36
CegeriTL: &3 378 079 811 BO0AT 243 703 41823 225 0] BE,7 231
Caire s ayisi 248 g1 203 CiB 138 5350 411 b1
I Tap oo imandticen 2007 va 201 B il varees revice mc i

Konut Satig Istatistilderi

Mayis 2019

Konut Satislan;

Tirkiye genelinde konut satiglan 2019 Ha[:;tﬂawnrfa bir dnceki yihn aymi ayina gére %31,3 oranmda
azalarek 82 252 oidu. Konut larnda, Istanbul 15 895 konut sabisi ve %193 ile en yiiksak paya
sehip oldu. Sabs sayilaring gdre bul'u, 8 240 konut satisi ve %10 pay ile Ankara, 5§ 091 konut
satig ve %6,2 pay ile Antalya izledi. Konut sats saysinin dilglik oldudu iller srasiyla 4 konut ile
Ardahan, 10 konut ile Hakkari ve 26 konut ile Bayburt oldu.
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ipotekii Konut Satislan;

Turkiye genelinde ipotekli konut satislan bir dnceki yilin aymi ayma gbre %858 oraninda azals
i;ﬂsterm:k 5 231 oldu. Toplam konut satiglan icinde Ipoteks satiglarin payl %6,4 olarak gergeklesti,
potekli satiglarda Istanbul 1 163 konut satisi ve %22,2 pay ile il siray) aldi. Toplam konut satiglar,
icerisinde ipotekli satis payinin en yiksek oldugu il %19 ile Eskisehir oldu.

26
Atasehir Mahallesi, BOO1/3 Sokak, Mo:51, D:9 Cigli/[ZMIR Telefon : #90(232) 435 90 60
E-mail: mavi idegeriems com Faks: 0{232) 435 91 60

Web:  www.mavidegerieme.com




Y)mavi

Diger Satis Tiirleri fle Gerceklesen Satislar;
Diger konut satislan Tirkive genelinde bir Gnceki

yilin ayri ayina gre %7 craninda azalarsk 77 021
oldu. Diger konut satislannda fstanbul 14 732 konut satigl ve %19,1 pay ile ik siraya yerlesti,
Istanbul'daki toplam konut satislan iginde diger satiglarin payl %92,7 oldu. Ankara 7
satis) lle lkinci sirada yer aldi. Ankara'yl 4 829 konut satisi fle Antalya izledl. Difer kon
oldugu il 4 konut ile Ardahan oldu,
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10.  INSAAT VE KONUT SEKTORU FAiZ - GELIR ETKisi

unsurdan etkilenebilir. Kaynak
olma dzelii tagidifindan hem yabnmoilar hem de tilketiciler acisindan dnemii
Tirkiye'de gayrimenkul sektoriiniin 'belli standartiarda ban
Szelligi de sirmektedir.

Makroekonomik bir defisken olarak ele aldigimiz faiz kisaca,
adlandirilabilir, Faiz; risk primi, genel dig ve it ekonomik sartlar

‘paramin maliyeti veya kiras’' olarak
ile enflasyon, beklentiler gibl pek cok
ihtiyacinda olanlar ile kaynak fazias: olanlardan elde ettikier| Gding para
bir dediskendir.
nma' gorevi disinda ‘yatinm arac’ olma
Belli bir vadede konut yatinmin daha kolay hale getiren en 8nemii dis kaynakts

658 diger konut
ut satisinin en az

banka kredileri ve bunlarn faiz oranlandrr, Tim sekttirler (izerinde oldudiy kadar hatta daha fazla
oranda talep yonli dedigiklikle insaat firmalarmin kaynak maliyetlerini etkileyen unsur olarak karsimiza
Gikan *faiz’ dediskeni satigiar ve buna badiimi tim parametreler icin kritik Sneme sahiptir. 2001 krizinden
sonra hizla gerileyen falz oranlan énemli diciide talep biyiimesi saglamis ve gletme maliyetleri
agisindan azalbicr bir etki yaratmistir.

Konut kredileri faiz oranindaki degjisim hane halkinin konut satin alma talebini belidemekte dolayisiyla
konut kredisi faiz oraninda meydana gelen diigilis hane halkunin konut satin alma talebini artirmaktadir,
Konut kredileri faiz orani lle konut sahiplifi biylime hizi ve konut sal sayilannin arasinda pozitif yonk
bir iigki bulunmaktadir, Konut kredi faizkerinin gerilemesi konut sabislanni anlamii bir deracede
artirmaktadir, Tirkiye'de gerek reel gersk nominal faizlerin oldukca hizh diistli§l 2002-2013 Mayis
doneminin ardindan Fed'in agiklamalan ve ig ekonomik risk algisnin artmasina paralel hizh bir yikselis
trendi yasanmustir, Bu sire kredi faizleri ve difier tiim faiz tiirerinin de (TL cinsinden) artmasina neden
olmustur. 2014 baginda giiriilen déviz cikisian ve artan diger risk algilan yliziinden TCMB nin déviz ve
falz piyasasina mildahalesi ile faiz oranlarinda ylkselis devam etmigtir. Daha sonra gerek TCMB eli ile
gerekse piyasa da olusan faiz oranlaninda belii bir gerileme 2015 ilk yansina kadar yasanmistr. 2016
yih baglaninda biyiimeyi desteleyici politikalar hayata gegirimeye cahgdmigtr, Ancak 15 Temmuz hain
darbe girisimi, jeopolitk riskler nedeniyle faiz oranlarnda ve risk primlerinde istenilen hedefe
ulagiimamugtir. Bu gelismelere ragmen 2016 yil biiyiime arani ve genel ekonomik sartlar bakamindan
kO gecmemistir.
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etmektedir,

2017 yihrun ik yansinda, finansal sistemi destekleyici makro intiyati politikalar
ve tesvikleri sayesinde, kredi biryiimesindeki can
arz eden ve kredi bilylimesinin iktisadi faal
net kredi kullamminin GSYH'ye oran,
yiikselmigtir, 2017 sonu  itibaryla
toplulagbnimis bir gostergesi nitelid
finansal kogullann iktisadi Faaliyetteki

Konut kredileri 6zelinde faiz oranlanina bakt
gerlieme edilimi Mart 2017'den sonra yerini
kredilerinde ayhk faiz orani 960,93, bilesik faiz oram ise %11
ceyredinde ise bankalar tarafindan safjlanan 120 aylik konut kredi oranlan aylik olarak 90,99 ile 91,29
arasinda dalgalanmaktadir. Bu aranlar gectidimiz bir
etmektedir. Aralik 2017 déneminde konut faizler en vl

ile kamu maliyesi tedbir
lanma devam etmistir. Finansal istikrar acsindan tnem
iyet ve toplam taleple lligkisini Gzetleyen bir ghsterge olan
yilin ikinci ceyrediinde de arbs kaydederek yilzde 8,7 seviyesine
oran bu civarlarda seyretmektedir. Tim bu gelismelerin
Inde olan Finansal Kosullar Endeks (FKE), 2017 yii genelinde,
canianmay sinirli dilzeyde de olsa destekledifine isaret

dimizda ise 2016 yih ikinci ceyrefinden itibaren yasanan
ylikselige birakemigtir, Haziran 2017 disnemi itiban fle konut

.78 seviyesine gelmistir, 2017 Gglincii

oncekl ceyrek dbneme gbre yiikselisi isaret
ksek dederini almistir,
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Konut Kredisi Faiz Oranlan
(Aylik ve Yilhk Bilesik Olarak)
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Kaprek, TOMEBE ve GYODER

Kredi talebi makroekonomik sartiar

lle genel risk beklentilerinden oldukca etkilenmektedir, Ozelikle bu

durum konut, tase, ihtivac kredilerf lle
Subat 2018'de agklanan 2017 yilina ait
Milyar TL, Ihtiyag kredileri tutan 199 Mi
Milyar TL'ye gkrustr. 2017 y
ofurken fhtiyag kredilerinde bu oran
Eergektﬂgmfgtir. Bireysel kredi hacmi ve

sonu itbaryla

kredi kart fle yapilan harcamalarda kendini gostermektedir,
bireysel kredilerin gelisimine gére konut kredileri tutan 197
lyar TL'ye cikarken bireysel kredi kartlar kredi rakamy ise 91
Konut kredilerinin bireysek krediler icindeki payr 2639
%4l'e ulasmistir. Kredl kartlanmin payr ke 919 olarak
artrs) mutedil olarak siirebilir,

Atagehir Mahallesi, 8001/3 Sokak, Mo:51, D:9
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Bireysel Kredilerin Dedigimi (2010 - 2017) \
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Krediler ait diger Gnemli bir veride dtinemsel olarak kredilerin miktarsal dedisimidir, Ceyrek dinemler
itibarryla miktarlara bakbdimizda 2016 yill son geyredinde gerek kampanyalar gerekse ekonomiye sahip
ckma gldisOyle tiketicerin olumiy davranigi hem adet hem de miktar olarak konut kredilerini
ararmigtir. 2017 yii boyunca ise gerek falzlerdeki artis gerekse tliketicilerin yikeniciler tarafindan
yapilan kampanyalara yénelmeleri nedeniyle gérecel bir diislis meydana gelmistir,

Ortalama Konut Kredi Kullanim Tutari
(Bin TL/Adet)
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Kaynak: TBB, GYODER I

Bagik altinda yapilan degerfendinmelar, grafit ve tabio analizleri Emiak Konut GYO A5 Maws 2018
Gayrimeniul ve Konut Sekttriine Bakis Yaymmean derlenmistir.
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11.  DEGERLEMESI YAPILAN TASINMAZA PLISKIN ANALIZLER

11. 1.Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi, Mevcut Trendler Ve
Dayanak Veriler:

2008 yikinda ABD'de mortgage krizi olarak baglayan kisa siirede finans krizi olarak belirginlesen ve
dinyayl saran ekonomik krizin etkiler iilkemizde de tim sekbirlerde yodun olmamakla birikte
hissedilmigtir, 2008 yilinda yasanan kiiresel kriz nedeniyle gayrimenkul sektdrinde taleplerde cok hizh
bir daralma meydana gelmis ve bu durum fiyatlarin olumsuz yonde etkilenmesine neden olmustur,
Krizin etkisiyle bankalann kredi falzlerini  artrmalan  neticesinde maliyetler artti  icin
yatinmailann/vatandaslann yeni talepler] de ertelemelerine yol agrstir. Cok yofjun sekilde devam
etmekte olan ingaat yatinmlannin hiz kesmesine neden olan bu durum sonrasinda sektirde talebin gok
daralmasiyla, konut arzinin talepten daha fazla oldugu gorliimigtir. Ayni gekilde gayrimenkuliin konut
digindaki dider birlesenlerine de yansiyan bir slireg olugmustur, 2009 yih sonlarina dodjru biraz toparianr
qibi gériinen tasinmaz ve sanayi sektbri {ilkenin biylime hizina paralel sekilde biyimeye devam etmis,
gayrimenkul yatinmi en eazip yatinm araci olarak dederlenmistir, Bu sirecte banka kredi falz oranlarinn
cazibesl ve konut finansmaninin ézellikle orta derece gelir grubu tarafindan youn kullaniminin artmas:
fle 2010 yih ile 2015 yillan arasindaki siirecte gayrimenkul piyasasi gincel duruma kadarki en parlak
dénemini yasadi§i gdriimistir. 2016 ylimin son yarisinda yasanan olumsuziuklar, tertr olaylan ve
ekonomik durguniuk gibl nedenlerden dolayi dlkede turizm, sanayi, hizmet vb. her sektéirde olduliu
gibi gayrimenkul sektérinde olumsuz bir durum yasanmasina sebep olmustur. Olumsuz hava ve
sektirdeki durgunluk, 2017 yilinda da devam ederek, gerllemeye ve/veya yerinde saymaya devam
etmistir. 2018 yilina bakildiinda ise faiz oranlannin asadn gekilmesiyle hareketlenen gayrimeniul
sektdrii, yiin son ceyredinde kurda meydana gelen ani artiy nedeni ile tekrar eski haline dénmiistir,
2018 wih 2yansini kapsayan dénemde Turkiye genelinde yasanan segim sonrasi dénem, diviz
kurlarimn hizh ylkselisi ve sonradan duradaniasmas:, gayrimenkul sektériinin gecmis yillardan gelen
duragan yapsi sektdr apisindan boigesel farkiiliklar gosteren kangik bir dénemi isaret etmelkctedir.
Sektdr haklnda genel verl yayinlayan platformiar (TUTK, GYODER, Emiak Konut Fiyat Endeksleri)
incelendiginde gegen yila gare Tirkive genelinde konut satislarinin %5 jle 10 oraninda artis gosterdidi
Garenilmistir. Ancak artig beklenen diizeyde almayip gayrimenkulin difer cesitlerine (arsa, tarla, ticari
gayrimenkul vb) yansimasi olmaddi degerlendirimigtir. Bu dénemde Yapisi Itibariyle gayrimenkul
sektari krizden en son cikan sekttr oldudu icin ekonomik iyilegmenin ve given ortarminin saglanmasina
kadar bu edilim aynen devam edecaldtir.

11.2.Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Sinirlayan Faktérler:

Parsel Gzerinde yapi bulunmamaktadir, Taginmaza yalnizca arsa dederi takdir edilmistir,
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11.3.Gayrimenkuliin Fiziksel Dzellikleri

Dederleme konusu 7805 ada, 1 parsel, 5.358,90 m2 ylzdiciimli "BAHCE TARLA KULE VE SEBZE
BAHCESI, BASMA SANAY] FABRIKASI VE ARSA” niteliklidir, Tasmmazin kuzeybatr ve giineybat yini
kadastral yola cephell olup diler yonleri komsu parseller ile cevrilidi, Taginmazin yol cephesi
kuzeybahda (Mdrselpasa Bulvan Yan Yolu) yaklasik 50 metre, glineybatida (Kadastral yol acimamstir.)
| yakiasik 94 metredir. Tasinmaz dzerinde herhangi bir yap bulunmamakta clup mahallinde parse
siirlan belirgin degildir. Tasinmaz edimsiz bir béigede kanumiudur,

Kanu taginmaz BAHCE TARLA KULE VE SEBZE BAHGES!, BASMA SANAY] FABRIKASI VE ARSA vasfinda
olup Gzerinde herhangi bir yaps bulunmamaktadir, Bu durum dikkate ahnarak tasinmazz arsa deder
takdir edilmistir.

11.4.Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar Ve Bunlanin Kullaniima Nedenleri:

Dedereme calismasi, dederlerme konusu varliklarda miliklyetle veya yasal tanimiaria ilgili herhangi bir |
hukuki sorun, takyidat, alacak, ayni hak veya kisitlama olmadidy, bu tir bir sorun varsa dahl bu
soruniarin ¢hzilecedi varsayim ile yapdmistir, Bu nedenle dederleme hesap analizi asamasinda bu tip
hukuki problemier gaz arch edilerek gayrimenkule kiymet takdir yapilmistr.

= Milkiyetin sorumiu ve yetkin bir yénetimin elinde oldudu,

# Miisteridan ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun, dofru ve givenilir
oldugu,

= Konu galisma kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum ve bilgi clmadit,

# Raporda aksi belirtimedikce miilk tizerindeki uygulamalann tim yasa ve yénetmeliklere, imar
planlarina, yasal ve teknik kistlamalara wygun oldugu,

»  Gerekll tim ruhsat, iskin belgesi, zinler, differ yasal ve idari belgelerin, yeral, ulusal veya Gzel
kurum-kuruluglardan, bu raporda dedjer takdirinin dayandinldii kullammlar icin alindigi ve
yenilenebilecedi,

# Raporda aksi belirtiimedikce ve varsa arazi Gzerindek yapilandirmalarin parsel sirurlar icinde
kaldii ve herhangi bir tecaviziin olmadifi,

= Mkl daha dederll veya daha az degerli kilabllecek, mdlkin zemin afnn veya yapilarin sakl
veya gurindr olmayan sartian icermedidi,

» Vergi, borg vb. sorununun bulunmadid, varsayimstr,

* Raporda agklanan konular dginda aksi beyan edilmedikce mllkin tapusu pazarianabilir ve

geceril oldutu,
# Secilen kargilagtiniabilic Grneklerin defierlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel Gzelliklere
| sanip oldufu,
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# Segilen karglastinlabilic drmekdere ait verilerin, fiyat dizettmelarinin yapilmasinda, gindmiiz
sosyo-ekonomik kosullarimin gecerii oldudu,

# Ddviz kurlar sabit ve enflasyon etkisinde oldugu kabul edilmistir.

* Rapor iginde aksi belirtiimedidi stirece milkin icinde veya cevresinde herhangl bir tehliked,
cevreye zararh madde mevcudiveti veya gayrimenkuliin cevreye olumsuz bir etkisi almadigi
varsayilarak degerleme calismas: yapilmustir,

Dedierleme uzmani bu gibi maddeleri meydana clkartmak icin gerekli niteliklere sahip dedildir. Miilkin
icinde depolanan veya millkteki binalann parcas durumundakdi tehlikeli VEya cevreye zararh maddeler
miilkin degerini etkileyebilir. Depremseilik incelemesi {laboratuvar ortaminda) rapor incelemesi dist
hipotetik kogul olarak kabul edilmistir.

11.5.Kullanilan Degerleme Tekniklerini Aciklayic Bilgiler Ve Bu Yéntemlberin Secilme
MNedenleri:

Dederlemeler, bir varlidin Pazar Dederi veya Pazar Dederi disindaki esaslara gbire yapibr. Pazar, fivat,
maliyet ve deder kavramian, tim deferlemelerin temelinde yer almaktadir. Bu kavramiar hem Pazar
dederini esas alan hem de pazar disindaki kriterleri esas alan defjerlemelerie iligkilidir. Dejerlame
Uzmanlaninin calismalan agsindan esdefier bir éneme sahip olan bir dijer unsursa, defierleme
sonuclannin anlagilir bir sekilde iletitmesi ve bu sonuglann nasil elde edildifinin anlasimasidir,

Pazar ve Pazar Disi Esash Deder

En temel seviyede, deder, herhangi bir Urlin, hizmet veya mal lle fiskili drt etkenin birbirleriyle olan
liskisine gare olugturulur ve strdariiGr. Bu faktorier, fayda, litlk, istek ve satin alma gliclddr,
Ekonomideki arz ve talep ilkesinin igleyisi, bu dért defier etkeninin karmasik bir etkilesimini
yansitmaktadir. Bir mal veya hizmetin arzi, safladifi fayda ve istenir ifinden etkilenmektedir. Mal veya
hizmetin mevcudiveti de kithéh ve olas: titketicilerin satin alma gliciiniin limitleri tarafindan smurlanir.
Bir mal veya hizmet icin olusan talep de benzer sekilde bu mal veya hizmetin safjladi fayda ile
olusmakta ve kithili ve istenilir liginden etkilenmekte ve satin alma giicli Uzerindeki Emitier nedeniyle
de siniflanmaktadir,

Bir mal veya hizmetin Uretiime nedenl olan fayda fle bu mal veya hizmetin kithdl veya sinirli
mevcudiyeli genelde arzla Jigilf faktbrler olarak gbz tniinde bulundurulur. Mal veya hizmete yénelik
Istedi yansitan ve mal Icin Gdenebilecek miktar tarumiayan tiketici tercihleri ve satin alma giicll Ise
geneide fadapie figh fakttrer olarak giiz 6ninde bulundurulur,

Pazar, iginde mallann, hizmetlerin ve emtianin, bir fiyat mekanizmasi aracikivia alicilar ve saticilar
arasinda alim satminin yapildidi bir ortamdir. Pazar kavrami, ahclar ile sabclann herhangi bir
kisitlama olmaksizin faaliyetlerini gergeklestirebilmelerini ifade etmektedir,

Arz ve talep ilkesi, bir maln, hizmetin veya emtianin fivabnn, malin arz ile ters orantl ve malin
talebiyle dodru orantih olarak dedistifini belirtmektedir.

Milk pazarlaninda arz; isgiicl ve Gretim maliyetierinin sabit kaldli varsayimi altinda, bedirli bir déinem
icerisinde bir pazarda muhtelif fiyatlar Dzerinden satisa veya kiralamaya cikartilan milkivet hakiann
temsl! eder,
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| Talep se; nilfus, gelir, gelecekteki fiyatiar ve tiketa tercinior gibi differ etkenlerin sabit kaldig
varsayimi altinda, belirll bir dénem Igerisinde bir pazarda muhtelif fiyatlardan belirll tipteki milikiyet
haklari icin talepte bulunmas: olas alicilar veya kiraalann sayisindan clusmaktadir.

Fiyat, maliyet ve deger

Fiyat, mal veya hizmetlerin fiili olarak dedis tokusu e liskiliyken, maliyet, mal veya hizmetin Gretim
masraflarm yansitmakta, deder ise sabin alinmak Gzere sunulan bir mal veya hizmetin ahcilan ve
saticlan tarafindan anlasabilecekleri olas: fiyat anlamina gelmektedir.

Fiyat, bir malin, hizmetin veya emtianin dedis tokusuna iligkin bir kavramdir. Fiyat, bir mal igin istenen,
teklif edilen veya Gdenen mebladidir, Dedis tokus islemi gerceklestirildikten sanra ise, ister agklansin
ister agklanmasin fiyat artik tarihsel bir gergek niteligine kavugacaktir, Odenen fiyat, arz lle talebin
kesistigi noktay! temsil eder,

Uretimle iligkili bir kavram olan Malvet el dedigtime isleminden farkh olarak, bir emtia, mal veya
hizmeti yaratmak veya Gretmek icin gerekll olan tutar seklinde tamimlanir, Mal tamamiandiktan vEya
nizmet verildikten sonra maliyet de tarihsel bir gercek olarak kalacaktir,

Deder kavrami, satin alinmak dzere sunulan bir mal veya hizmetin abalan ve satiolan tarafindan
sonuclandinimas: muhtemel fivat anlamina gelmektedir. Defier, mal veya hizmet icin aliclar veEya
saticilanin Ozerinde uzlasmaya varacakiarn varsayimsal veya hayall fiyat) temsil etmektedir. Bu nedenle,
deger bir gerceklik degil, belirli bir zaman zarfinda satin ahnmak {zere sunulan bir mal
veya hizmet icin Sdenmesi olasi bir fiyatin takdiridir,

Bir girket veya isletmenin kurulu oldugiu bir malkiin sahipleri, bu miikin yatnmailan, sigortacilan,
kiymet takdii yapanlar veya derecelendirme goreviileri, tasfiye memurlan veya kayyumlan ve
normalin dstinde istekli veya ézel alicilan, rasyonel acidan esit ve gecerli sebeplerle aymi miilke farkl)
degerler atfedebilirler.

Pazar Dederi Esash Degerlemeler

Pazar Degeri, Parar Dederi taniminin gereklerini kargilayan kosullarda dederlemenin yapidsdi tarinte
(ack) piyasada satisa sunulmus olmas) durumunda, miilkiin el dedjistirecel§i tutann bir temsilidir,
Pazar Degerini tahmin etrek icin bir Dederleme uzmani ilk olarak en verimli ve en iyi kullanimi veya
en olas kullarm tespit etmelidir, Bu kuilanim, bir milkin mevcut kullanimimin devam nitefiinde
clabilecedi gibi bir bagka alternatif kullanim da olabilir, By tespitier, pazardaki bulgulardan elde edilir.
Bir milkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden badimsez istekli bir alicyla isteldi bir satic
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflann herhangi bir Tligkiden etkilenmeyecedi sartlar
altinda, bilgili, basiretli ve iyl niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlagma gergevesinde dedjerleme
tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

Pazar Degien satis veya satin alma maliyetleri ve herhangl bir iliskili verginin mahsubu gbz dniine
almmaksizin bir varhgin tahmini dedieri olarak anlagiimaktadir,

Pazar Dederi, miilkiin niteligini ve bu miilkiin piyasada islem gorebilecedi kosullan yansitan dederleme
yaklagimiar ve prosedirerinin uygulanmasiyla tahmin edilir. Pazar Dederini tahmin etmek amaciyla
en sik uygulanan yaklasimiar arasinda emsal kargilastirma yaklagimi, indirgenmis nakit analizini
de iceren gelir indirgeme yakdagimi, maliyet yaklasimi, proje gelistirme yaklagimu yer
dimaktadir.

Emsal karsilashrma yalkdasimi

Bu kargilagtirmnall yaklasim benzer veya ikame milkerin satigim ve llgili piyasa verilerini dikkate alir
ve kargilastrmaya dayal bir islemile deger takdirl yapar, Genel clarak defierlemesi yapilan bir milk,
aclk piyasada gergeklestirilen benzer miiklerin satislanyla karslagbinhr. Istenen fiyatlar ve verilen
teklifler de dikkate alinabilir. Defierleme konusu tasmmazda ver als verering ki emsalle
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Proje Gelistirme Yaklagim
Arsa ve araz| nitelikl yapilann defjerlemelerinde emsal karsilastrma yontemi kullaniimakta birlikte bu
yonteme ek olarak genelikle gelir getirmeyen veya geliri sinirli olan arsa araz| gibi gayrimenkullerin
deferlendiriimesinde kullanuir. Ozellikle imar durumu ve yapilasma kosullan net olan arsalar gibi bu
tarz gayrimenkullerde dederi belidemek igin kullanilan en uygun yaklasimdir,

Ozellikle arsa defierlemelerinde emsal karslastirma yéntemine ek olarak dederin sadlamasiin
yapiimas adina proje gelistirme yantemi kullandmaktadir. Bu yontem ile imar durumuna ve yapilagma
kogullanna giire parsel (zerinde insa edilebilecek yapi alanina ulagihr. Yam alammin toplam insast
maliyeti bulunur, Tamamianan yapinin mevcut piyasa kogullannda ne kadar bir fiyat ile satis
gorebilecedi hesaplanir, Benzer miilklerin kat karsidill oram beliflenir. Cok sabit bir oran olmamakla
birlikte genelikle miteahhit kan (ort.~%20-30) kabul ediimekle birlikte rantin yiiksek olan bilgelerde
bu oran %50%erl asabilmektedir. Deferleme konusu tasinmaz arsa nits e dikkate 3

z LAV T

11.6.Projeksiyon islemine Etki Eden Faktérler

SWOT ANALEZE:

1k olarak 1970%erde is ybnetimi amaciyla kullaniimaya baslanan SWOT analizi, ileriki yilarda farkl
uygulama alanlan icin de bir analiz ve planiama arac olarak ele alinmigtir. SWOT, gligli yonler
(Strengths), zawf ytinler (Weaknesses), firsatiar (Opportunities) ve tehditler (Threats) kelimeberinin
bag harflerini igeren bir kisaltmadir,

Kisaca SWOT analiz, ig ve dis durum delierlendirmesini iceren ve yonetim aqisindan su anki kenumunu
ve dnini gorebilmede biylk kolaylik sadlayan stratejik bir yénetim uygulamassdir. Baska bir deyisle
SWOT analizi, planiamada dikkate alinacak temel bitgilerin elde edimesi icin kullanilmaltadir,
Calsma bolgelerimizdeki gelisim, yaprya ait Snerilerin uygulanip uygulanamayacadinin anlagiimas: icin
SWOT analizi yapiimistar,

- yehir merkezine yakin konumda olmas, - Gegmisteki plansiz kentlesme ve altyap
- Parsel alaninin biiylk olmasi, eksikligi,
- Merkezi i5 alarm imarl olmasi, - Hisseli miilk olmasi,

- Het imar parsell olmas,

- Bulundugu bolgede yapilan yeni projeler ile - Global ekonomik krizin etkileri, |

degerler giin gectikge artmaktadr.
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11.7 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi Ve Proje Degerleri:

tasinmazin arsa dederi yaklasik ~135.500.000-TL olarak bulunmustur.

Konu gayrimenkulin dederlemesinde “Proje Geligtirme Ydntemi” kullanimistr. Tasinmazin
bulundugu bblgeye en yakin konumda diikkan, ofis ve mesken emsalieri bulunmustur. Proje gelistirme
yonteminde, arsa alani ve emsal alan dikkate alindidina yaklasik insaat alani 33.750 m2 olup (emsal
disi otopark alanlar) ve bodrum kat dahil) toplam 16.606 m2 alanh ofis - daire, toplam 2.150 m2 alanh
dikkan projelendiriime ve insa edilme imkani meveuttur, Buna gire, tasnmazlar (zerinde insa edimesi
muhtemel yapdann dikkan sabs birim dedieri gore ortalama 40.000-TL/m2, ofis - daire satis birim
dederinin ortalama 17.500-TL/m2 olabilecedi befirflenmigtir. Proje geligtirme yéntemine gére

PROJE GELISTIRME TABLDSU
Yapi Binm Maliyeti Daire Toplam Dafer |
5_._5:!]11 Alan Adadi | m2Z brim Fiyat
Praje Mallyeti 15606,00) 1,000
185,585 885 TL Daire Toplam Degeri
290.605.000 TL |
|
376.605.000 TL Dikkan {Kanut + Ticarl)
Arza Sahibine Digen Deder 150,642,000 TL Al Adedl | mZ bidm Fryati
Proje Sirasi 24 2150,00] 1,000
Dlkkan Toplam Deden

B6.000.000 TL
Dikkan Yar mi?

Arsa M2 birim Fiyat) 25280,55775

Kat Kargilid Yintamine Kardik Orani

Miteahhite mafiyet 1B5.685. 885 TL
Miiteahhit Galid 225.883.000 TL
Kar /Farar 40,277 115 TL
Karddik Cram

Arsa Satin Almmas) Sureliyle Karhilik Oran

Arsayi salmn alarak proje badeli 321.263.685 TL
Mirteahit kan 5541315 TL
Karilik Dran

11.B.Nakit / Gelir Alamlar Analizi:

Konu gayrimenkuliin dederdemesinde *Nakit/Gelir Akimlar Analizi” kullaniimamistir,
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11.9.Maliyet Olusumian Analizi:

| Deger tespitinde "Maliyet Olusumlan Analizi” yontemi kullanilmarmistr,

11.10.Emsal Karsilastirma Analizi:

Konu gayrimenkulin deder tespitinde "Emsal Karsilastirma Analizi® yantemi kullandmgtir.
Yapilan piyasa aragtrmasi sonucunda ekspertize konu tasinmazin konumly oldugu bélgede ve
yakininda yer alan benzer nitelikli satisa arz edilmis arsa emsalleri elde edilmigtir. Yapilan incelemeler
sonucunda m2 birim satig dederinin 20.000 - 25,000-TL/m2 araliinda oldudiu tespit ediimistir,
Buna gére tasinmazin ; 5.358,90 m? * 25,285-TL/m? = 135.500.000-TL L olarak takdir edilmistir,

11.11.Degerleme Konusu Tasinmazin Deder Analizi:

Konu gayrimenkulin dederlemesi "Emsal Karsilastirma Analizi® ve "Proje Gelistirme”

yéntemileri kullanmak suretiyle yapilmistir.

11.12.Dederleme Islemine Etki Eden Faktbrier

OLUMLU FAKTORLER OLUMSUZ FAKTORLER

* Sehir merkezine yakin konumda olmass, * Gegmigteki plansiz kentlesme ve altyapi
* Parsel alaminin bily(ik olmasi, eksikligi,

* Merkezi is alani imarh olmas:, * Hisseli miilk olmasi,

* Met imar parseli olmas)

11.13.Emsaller

EMSALLER
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Emsal 1
Konu tasinmaza yalan, Megapol Tower'da 12, katta konumiu, 155 m2 alanl beyan edilen 110 m2

oldugu dilgiiniilen 3+0 tipte ofis pazarikl olarak 1.000.000-TL bedel ile satibktr, Emsal shell and core
seklinde pazarlanmakta oldulundan serefiyesi digliktiir. (9.091-TL/m2 * 1,60 (Serefiye) = 14.545-
TL/m2) Slayt Gayrimenkul: 532 747 07 48

Emsal 2:

Konu tasinmaza yakin, Megapol Tower'da zemin katta konumiy, 375 m2 alanl beyan edilen 200 m2
oldugu diigliniilen dikian pazarhkl olarak 7.700.000-TL bedel il satiliktir, Emsal konumu bakirmindan
benzer serefivelidir. (38.500-TL/m2) CB Teok: 537 237 04 66

Emsal 3:
Konu taginmaza yakin insa edilmekte olan Mahall Bomonti'de ortalama konut satis fiyatlannin 15.000-
17.500-TL/m2 birim bedeller civannda oldugiu garlimastir, Satis Ofisi: 549 827 46 67

Emsal 4:
Konu taginmaz yakin insa edilmekte clan Folkart Vega'da ortalama konut satis fiyatlannin 15.000-
18.000-TL/m2 birim bedeller civannda oldugu gorlimistiir. Satig Ofisi: 444 22 78

Emsal 5:

Konu taginmaza yakin, Tepedk Mahallesi, 2145 Ada 1 ve 13 Parsellerde konumiu, E:3,50 MIA imarl;
toplam 5.785 m2 alanh arsa pazarhkl olarak 60.000.000-TL bedel ile pazariikh olarak satdiktir, Emsal
konumu bakimindan diisiik gerefiyelidir. (10.371-TL/m2 * 1,80 (Serefiye) = 1B.669-TL/m2) Remax
Dost; 552 627 62 37

Emsal 6:

Tasinmaza glire daha kitd konumda 3.100 m2 arsa alanl Mersini Mahalies 1505 ada 7 parse
55.000.000-TL bedelle satiliktir. Parsel icin hazir 38 kath yapi projesi olduju beyan edilmistir. (17.742-
TL/m? * 1,30 (Serefiye) = 23.065-TL/m?) Coldweil Banker: 0 544 828 08 96

Emsal 7:

Folkart Time icinde konumiu 7. Kat 2+1 67 m2 beyan edilen mesken 1.400.000-TL bedelle satiliktr,
Emsal taginmaza gére daha iyi konumdadr. (20.896-TL/m? * 0,90 (Pazarlik) * 0,90 (Serefiye) =
16.926-TL/m?) Forent Gayrimenkul: 0 532 063 54 54

EMSAL KARSILASTIRMALARI fLE fLGILt NOTLAR:

Yapilan piyasa arastwmas: sonucunda ekspertize konu tasmmazin konumiu oldufiu bélgede ve
yakininda yer alan benzer nitelikli satisa arz edilmis arsa emsaller elde edilmistir, Yapilan incelemeler
sonucunda m2 birim satis defjerinin 20.000 - 25,000-TL/m2 arahginda oldudu tespit edilmistir,
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11.14.Deprem Risk Bélgesi
| 1.DERECE P 2. DERECE[ ] 3.DERECE [ | 4.DERECE [ | 5. DERECE [

11,15.Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler

| Kira dederi analizi yapimamustr,
I

11.16.Gayrimenkul Ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

’T:iawimenk-_ﬂ lizerinde herhangi bir hukuki sorun bulunmamaktadir.

11.17.En Yiiksek Ve En lyi Kullanim Degeri Analizi

Degerlemesi yapilan bir tasinmazin, fiziki olarak uygun alan, yasalarca izin verilen, finansal olargk
gerceklestirilebilir ve en yiksek dederi getiracek en olasi kullanimidir, Tasinmazin imar kosullarina
Istinaden yapilagarak kullanilmas) en etkin ve verimii kullanim sekll oldugu kanaati ile dederleme

yapiimistir.

11.18.Miisterek Veya Béliinmiis Kisimlann Daegerleme Analizi:

Degerleme konusu taginmazda milsterek ve bolinmis kismi bulunmamaktadir.

12,  ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESi

12.1.Farkl Degerieme Ydntemlerinin Ve Analiz Sonuclarinin Uyumlastinimas: Ve Bu
Amacla Izlenen Yéntemin Ve Nedenlerinin Aciklamas::

Konu gayrimenkulin dederlemesi "Emsal Kargilastirma Analizi® ve "Proje Gelistirme Yéntemi”
kullamilarak yapimisbr. Degerieme konusu tasinmazlara emsal nitelikte arsa-mesken-ofis-dlkkan olarak
kullanilan ve taginmaz yakin cevresinde kanumilu olan, gerceklesmis ve sunumdaki sabs fivatlan ve
bolgede yiz ylze ve telefon ile yvapilan garigmeler ve internet Gzerinden yapilan arastrmalar analiz
edilerek tasinmazin deder tespiti yaplimaya cahgilmistir, "Emsal Kargdasbrma Analizi® ile “Proje
Geligtirme Yontemi” uyumiu oldudundan nihai deder takdirinde kullanilmistrr.
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12.2.Asgari Bilgilerden Raporda Yer Veriimeyenlerin Yer Aimama Neden Ve Gerekgeleri:

Fapurﬁa asgari Dilgilerin tamanmina yer verilmistir, l

12.3.Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigli Ve Mevzuat Uyannca Alinmas:
Gereken izin Ve Belgelerin Tam / Eksiksiz Olarak Meveut Olup Olmadih Hakkinda
Gorils:

5
| Parsel lizerinde yap! bulunmarmaktadir. Teginmaza arsa deder takdir ediimistir, J

12.4.Dejerlemesi Yapilan Tasinmazin, Tasinmaz Projesinin Veya Taginmaza Bagh Hak
Ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatimm Ortakiiklar Portfdyiine Alinmasinda Sermaye
Piyasasi Mevzuat Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadsiji Hakkinda Gériis:
Degerleme konusu tasinmaz lle ligil yapilan resmi ve saha incelemeleri neticesinde taginmazin
gayrimenkul yatinm ortakliklan portféyiine alinmasinda herhangl bir engel bulunmadif

Grilmiistiir,

13.sonNuc

13.1.Sorumlu Dederleme Uzmaninin Sonuc Climlesi

Rapora konu tasmmaziann deder tespiti calgmasinda yukanda saydidime tim olumlu ve olumsuz |
faktdrler, emsal tagmmazlarla mukayeses], aktif alim-satim piyasa fiyatlan gibl tim faktdrier dikkate
alinmis ve tasinmazin bugiink( meveut halieriyle dederi hesaplanmistir,

Dederleme konusu taginmaazin hissell miik olmas ve ylksek cederi dikkate alindiinda satis kabiliyetinin
Alicis) Az glabilecedi dUsUniimektedir.

13.2. Taginmaz 2021 Yih fcin Nihai Defjer Takdiri

Deferleme konusu tasmmazlann pazar deger, emsal kargilagrma ve proje gelistirme vaklasimlanna
glre bulunmugtur. Parsel Uzerindeki yapinin insa ve mimari Ozellikleri, yipranma durumilar, ulasim ve
cevre ozellikleri, mevout ekonomik gsartlar, satig kabiliyeti gibi tiim faktirier dikkate abnmistir. Bulundutju
bilgeye gére aho bulup bulamayacadi gibi tim faktérler goz Gninde bulundurularak, gayrimenkul
dederiemesinde kabul gérmiis olan “Pivasa Dederi Yaklasimi™ ve "Proje Gelistirme” bir arada analiz
edilerek yapilmustir,

| K.D.V.HARIC SATIS DEGERI | %18 ¥_D.V. DAHIL SATIS DE&ERI

| 135.500.000,00 % 155.890.000,00 &
|
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B SRAL HISSE HISSEVE n-:l;.-lh DEGER Hlms-nusm DEGER
PAY PAYDA (L] (KW HARIC) {TL) (KW DAHIL)
| NASMED G2EL SAGLIK MZMETLER] TICARTT ANONIM SIRKET) | 42865 | 257945 21.475.090,04 & 25.340,506, 24 &
MULIVE HAZINES] 3000 1ThEY 22 TSESASHEL JaH52.711 314
MEHMET TABAG =27 | 17esan 249754471 b 7.BBEASE, 75 L
FULSIRA HINYA EEMDER kil 714520 11961 158 TIZ114,19&

ECRHAN KEMDIR B6R1 | 2439040 BIT.541,77 & LOESITLZER
HAMNDE KENDIR SERT 9681 | 1429040 7 MLITE Leda.17LnE
OSMAN GlRKAYNAK 10310531 | B54S0360 21024, 365,93 4 24,808, 756,52 &
CAMKIRAN OTOMOTIV SANAYI VETICARET USAITED SIRKET | 47047 | 267eus 23.791.705,39 & 28.074.211,36 &
ALIFAM OFLAZ 28129 | 535850 7.112.428.86 b B 39266605 4
_ ZEYNEP GURKAYNAK 1851849 | BHGOO4A0 4,351 438,44 4 5.146.497,36 ¢
ROYAM OFLAZ JE51849 | EBEOOSBD 4.361 435,44 & 5.146.45736 &
AHMET GURKATNAK IESIRAG | BREO0ERD 4,360, 436,04 & 54640736 8
__ 1511 DENIZ GURKAYNAK 2BE18485 | RREOOME0 A3E1.438,4 4 5.346.497.36 &
ZEYMEP GURKAYMAE A1EBDET | @ET0TiED 141653556 & 1671.511964
RLIYANS OFLAZ 41ERDAT | IATO2160 1.416.535,56 & __ LE7LSELM b
AHMET GURKAYM AR 4168087 | I9ETO2150 141853556k L&71.511,96 &
I3IL DENIZ GURKAYNAK | 416807 [398702160 1416635 86 & 167151196 &
HATICE GURKAYNAK 1ISO4261 | 2O0006£001 5 GG 142,15 b 6,606.047,86 &
DEMAN GURKATNAK SISO E] | FOOPERID 5 BEE 142,358 BLBBE.OMT 36 b
TOPLAM DEGER {TL) 135,500,000, 00 & 158880, 000,00 &

TASINMAZIN TOPLAM GL

edilmistir.

NASM EL L ETLERI Ti

DEGERI;

=Degerlemede + % 15 yanilma pay meveuttur.

ANONIM

iTASA DEGER|:

=Bu rapor inceleme yapildid tarinteki meveut verileri yansitmaktadir,

=08.06.2021 tarihi itiban ile 1 USD= B, €4-TL, 1 Euro = 10,52-TL

| HISSESIN

KDV HARIC 135.500.000-TL Y{lZOTUZBESMILYONBESY(ZRIN TORK LirAs1,
15.682.870-5 ONBESMILYONALTIYUZYIRMIBESBIN AMERIKAN DOLARI,
12.880.228-€ ONIKIMILYONSEKIZYUZSEXSENBINIKIYUZYIRMISEXIZ EURO olarak takdir edilmistir,

KDV DAHIL 159.890.000-TL YUZELLIDOKUZMILYONSEKIZYOZDOKSANBIN TORK LIRASI,
18,505.787-5 ONSEKiZMILYONBESY(ZBESBINYEDIYUZSEKSENYEDI AMERIKAN DOLARI,
15.198.669-€ ONBESMILYONYUZDOKSANSEKIZBINALTIYUZALTMISDOKUZ EURD olarak takdir

EN GUNCEL PivasA

KDV HARIC 21.475.090-TL YIRMIBIRMILYON DERTYUZYETMISBESBINDOKSAN TURK LirAsi,
2.485.543-$ [KIMILYONDORTY(2SEKSENBESBINBESYUIZKIRKUC AMERIKAN DOLARI,
2.041.358-€ IKIMILYONKIRKBIRBINUCYUZELLISEKIZ EURO olarak takdir edilmistir,

KDV DAHIL 25.340.606-TL YIRMIBESMILYON UCYUZKIRKBINALTIVUZALTI TORK LIRASI,
2.932.941-5 IKIMILYONDOKUZYUZOTUZIKIBINDOKUZYZKIRKBIR AMERIKAN DOLARI,
2.408.803-€ iKIMiLyoNDORTYDZSEKiZBINSEKIZYUZUC EURO olarak takdir edilmistir.
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13.3. Degerlemede Kullanilan Yéntemler

Emsal Karsilastirma Ydntemi

Bu yontemde bélgede tespit edilen benzer &rellikler glsteren ve sabisa sunulmus ve/veya satilmis arsa
emsalleri tespit edilerek, taginmazin emsal tasinmaziara gore olumlu-olumsuz Gzellikleri dikkate alinms
ve buna gore olusan birim dederler indirgenmis, pazarlik paylan giiz dnlinde bulundurulmustur.

5.358,90 m? * 25,285,03-TL/m? = 135.500.000-TL

Emsal karsilashrma yiintemine gére tasinmazin arsasinin yasal ve meveut durum dederinin
135.500.000-TL olacad tespit edilmistir.

Proje Gelistirme Yintemi

Konu gayrimenkulin deflerlemesinde “Proje Gelistirme Yéntemi” kullanimistr. Tasinmazin bulundudu
bllgeye en yakin konumda dikkan, ofis ve mesken emsalleri bulunmustur. Proje gelistirme yinteminde,
arsa alani ve emsal alan dikkate alindifiina yaklasik insaat alani 33.750 m2 olup {(emsal disi otopark
alanlan ve bodrum kat dahil) toplam 16.606 m2 alanh ofis - daira, toplam 2.150 m2 alanh dikkan
projelendirime ve insa edime imkami meveuttur. Buna gbre, tagnmazlar (zerinde insa ediimesi
muhtemel yapilann dikkan satis birim defieri gére ortalama 40.000-TL/m2, ofis - daire satis birim
cegerinin ortalama 17.500-TL/m2 olabilecedi belirenmistir, Proje gelistirme yéntemine gbre tasmmazin
arsa deder| yaklasik ~135,500.000-TL olarak bulunmustur,

Proje geligirme yéntemine gére tasinmazin arsasimin yasal ve mevout durum dederinin
135.500.000-TL olacad tespit edilmistir,

13.4.Raporu Hazirlayanlar
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