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1 RAPOR BILGILERi

Talep Tarihi: 22.02.2021

Rapor Tarihi: 09.03.2021

Rapor Numarast: 2021 OZEL 057

Raporu Talep Eden GEN ILAC VE SAGLIK URUNLERI A.S.

Konu Gayrimenkuliin Posta Adresi: | Ayranct Mah. Kuzgun Cad. No: 57/ 1-2-3-4 Cankaya/Ankara

2 FIRMA-MUSTERI BiLGILERI

Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.

Degerleme Sirketi Unvani ve

Adresi Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9.Km No:266 B Blok Kat:5 No:58

06510 Sincan/ANKARA

GEN ILAC VE SAGLIK URUNLERI A.S.

Miisteri Unvani ve Adresi

Mustafa Kemal Mahallesi 2119.Cad. No:3 06520 Cankaya - Ankara

3 KONU TASINMAZLAR HAKKINDA BIiLGILER
3.1 Tasmnmazlarin Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler

Ana Gayrimenkul Bagimsiz Boliim

ili ANKARA Pafta No - Arsa Pay1 448/12144
Ilgesi CANKAYA Ada No 6441 Blok No -
Bucag - Parsel No 15 Kat No 5.BODRUM
Koyii ] Niteligi APARTMAN-BETON | Bag. Bol. 1

No
Mahallesi | AYRANCI o ens
Sokagi | - Parsel 1518,00 m? Niteligi MESKEN
Mevkii - Alani(m?) Eklentiler | -

Malik — Hisse Oran: (SN:31410) GEN ILAC VE SAGLIK URUNLERI SANAYI VE
TiCARET LTD.STI. V (1/1)

Tapunun Tiirii | X Kat Miilkiyeti | [_] Kat Irtifaki | [ ] Arsa

TAKYIDAT BiLGIiSi

23.02.2021 tarih, 15:03 saati itibariyle Tapu ve Kadastro Miidiirliigii TAKBIS Sisteminden alinan tapu
kayit belgesine gore degerleme konusu bagimsiz boliim {izerinde;

Beyan: Bu gayrimenkuliin miilkiyeti kat miilkiyetine gecmistir.( Sablon: Kat Miilkiyetine Cevrilmistir
Belirtmesi) 19.06.2009 Tarih , 10084 yev.

Beyan: Y.PLANI : 23/07/1991( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi)

Eklenti: E : 1 NOLU DEPO
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3.2 Tasmnmazlarin Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler

Ioi

Ana Gayrimenkul Bagimsiz Boliim
i ANKARA Pafta No - Arsa Payr 336/12144
Tlcesi CANKAYA Ada No 6441 Blok No -
Bucag - ParselNo |15 Kat No 5.BODRUM
Koyii ] Niteligi APARTMAN-BETON | Bag. Bil. )
No
Mahallesi | AYRANCI o rene
Sokagi | - Parsel 1518,00 m? Niteligi MESKEN
MevKii - Alani(m?) Eklentiler | -
Malik — Hisse Orani (SN:31410) GEN ILAC VE SAGLIK URUNLERI SANAYIi VE
TICARET LTD.STI. V (1/1)

Tapunun Tiirii \

X Kat Miilkiyeti

| [ Kat irtifaks

[ ] Arsa

TAKYIDAT BiLGIiSi

12.02.2021 tarih, 11:56 saati itibariyle Tapu ve Kadastro Miidiirliigii TAKBIS Sisteminden alinan tapu
kayit belgesine gore degerleme konusu bagimsiz boliim iizerinde;

Beyan: Bu gayrimenkuliin miilkiyeti kat miilkiyetine gecmistir.( Sablon: Kat Miilkiyetine Cevrilmistir
Belirtmesi) 19.06.2009 Tarih , 10084 yev.

Beyan: Y.PLANI : 23/07/1991( Sablon: Yo6netim Planinin Belirtilmesi)

Eklenti: E: 2 NOLU DEPO

3.3 Tasimmmazlarin Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler

Ana Gayrimenkul Bagimsiz Boliim
Ili ANKARA Pafta No - Arsa Payi 512/12144
Ilgesi CANKAYA Ada No 6441 Blok No -
Bucag - Parsel No 15 Kat No 4 BODRUM
Koyii ) Niteligi APARTMAN-BETON | Bag. Bol. 3
No
Mahallesi | AYRANCI o ens
Sokagi | - Parsel 1518,00 m? Niteligi MESKEN
Mevkii - Alani(m?) Eklentiler -
Malik — Hisse Oran (SN:31410) GEN ILAC VE SAGLIK URUNLERI SANAYI VE
TiCARET LTD.STI. V (1/1)

Tapunun Tiirii \

X Kat Miilkiyeti

| [_] Kat Irtifaki

[ ] Arsa

TAKYIDAT BiLGIiSi

12.02.2021 tarih, 11:56 saati itibariyle Tapu ve Kadastro Miidiirliigii TAKBIS Sisteminden alman tapu
kayit belgesine gore degerleme konusu bagimsiz bdliim iizerinde;
Beyan: Bu gayrimenkuliin miilkiyeti kat miilkiyetine ge¢mistir.( Sablon: Kat Miilkiyetine Cevrilmistir
Belirtmesi) 19.06.2009 Tarih , 10084 yev.

Beyan: Y.PLANI : 23/07/1991( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi)
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3.4 Tasmnmazlarin Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler

Ana Gayrimenkul Bagimsiz Boliim
i ANKARA Pafta No - Arsa Payr 464/12144
Tlcesi CANKAYA Ada No 6441 Blok No -
Bucagi - Parsel No |15 Kat No 4.BODRUM
Koyii ] Niteligi APARTMAN-BETON | Bag. Bil. 4
No
Mahallesi | AYRANCI o rene
Sokagi | - Parsel 1518,00 m? Niteligi MESKEN
MevKii - Alani(m?) Eklentiler | -
Malik — Hisse Orani (SN:31410) GEN ILAC VE SAGLIK URUNLERI SANAYIi VE
TICARET LTD.STI. V (1/1)

Tapunun Tiirii | X Kat Miilkiyeti | [ ] Kat irtifak | [ ] Arsa

TAKYIDAT BiLGIiSi

12.02.2021 tarih, 11:55 saati itibariyle Tapu ve Kadastro Miidiirliigii TAKBIS Sisteminden alinan tapu
kayit belgesine gore degerleme konusu bagimsiz boliim iizerinde;

Beyan: Bu gayrimenkuliin miilkiyeti kat miilkiyetine gecmistir.( Sablon: Kat Miilkiyetine Cevrilmistir
Belirtmesi) 19.06.2009 Tarih , 10084 yev.

Beyan: Y.PLANI : 23/07/1991( Sablon: Yo6netim Planinin Belirtilmesi)

Eklenti: E : 3 NOLU DEPO

3.5 asimazin Adresi ve Ulasim

Konu tasmmmazlar, Ayranci Mah. Kuzgun Cad. No: 57/1-2-3-4 Cankaya/Ankara adresinde
bulunmaktadir.

Konu tagmmazlara ulasim igin; Bolgenin bilinen arterlerinden Mevlana Bulvar:1 iizerinden giiney
yonde istikametinde Ata Hyundai Plazayi 250m gegtikten sonra sag yone Cetin Eme¢ Bulvarina
dontiliir. Cetin Emeg¢ Bulvar iizerinde yaklasik 3 km ilerledikten sonra sag cephede Mesnevi sokaga
gecilir. 300m ilerlendiginde sagda Refik Belendir sokaga doniis yapilir. Sokak iizerinde yaklasik
550m. ilerlendiginde tasinmaz sol kolda yer almaktadir.

Konu taginmazlarin yer aldigi Ayranct Mahallesi: Sehrin rahat ulasgimli, yogun konut yerlesimli olan
semtlerinden biridir. Konut alt1 ticaretin yogun olarak goriildiigii bir bolgedir. Merkeze yakin olmasi
tercih nedenlerinin basinda gelmektedir. Daha c¢ok orta gelir gurubu bolgeyi tercih etmektedir. Semt,
yiiksek rakimda oldugundan kisin ulagim zorlasmaktadir. Kamu ulasimi mevcuttur.
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3.6 Tasinmazin Yasal Durumu

3.6.1 Imar Durumu
Konu tasmnmaz i¢in 23.02.2021 tarihinde Cankaya Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’nden
alinan sifahi bilgiye gore; Konu taginmazin bulundugu 6441 ada 15 parselin “Ayrik Nizam yol seviyesi
iistiindeki kat sayis1 4 ,yol seviyesinin altindaki kat sayis1 6 olup toplamda 10 kat + Cat1 Kat1 oldugu
bilgisi alinmugtir.

3.6.2 Ruhsat ve Iskan Bilgileri
Konu tasinmaz i¢in 23.02.2021 tarihinde Cankaya Belediyesi Imar Miidiirliigii, Imar Arsivinde yapilan
incelemelere gore, 6441 Ada 15 Parsel igin alinmus;

v/ 30.05.1990 tarih 174 belge numarasi ile IIk Yap1 Ruhsati,
v’ 27.12.1996 tarih 311 belge numarasi ile Tadilat Ruhsati,
v/ 20.03.1997 tarih 158/97 belge numarasi ile Yap1 Kullanma izin Belgesi bulunmaktadir.
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3.6.3 Degerlenen gayrimenkuliin / bagimsiz béliimiin / boliimlerin mimari / kat irtifakina
esas mimari projesi ile konum ve alan olarak uyumlulugu/uyumsuzlugu:
Taginmazin 22.05.1990 tarih onayli mimari projesi ve 20.07.1996 tasdik tarihli Cankaya Tapu
Miidiirliigii ve Cankaya Belediyesi Imar Arsivi'nde incelenmistir. Tasinmazin, kattaki konumu mimari
projesine uygun olarak insa edildigi tespit edilmis ancak i¢ mahalde proje dis1 uygulamalar
bulunmaktadir. Bu durum; bagimsiz boliimiin 6zellikleri béliimiinde anlatilmigtir.

3.7 Ana Gayrimenkuliin Ozellikleri

Konu tasinmazimn bulundugu ana tasmmaz 1518,00 m? imar parseli iizerinde yer alan betonarme yap1
tarzinda ayrik nizamda, 3-B yap1 smifinda insa edilmistir. Yap1 4.deprem bolgesinde bulunmaktadir.
Binada gozle goriilir depremsel bir hasar tespit edilmemistir. Binanin dis cephe boyasi ile
kaplanmistir. Binaya on ve arka olarak iki girisi vardir. Refik Belendir sokaktaki girisi 6n cepheden ve
zemin kattandir. Kuzgun caddesindeki girisi arka cepheden ve 5.Bodrum katindandir. Giris kapilari
demir dogramadir. Ortak mekanlarin girisi, zemin désemesi mermer, duvarlart 1.20m mermer {istii
boya ile kaphdir. Apartmanin 1sitma dogalgaz 1sitmali merkezi sistemdir. Belediye imar Arsivi ve
Tapu Miudiirligiinde yapilan incelemede; Binanin 6 Bodrum kat + Zemin kat +3 Normal kat ve 23 ayr1
bagimsiz boliimden olustugu tespit edilmistir. Bagimsiz bolimlerin katlara gére dagilimi; 6.Bodrum
katinda apartmana ait garajt+sigmnak,su deposu , 5.Bodrum katinda 2 daire 1 ve 2 no’lu dairelere ait
2’ser depo 4.Bodrum katinda kapici dairesi 4 no’lu daireye ait depo ve 2 daire , 3.2.1.Bodrum
katlarinda 2’ser daire , Zemin katta 4 daire , 1. ve 2.Normal katta 3’er daire, 3.Normal katta 2’i cat1
arali 3 daire seklindedir. Binada asansor bulunmaktadir.

3.8 Bagimsiz Béliimiiniin Ozellikleri

Tarafimiza gosterilen bagimsiz boliimler su sekildedir;

5.Bodrum Kat 1 No’lu_Bagimsiz_Boéliim; Mimari projesine gore yapilan incelemede, 3
Oda+Salon+Antre+Banyo+Mutfak+WC mahallerinden briit 115m? alandan olusmaktadir. Ayrica 1

no’lu daireye ait ortak alandan girisi olan 1 adet deposu bulunmaktadir. Tasinmaz, bina girisine gore
sag yan cephede konumlanmaktadir. Suan mesken bos sekilde kullanilmamaktadir.

Tasmmazin yerinde yapilan incelemesinde; mimari projesinden farkli olarak 1 no’lu daireye ait olan ve
ortak alandan girisi yapilan €1 nou depo,1 nolu daireye eklenmistir (briit 60m?).

I¢ Mekan diizenlemesinde; Dodsemeler salon ve odalarda laminant parke, diger mahallerin
zeminlerinde fayans kaplidir. Duvarlar plastik boya ile boyanmustir. Islak mekanlardaki duvarlar
fayans kaphdir. Denizlik kaplamalar1 ahsaptir. Pencereler ahsap, i¢ kapilar1 bulunmamaktadir. Ana
giris kapisi ¢eliktir. Mutfak dolaplar1 bulunmamaktadir. Banyo ve WC vitrifiyeleri bulunmamaktadir.

5.Bodrum Kat 2 No’lu Bagmmsiz Boliim; Mimari projesine gore yapilan incelemede,
Salon+Antre+Banyo+Mutfak+WC mahallerinden briit 60m? alandan olugmaktadir. Ayrica 2 no’lu
daireye ait ortak alandan girisi olan 1 adet deposu bulunmaktadir. Taginmaz, zemin kat bina girisine
gore 5.bodrum katta sol yan cephede konumlanmaktadir. Suan mesken bos sekilde
kullanilmamaktadir.

Tasinmazin yerinde yapilan incelemesinde; mimari projesinden farkli olarak daireye ait olan ve ortak
alandan girisi yapilan e2 ve e4 nolu depolar 2 nolu daireye eklenmistir (briit 90m?).
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I¢ Mekan diizenlemesinde; Dodsemeler salon ve odalarda laminant parke, diger mahallerin
zeminlerinde fayans kaplidir. Duvarlar plastik boya ile boyanmistir. Islak mekanlardaki duvarlar
fayans kapldir. Denizlik kaplamalar1 ahsaptir. Pencereler ahsap, i¢ kapilar1 bulunmamaktadir. Ana
girig kapisi ¢geliktir. Mutfak dolaplar1 bulunmamaktadir. Banyo ve WC vitrifiyeleri bulunmamaktadir.

4.Bodrum Kat 3 No’lu_Bagmsiz_Boéliim; Mimari projesine gore yapilan incelemede, 3
Oda+Salon+Antre+Banyo+Ebv.Banyo+Mutfak+Camasir OdasitWC+ 2 Balkon mahallerinden briit
160m? alandan olusmaktadir. Taginmaz, bina girigine gore sag yan cephede konumlanmaktadir. Suan
mesken bos sekilde kullanilmamaktadir.

I¢ Mekan diizenlemesinde; Dosemeler salon ve odalarda laminant parke, diger mahallerin
zeminlerinde fayans kaphdir. Duvarlar plastik boya ile boyanmistir. Islak mekanlardaki duvarlar
fayans kaphdir. Denizlik kaplamalar1 ahsaptir. Pencereler ahsap, i¢ kapilar1 bulunmamaktadir. Ana
giris kapisi ¢eliktir. Mutfak dolaplari bulunmamaktadir. Banyo ve WC vitrifiyeleri bulunmamaktadir.

4.Bodrum Kat 4 No’lu_Bagimsiz_Boéliim; Mimari projesine gore yapilan incelemede, 1
Oda+Salon+Antre+Banyo+Mutfak+WC+ 2 Balkon mahallerinden briit 110m? alandan olusmaktadir.
Ayrica 4 no’lu daireye ait ortak alandan girisi olan 1 adet deposu bulunmaktadir. Tasinmaz, bina
girigsine gore sol yan cephede konumlanmaktadir. Suan mesken bos sekilde kullanilmamaktadir.

Tasinmazin yerinde yapilan incelemesinde; mimari projesinden farkli olarak 4 no’lu daireye ait olan ve
ortak alandan girisi yapilan depo nitelikli boliim,4 nolu daireye eklenmistir (briit 80m?).

Ic Mekan diizenlemesinde; Ddsemeler salon ve odalarda laminant parke, diger mahallerin
zeminlerinde fayans kapldir. Duvarlar plastik boya ile boyanmistir. Islak mekanlardaki duvarlar
fayans kaphdir. Denizlik kaplamalar1 ahsaptir. Pencereler ahsap, i¢c kapilar1 bulunmamaktadir. Ana
giris kapisi ¢eliktir. Mutfak dolaplar1 bulunmamaktadir. Banyo ve WC vitrifiyeleri bulunmamaktadir.
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Emsal 1

Ayranc1 Mahallesi'nde, Kuzgun Caddesi tizerinde 2+1, 110 m? alanly, i¢i yapili, Kot-3
yer alan daire 215.000 TL degerle satisa sunulmaktadir.
Muzaffer Polat Tel: 0 (537) 587 27 88

(1.954 TL/m?)

Emsal 2

Ayranc1 Mahallesi'nde, Kuzgun Caddesi lizerinde 2+1, 125 m? alanl, i¢i yapili, Kot-1
yer alan daire 410.000 TL degerle satisa sunulmaktadir.

Yiicel Erdemli Tel: 0 (533) 954 16 07

(3.280 TL/m?)

Emsal 3

Ayranc1 Mabhallesi'nde, Kuzgun Caddesi lizerinde 2+1, 145 m? alanl, i¢i yapili,
Yiiksek Girigte yer alan daire 490.000 TL degerle satisa sunulmaktadir.

Soner Dogan Tel: 0 (532) 453 35 86

(3.379 TL/m?)

Emsal 4

Ayranci Mahallesi'nde, Portakal Cicegi Sokak tlizerinde 2+1, 90 m? alanly, i¢i yapil,
Bahge Katinda yer alan daire 455.000 TL degerle satisa sunulmaktadir.

Aykut Kansu Tel: 0 (506) 343 26 94

(5.055 TL/m?)

Emsal 5

Ayranci Mahallesi'nde, Portakal Cicegi Sokak tlizerinde 2+1, 60 m? alanly, i¢i yapil,
Bahge Katinda yer alan daire 255.000 TL degerle satisa sunulmaktadir.

Mehmet Akin Akgiin Tel: 0 (532) 285 48 22

(4.250 TL/m?)

Emsal 6

Ayranci Mahallesi'nde, Kuzgun Caddesi iizerinde 3+1, 120 m? alanly, i¢i yapili, Kot-1
yer alan daire 365.000 TL degerle satisa sunulmaktadir.

Eren Kdyrn Tel: 0 (539) 818 75 63

(3.041 TL/m?)

Emsal 7

Ayranct Mahallesi'nde, Kuzgun Caddesi lizerinde 3+1, 110 m? alanly, i¢i yapili, 1.Kat
yer alan daire 500.000 TL degerle satisa sunulmaktadir.
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Vehbi Olmez Tel: 0 (533) 030 49 46
(4.545 TL/m?)

Emsal 8

Ayrancit Mabhallesi'nde, Kuzgun Caddesi iizerinde 3+1, 135 m? alanli, i¢i yapil,
2.Katta yer alan daire 590.000 TL degerle satisa sunulmaktadir.

Yiicel Erdemli Tel: 0 (533) 954 16 07

(4.370 TL/m?)

Emsal 9

Ayranc1 Mabhallesi'nde, Portakal Cigegi Sokak iizerinde 3+1, 130 m? alanli, 1.Katta
yer alan daire 590.000 TL degerle satisa sunulmaktadir.

Yiicel Erdemli Tel: 0 (533) 954 16 07

(4.538 TL/m?)

Emsal 10

Ayranc1 Mahallesi'nde, Portakal Cigegi Sokak iizerinde 3+1, 135 m? alanli, i¢i yapil,
2.Katta yer alan daire 590.000 TL degerle satisa sunulmaktadir.

Teoman Camhica Tel: 0 (533) 359 82 48

(4.370 TL/m?)

Emsal 11

Aziziye Mahallesi'nde, Sair Nedim Sokak {izerinde 3+1, 130 m? alanly, i¢i yapili, Kot-
1 yer alan daire 444.500 TL degerle satisa sunulmaktadir.

Onder Kepcelioglu Tel: 0 (552) 511 64 74

(3.419 TL/m?)

Emsal 12

Aziziye Mahallesi'nde, Sair Nedim Sokak iizerinde 3+1, 110 m? alanli, i¢i yapili,
Bahge Katinda yer alan daire 525.000 TL degerle satisa sunulmaktadir.

Dilek Bozkurt Tel: 0 (532) 644 86 16

(4.772 TL/m?)

Emsal 13

Ayranci Mahallesi'nde, Refik Belendir Sokak tizerinde 3+1, 155 m? alanl, i¢i yapili,
Giris Kattinda yer alan daire 600.000 TL degerle satisa sunulmaktadir.

Kubilay Muratal Tel: 0 (532) 749 75 75

(3.870 TL/m?)

Emsal 14

Ayranci Mahallesi'nde, Refik Belendir Sokak tizerinde 3+1, 120 m? alanl, i¢i yapili,
Yiiksek Giris Katta yer alan daire 600.000 TL degerle satisa sunulmaktadir.

Aziz ilter Tel: 0 (538) 863 58 83

(5.000 TL/m?)

Emsal 15

Ayranci Mahallesi'nde, Refik Belendir Sokak tizerinde 3+1, 115 m? alanli, i¢i yapily,
1.Katta yer alan daire 485.000 TL degerle satisa sunulmaktadir.

Osman Saryildiz Tel: 0 (554) 713 95 34

(4.217 TL/m?)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilir§iRig EGERLEME

5 DEGERLEME

5.1 Olumlu Ozellikler
-Yap1 kullanma izin belgesinin bulunmast

-Sehir merkezine yakin konumlu olmast

-Toplu tagima giizergahinda bulunmasi

5.2 Olumsuz Ozellikler
-Tasmmazn bulundugu yapinin eski olmasi

5.3 Degerleme Analizi
Degerlendirmesini yapmis oldugumuz gayrimenkuliin yakin cevresinde emsal olabilecek nitelikte
satilik tasinmazlara ulasilmistir.

Ioi

Emsaller ve bolge temsilcilerinden edinilen bilgilerden hareketle, bdlgede yer alan tasmnmazlarn,
konumu, igyap1 6zelliklerine bagl olarak birim m? satis degerlerinin degistigi goriilmiistiir. Buna gore
degerleme konusu tasmmmazm mevcut durumu, cephesi, kullanim 0&zellikleri, yapili olmasi gibi
ozellikleri esas almmis, ¢evresindeki benzer satilik tasinmazlarla kiyaslanarak, emsal karsilagtirma

yontemine gore degerleme yapilmistir.

BB. BB. KATA INDIRGENMIS " . . YUVARLATILMISY
KAT BBNO . . BiRiM DEGER YASAL DEGER <
BRUT ALAN | AIT DEPO ALAN ASAL DEGER
5. BODRUM 1 115 60 135 3.700,00 TL 499.500,00 TL 500.000,00 TL
5. BODRUM 2 60 90 90 3.700,00 TL 333.000,00 TL 340.000,00 TL
4. BODRUM 3 160 160 3.800,00 TL 608.000,00 TL 610.000,00 TL
4. BODRUM 4 110 80 137 3.800,00 TL 519.333,33 TL 520.000,00 TL
TOPLAM 1.970.000,00 TL
KAT BBNO ..BB' .BB' KATA INDIRGENMIS BiRIM DEGER MEVCUT DEGER YUVARLAT’LM'S
BRUT ALAN | AIT DEPO ALAN MEVCUT DEGER
5. BODRUM 1 115 60 175 3.700,00 TL 647.500,00 TL 650.000,00 TL
5. BODRUM 2 60 90 150 3.700,00 TL 555.000,00 TL 560.000,00 TL
4. BODRUM 3 160 160 3.800,00 TL 608.000,00 TL 610.000,00 TL
4. BODRUM 4 110 80 190 3.800,00 TL 722.000,00 TL 730.000,00 TL
TOPLAM 2.550.000,00 TL
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilir§iRig EGERLEME

Il
6 SONUC
Gayrimenkul piyasasimnin ve ekonomik kosullarin mevcut durumu, gayrimenkullerin degerine etki eden
olumlu olumsuz faktorler, miisteri-resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun ve
dogru oldugu kabul edilerek, yapilan hesaplamalar dogrultusunda, bugiine kadar yapmis oldugumuz
degerleme caligmalarimizdan edinilen bilgi ve tecriibelerden de yararlanilarak nihai degere
ulasilmustir. {s bu nihai deger is bu raporun diizenlenme tarihi itibariyle uygulanabilirdir.

Rapor konusu; Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Ayranci Mahallesi 6441 Ada 15 Parsel 5.Bodrum Kat 1
No.lu B.B, 5.Bodrum Kat 2 No.lu B.B, 4.Bodrum Kat 3 No.lu B.B, 4.Bodrum Kat 4 No.lu Bagimsiz
Bolimde “MESKEN”, vasfiyla kayith taginmazin giiniimiiz piyasa sartlarinda; asagida tabloda
belirtilen degerler ekspertiz analizi yaklasimi kullanilarak tahmin ve takdir edilmistir. Durumu ve
kanaatimizi ifade eden degerleme raporunu bilgilerinize saygiyla sunariz.

yapilmistir.
-Konu tasinmazin yeri, konumu,
degerlemede dikkate alimustir.

Tasinmazlarn Yasal 1 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM 500.000,00TL

Durum Ekspertiz 2 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM 340.000,00TL

Degerleri 3 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM 610.000,00TL

4 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM 520.000,00TL

Tagimnmazlarin Meveut | 1 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM 650.000,00TL

Durum Ekspertiz 2 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM 560.000,00TL

Degerleri 3 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM 610.000,00TL

4 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM 730.000,00TL

Satilabilirlik Satll;blllr Alcis1 Az Satis1 Gii¢ Satilamaz

-Konu tasinmazlar “Satilabilir” niteliktedir.

-Konu taginmazlara ait 1 no’lu, 2 no’lu ve 4 no’lu dairelere ait depo

boliimleri yasal da 1/3 oraninda mesken briit alanina dahil edilerek,

Eksper Goriis ve Notlar mevcutta ise mesken+depo toplam briit alan iizerinden degerleme

ic Ozellikleri gibi Ozellikler

Degerleme Uzmani

Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

Eyiip OCAK

Uluslararasi liskiler
(SPK lisans no:407476/19.12.2017)

L

M. Erin¢ BARIS
Sehir Plancisi

(SPK lisans no:401583/08.12.2010)

<

Eda OZ
Kimya Yiiksek Miihendisi
(SPK lisans no:400494/02.05.2007)

e Bu rapor inceleme yapildig: tarihteki mevcut bulgular1 yansitmaktadir.

e Vergi Kanunlarmm Katma Deger Vergisine iligkin muafiyet, istisna ve vergi oranma iliskin
0zel hiikiimleri dikkate alinmamustir.

e Tapu sicil kaydmdaki takyidatlar, deger belirleme asamasinda gz dniinde bulundurulmamastir.

e Bu rapor, talep eden kurum diginda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

e Isbu rapor SPK Mevzuat1 dahilinde hazirlanmamustir. ipotege esas teskil edemez.

® Degerleme kurulusunun yazili onay1 olmaksizin rapor tamamen veya kismen yayimlanamaz,
raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlar1 ya da degerleme faaliyetinde bulunan
personel adlar1 veya mesleki nitelikleri referans verilemez.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilir§iRigD ECGERLEME

(L

7 EKLER
FOTOGRAFLAR

Ana Tasinmazdan Goriiniim
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-iémza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilir§iRigD ECGERLEME

Il

Ana Tasinmazin Bina Goriiniimii Ana Tasinmazin Bina Girisi

Ic Mekan I¢c Mekan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-iémza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilir§iRigH EGERLEME

Il

I¢c Mekan I¢ Mekan

i¢c Mekan ic Mekan

I¢ Mekan Ic Mekan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-iémza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilir§iRigH EGERLEME

Il

I¢c Mekan I¢ Mekan

ic Mekan

I¢ Mekan Ic Mekan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-iémza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilir§iRigH EGERLEME

Il

I¢c Mekan

I¢ Mekan

o "vw v

i¢c Mekan

ic Mekan

I¢ Mekan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilir§iRigD ECGERLEME

(L

2 Nolu Dairenin i¢ Mekam

I¢c Mekan I¢ Mekan

I¢ Mekan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebiligiREDEGERLEME

(L

I¢c Mekan I¢ Mekan

I¢c Mekan I¢ Mekan

I¢ Mekan Ic Mekan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-iémza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilir§iRigH EGERLEME

Il

I¢c Mekan I¢ Mekan

i¢c Mekan ic Mekan

I¢ Mekan Ic Mekan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-iémza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilir§iRigD ECGERLEME

Il

I¢c Mekan

I¢ Mekan

i¢c Mekan

ic Mekan

I¢ Mekan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-iémza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilir§iRigD ECGERLEME

Il

3 Nolu Dairenin i¢c Mekan1

i¢c Mekan ic Mekan

I¢ Mekan Ic Mekan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-iémza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilir§iRigH EGERLEME

Il

I¢c Mekan

I¢ Mekan

i¢c Mekan

ic Mekan

gt LR

Ic Mekan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-iémza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilir§iRigH EGERLEME

Il

I¢c Mekan

I¢ Mekan

i¢c Mekan

ic Mekan

I¢ Mekan

Ic Mekan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-iémza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilir§iRigD ECGERLEME

Il

I¢c Mekan I¢ Mekan

4 Nolu Dairenin i¢ Mekam

Ic Mekan I¢c Mekan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmigtir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilir§iRig ECG ERLEME

Il

I¢c Mekan

I¢ Mekan

ic Mekan

i

Ic Mekan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebiligiREDEGERLEME

(L

I¢c Mekan I¢ Mekan

I¢c Mekan I¢ Mekan

I¢ Mekan Ic Mekan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-iémza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilir§iRigH EGERLEME

Il

I¢c Mekan

I¢ Mekan

i¢c Mekan

ic Mekan

I¢ Mekan

Ic Mekan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilir§iRigD ECGERLEME

(L

TAPU KAYIT ORNEGI

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 23-2-2021-15:03

‘weblopu ¢

rapUDLR K1EOFO

Kaydi Olusturan: GULGIN MORAY

Makbuz No Dekont No Basvuru No
183121238245 20210223-1537-F01210 23824
TAPU KAYIT BiLGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 644115

Tasinmaz Kimlik No: 303547 AT Yiiz6lgim(m2): 1518.00

li/iice: ANKARA/CANKAYA Bagimsiz Bolim Nitelik: MESKEN

Kurum Adr: Cankaya Bagimsiz Boliim Briit

Mahalle/Koy Adi: AYRANCI ;"16'9“'":;|

Mevkii: 3 agimsiz Bolim Net

Ci:/Sayfa No: 93/9109 abicion:

R i T Blok/Kat/Giris/BBNo: /5. BODRUM//1
Arsa Pay/Payda: 448/12144
Ana Taginmaz Nitelik: APARTMAN-BETON

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/l Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Bu gayrimenkulun mulkiyeti kat miilkiyetine gegmistir.( $ablon: Kat Cankaya
Miilkiyetine Cevrilmistir Belirtmesi) 1.Bolge(Kapatildi)
-19-06-2009 15:54
-10084
1/2

[ Beyan | Y.PLANI : 23/07/1991( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) |
EKLENTI BILGILERI

Sistem No Tip Tanim Tesis Kurum Tarih-Yevmiye
46895 Diger E : 1 NOLU DEPO

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
1832062 (SN:31410) GEN ILAC VE SAGLIK - 1”1 0.00 0.00 Satis
URUNLERI SANAY| VE TICARET 19-01-2004
LTD.STI. V 480

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) DLt8WujNJuu kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilir§iRigD ECGERLEME

(L

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Kaydi Olusturan: EDA 6Z

Tarih: 12-2-2021-11:56

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
183121186756 20210212-1537-F01325 18675
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 6441/15

Taginmaz Kimlik No: 303548 AT Yizoélgim(m2): 1518.00

Ii/lige: ANKARA/CANKAYA Bagimsiz Boliim Nitelik: MESKEN

Kurum Ad: Cankaya Bagimsiz Boltim Briit

Mahalle/Koy Adr: AYRANCI YiizOlgim:

Mevkii: = Bagimsiz Blim Net

Cilt/Sayfa No: 93/9110 YR

e T Blok/Kat/Giris/BBNo: /5. BODRUM//2
Arsa Pay/Payda: 336/12144
Ana Taginmaz Nitelik: APARTMAN-BETON

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Miilkiyetine Gevrilmigtir Belirtmesi)

S/8/l Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Bu gayrimenkulun mulkiyeti kat miilkiyetine gegmistir.( Sablon: Kat Cankaya

1.Bolge(Kapatildi)
-19-06-2009 15:54
-10084

| Beyan |

Y.PLANI : 23/07/1991( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) |

EKLENTI BILGILERI

Sistem No Tip Tanim Tesis Kurum Tarih-Yevmiye

46896 Diger E : 2 NOLU DEPO -
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
1832063 (SN:31410) GEN ILAG VE SAGLIK 11 0.00 0.00 Satis -
URUNLERI SANAYI VE TICARET 19-01-2004
LTD.STI. V 480

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programiari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) VR140qT1sDv kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilir§iRigD ECGERLEME

(L

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 12-2-2021-11:56

‘weblopu t

Kaydi Olusturan: EDA 0Z

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
183121186756 20210212-1537-F01325 18675
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 6441/15
Taginmaz Kimlik No: 303549 AT Yizoélgim(m?2): 1518.00
Ii/lice: ANKARA/CANKAYA Bagimsiz Bollm Nitelik: MESKEN
Kurum Adi: Cankaya Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adi: AYRANCI YiizOlglimi:
Mevkii- 3 Bagimsiz Bslim Net
Cilt/Sayfa No: 93/9111 it
- Blok/Kat/Giris/BBNo: /4. BODRUM//3
K Duvste ot Arsa Pay/Payda: 512/12144
Ana Taginmaz Nitelik: APARTMAN-BETON

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

$/B/ Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- [  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Bu gayrimenkulun miilkiyeti kat miilkiyetine gegmigtir.( Sablon: Kat Cankaya
Miilkiyetine Cevrilmistir Belirtmesi) 1.Bolge(Kapatildi)
-19-06-2009 15:54
-10084

[ Beyan | Y.PLANI: 23/07/1991( $ablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi)

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
1832064 (SN:31410) GEN ILAC VE SAGLIK 11 0.00 0.00 Satig
URUNLERI SANAYI VE TICARET 19-01-2004
LTD.STI. V 480

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programiari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) xDLeKtHAjpP kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilir§iRigD ECGERLEME

(L

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 12-2-2021-11:55

fweblopu t

ropunun isayoiy

Kaydi Olusturan: EDA 0Z

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
183121186756 20210212-1537-F01325 18675
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 6441/15
Tasinmaz Kimlik No: 303550 AT Yizolgim(m?2): 1518.00
liflice: ANKARA/CANKAYA Bagimsiz Bolum Nitelik: MESKEN
Kurum Adi: Cankaya Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adr: AYRANCI ;“10'0‘3“‘:3 —
agimsiz Bol t
::Ai;;'s('::;'fa No: -93/91 12 Yugélci}muz
Kol B yreT Blok/Kat/Girig/BBNo: /4. BODRUM//4
Arsa Pay/Payda: 464/12144
Ana Taginmaz Nitelik: APARTMAN-BETON

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

s/8/l Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Bu gayrimenkulun miilkiyeti kat muilkiyetine gegmistir.( $ablon: Kat Gankaya
Miilkiyetine Cevrilmistir Belirtmesi) 1.Bolge(Kapatildi)
-19-06-2009 15:54
-10084
1/2
| Beyan | Y.PLANI : 23/07/1991( Sablon: Yonetim Plaminin Belirtilmesi) |
EKLENTI BILGILERI
Sistem No Tip Tanim Tesis Kurum Tarih-Yevmiye
46897 Diger E :3 NOLU DEPO -
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
1832065 (SN:31410) GEN ILAG VE SAGLIK - 1”1 0.00 0.00 Satig
URUNLERI SANAYI VE TICARET 19-01-2004
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