Y mavi

TASINMAZ DEGERLEME RAPORU

NASMED OZEL SAGLIK HiZMETLERT TICARET ANONIM SIRKETI

—
Arl Cadolas)

8 ADET ISYERININ DEGER TESPITi

Karabaglar - IZMiR

20210ZEL-00026 (NASMED BZEL SAGLIK HIZMETLERI TICARET ANONIM SIRKETI)
10.06.2021

|
Atagehir Mahallesi, 8001/3 Sokak, No:51, D9 Cigli/IZMIR Telefon : +90{232) 435 90 &0
E-mail: maviemavidegerieme.com Faks: D{232) 435 91 60
Web:  www.mavidegerleme. com




Y mavi

YONETiCE OzZETi:
Degerleme Cahsmasinin Konusu:

Degerleme konusu gayrimenkul, Lzmir i, Karabadjlar licesi, tapu sicilinde Yesilyurt Mahalles, 670,00 m* arsa
2lanh, BODRUM DAMIL 9 KkaTLI KARGIR BINA wvasfi 13135 ada, 1 parselde korumiu olan
13,14,15,17,25,26,27 ve 28 nolu bafimse bélimierdir,

Degerleme Cahsmasina Konu Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri:

Rapor iceriginde detaylandinldid (izere, taginmazianin, Tapu ve Kadastro Geneal MdGrigi (TKGM) Portal
Hizmetlerinden alinan giincel tarihi TAKBIS belgesi kaydinda, satis engelleyen herhangi bir kaydin
bulunmadid) gbriimiistiir, Tasinmazlar (izerinde bulunan takyidat kayitlan 3.2.2. nolu baglkta verilmistir,

Degerleme Calismasina Konu Gayrimenkuliin mar Durumu Bilgileri:

Dederleme konusu tasinmaz Karabagjlar Beledivesi imar MidridgOnden alinan sifahi bilgrye gore Bitisik
Nizam, 6 veya 7 kat, konut + ticaret alan lejanth imar durumuna sshiptir, Taginmaz beledive smirian
igerisindedir,

Dederleme Calismasina Konu Gayrimenkuliin Yap Bligileri:

Dederleme konusu tasnmaziar, betonarme karkas ingaat tarzinda imal edilmig, 2 bodrum + zemin + batar +
& normal kat olmak iizere toplam 2 kath binada yer almaktadir,

Degerleme Calismasina Konu Gayrimenkuliin Yasal ve Mevcut Durum Bilgileri:

Degerleme konusu 13 bafimsiz boitim noly taginmaz yasal ve meveut durumda toplam briit 50 m2, 14
badimsiz bélim nolu tasinmaz yasal ve meveut durumda toplam briit 52 mZ, 15 badimsiz bBlim nolu tasinmaz
yasal ve meveut durumda toplam briit 49 m2, 17 badimsiz bélim nolu taginmaz yasal ve mevout durumda
toplam briit 337 m2, 25 badimsiz bilim noly taginmaz yasal ve meveut durumda toplam briit 87 m2, 26
badimsiz balim nolu tasinmaz yasal ve meveut durumda toplam brit 175 m2, 27 badimsiz b&iim noly
laginmaz yasal ve mevcut durumda toplam briit 102 m2, 28 batimsiz balim nelu taginmaz yasal ve mevcut
durumda toplam brilt 97 m2 kullanim alaning sahiptir.
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Dedgerleme Calismasina Konu Gayrimenkuliin Dederlemesinde Kullanilan Yéntemler ve
Gayrimenkuliin Dejeri:

Taginmazin konumiu oldugu bilgede vapilan saha aragtirmasi, resmi kurumlarda yapilan cahisma sonucunda
elde edilen veriler jle deferlemede kullarilan "Gelir” ve “Emsal Kargilastirma” yintemleri kullaniarak

yapilan hesaplamada; tim taginmazlann toplam KDV Haric giincel piyasa dederinin 34,250.000-

ILYON N olacadi tahmin ve takdir
edilmistir,
Tagmmazlann ayn ayn dederler asadidaki tabloda belirtilmistir.
DEGER TABLOSU
B.B. Ne | ALAN (m?} | Birim DEGER (TLim") | DESER (L) |TOPLAM DEGER (TL)
73 5 W0 | ex0oo0oos |  smocomme
¥ 5 EDERNY | 6250000006 | E250.00000%
15 & WEL0Y | 625000000 | &200008
7 a7 16,2047 ¢ sso0mocoe |  S50000000¢
Fi a7 AT % ¢ 5000000008 | 5.00000000%
% 0204088 | 1000008 [
1.500.000.00 ¢
" T BA9151 ¢ 500.000,00 & L
3 T 15,7047 0 B00,000,00 + 1.25000000 ¢
&5 TTI,8 e 350,000, 00 &
& BB 2250000008 | 225000000 4
Toplam Deder (TL) H290.000000 |  34.250.000,00 &

Dederleme Calismasina Konu Gayrimenkuliin Satis Kabiliyeti:

Degerleme konusu tasinmazlar (zerinde herhangi bir kistlayicr kayit bulunmamakta olup sabs kabiliyetinin
satilabilir olabilecedi distniiimektadir,
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1. RAPOR BiLGILER]

TALEP EDEN | NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLERI | TALEP TARTHI — ]
TICARET ANONIM SIRKETT P |
MALIK ADI NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLERI | DEGERLEME 01.06.2021
TICARET ANONIM SiRKETT TARIHI i
RAPOR NO 20210ZEL-00026 RAPOR TARINI | 10.06.2021
RAPORUN 8 ADET ISYERININ DEGER TESPIT | RAPORU FIRAT OVACIK
TORD RAPORU HAZIRLAYAN
KONTROL EDEN | MURAT BARISCAN SORUMLU DEG. | ERGUN DINGER
UZMARNI
DAYANAK SOZLESMENIN TARIH ve NUMARAST 16.02.2021
' Bu gayrimenkul,
RAPORUN KURUL DUZENLEMELERT KAPSAMINDA DEGERLEME dederleme raporu,
AMACI ILE HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGINA iLESKIN ACIKLAMA Sermaye Piyasas:
Rurulu Hgili tebliflerine
Lygun olarak
| hazirlanmistr, =

2. SIRKET ve MUSTERIYT TANITICI BiLGILER

SIRKETIN UNVANI MAVI GAYRIMENKUL DEGERLEME A,

RKETIN ADRESH Atagehir Mah., 8001/3 Sokak, No: 51, K-2, D:8 Cigll/LZMIR
M RI UNVANI NASMED OZFL ﬁr HIZMETLERI TICARET ANONIM SIRKET] |

— vl N S

M Glnesli Mah, 529 Sok, No:2/A Konak/[ZMIR

Isyen vasifii olan 8 adet taginmazin pazar dederinin Tirk Lirasi
MUSTERE TALEBININ KAPSAMI | cinsinden belirienmesi amacayla hazirlanan degerleme raporu olup
VE GETIRILEN SINIRLAMALAR dederleme calismas sirasinda miisteri tarafindan herhangi bir
{ kisitlama getiriimemistir,

2.1.Defjerleme Konusu Taginmazlar icin daha Snce hazirlanmig raporlar

MWMMWWW&HMGWMEWM

3. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGILER
3.1.Dederleme Konusu Gayrimenkuliin Adresi:

Esenlik Mahallesi, Ant Caddesi, No:2/A, (25 B.B.) No:2/B (26 B.B.), No:3/C (27 B.B.) KARABAGLAR/IZMiR
Esenlik Mahallesi, Ordu Caddesi, No:2, (17 B.B.) No:179 (13,14,15 B.B.) KARABAGLAR/IZMIR
Esenlk Mahallesi, 5054 Sokak, No:1/1A, (28 B.B.) KARABAGLAR/1ZMIR
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3.2.Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Ta pu Bilgileri:

3.2.1.Tasinmazin Tapu Kaydi
Ana Gayrimenkul
hi IZMIR Pafta No 865 Plan
Hlcesi KARABAGLAR Ada No 13125
Bucagy - Parsel No ]
BODRUM DAHIL 9
Kiyi - Niteligi KATLI KARGIR
BINA
Mahallesj YESILYURT
Sokaf - Parsel Alami{m?) 670,00 m*
Mevikii =
B 51z Biiliim
KatNo | Cirs | BB. | ArsaPay/ | Tagamaz |  Cilt/ _!',""'""' : —
No | M | Nl D | SayfaNo | Yemive
I-Bodrum | 1 | 13 | fyYeri | soo3so |21146827| 3272 ]
1. Bodrom | 1 14 | dsYeri | 80350 |20146m8 | 307 ”‘;’ﬁ;‘]’“
L Bodum | 1 15 | Is¥eri | 8003350 |21146820 | 3794 | 0H12-2020
JOET
A (4-02-2021 | NASMED OZEL SAGLIK
|.Bodum | W1 | 25 | Iy¥ei | 24350 |z114882| 401 e HIZMETLER! TICARDT
. . M-02-202] LIMITED
Zemin | 10 | 8 | l3Yer | 483350 | 21146825 | 47304 s SIRKETI(S
Zermin | 17 | ls¥eri | 1103350 |2in47i01 | 3n7 | “’?iﬁ”“
: Batarh 18-00-2021
Zemin 141 16 !!:Yﬂ'j 4B/ 3350 21146823 4303 TE06
- Batarly , 18-03-22 1
Jemin 11 27 l; .,I,.Ei 243350 21146824 4301 1606

3.2.2.Tapu Takyidat:

Tapu Kadastro Genel MUdUrOG0, Takbis Portall iizerinden 10.06.2021 tarihinde saat; 12:11-12:15
itibariyle temin edilen TAKBIS belgelerine géire deflerleme konusy gayrimenkullerin tapu kavdinda
mlsterek olarak asadida belirtilen takyidat kayitian bulunmaktadir,

“Bu gayrimenkulun milkivet] kat miilkiyetine gegmistir. (02-11-2000 - 10691)

-Y.P.T:26/02/1999
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3.2.3.Defjerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Iigili Herhangi Bir Takyidat Olup Olmadign
Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerin tapu kaytannda satis: engelleyici herhangl bir takyldat
bulunmamaktadir.

3.2.4.Dederlemesi Yapilan Gayrimenkule Lligkin Olarak Yapilmus Sbzlegmeler ile figili
Bilgiler

|
[D&ﬁalﬂme Konuss gayrimenkule iliskin alarak tapuya serh edilmis herhangi bir sézlesme

bulunmamaktadir,

4. IMAR VE RUHSAT DURUMU

[ Dederleme konusu tasinmaz Karabadlar Belediyesi fmar Midriigiinden alinan sifahi bilgiye gbre Bitisik
Nizam, & veya 7 kat, konut + ticarat alam lejanth imar durumuna sahiptir. Taginmaz beledive smirlan

icerisindedir,

Karabadlar Tapu Midiriginde konu taginmaza ait 31.12.1998 tarihli kat irtifakna esas cnayh mimari
proje incelenmistir. Tasinmazlar Incelenen mimari projesine gore konum ve alan uyumiu olup mimari
olarak kismen uyumsuzdur, Mimari Projesine aykin olarak ic hacimlerde kullamima uygun olarak
diizenleme yapildid: gbzlemlenmistir, Briit alanlarda bir defdisiklik bulunmamaktadir.

Karabadiar Beledivesinge yapilan incelemede ana tasinmaza ait 04.09.1996 tarihli, 586 numarali yap
ruhsat gorlimistar, Dosyasinda tasinmaz adina diizenlenmig herhangi bir Yap: Kullanma 1zin Belgesi
gorlilememistir, Ancak ana tasinmaz kat miilkiyetli clup ekspertize kany taginmazlarin yapr kullanma izin
belgelerinin oldudu muhakkaktr.

Degerleme konusu tasinmaz ile llgili Karabaglar Beledivesinde yapilan incelemeler sonucunda tasinmaza
Hiskin gecerli ofan kacak yapi tespiti, herhangl bir olumsuz karar (yikim karan, idari para cezasy karan

vb.), riskli yap tespiti bulunmad:) bilgisi alinmustr.

| Degerlerne konusu tasinmazin konumiu oldudu

4.1 Degerlemesi Yapilan Proje fle Tigili Denetimlerde Bulunan Yapi Denetim
Kurulusunun Unvani, Adresi, Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerlemesi yapilan gayrimenkul izesindea yer alan yapiar 29.06.2001 tarih ve 4708 sayill Yap Denetimi
Hakkinda Kanunun ylrlrliife girmesinden &nce inga edilmis ve ruhsatiandirimigtir,
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5. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL fLE fLGiLi TaPU
KUTUGUNDE VARSA SON (G YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN ALIM,
SATIM VE HUKUKI DURUMA iLiSKIN BILGILER

Dedierlemeye konu taginmaziar 04/02/2021 tarihinde satis iglemi gérmiistlr, Tasinmaziann NASMED
OZEL SAGLIK HIZMETLERI TICARET ANONIM SIRKETI adina tescilli oldugu gtiriimiistir, Stz konusu
taginmazin kiitidi incelenememistir. Bu nedenle bu tarihten dnce satis islemi gbrlip gBrmedidi tespit
edilernemistir.

6. TURKIYE DEMOGRAFIK VERILER(*)

Turkiye'nin nifusu 31 Aralik 2019 tarihi itibarivia 83.154.997 kisi olarak belirlenmistir. Tirkive'de ikamet
eden niifus 2019 yilinda, bir &nceki yila gére 1.151.115 kisi arths. Erkek niifus 41.721,136 kisi olurken,
kadin niifus 41.433.861 kisi olarak belirlenmis, toplam nifusun %350,17 oranimi erkek niifusunun,
%49,83 lusmini ise kadin niifusunun olusturdudu goriiimiistir, Tirkiye'nin yillik niifus arbis hiz, 2019
yilinda %013,9 olarak gergeklegmistir. 1| ve ilge merkezinde yasayaniann oran %592,8 olmustur. 1 ve
lige merkezlerinde ikamet edenlerin orani 2018 yilinda %92,3 lken, bu oran 2019 yiinda %928
yilkseldi. Belde ve koylerde yagayanlann orani ise %7,2 olarak gerceklesti,

Tirkiye nifusunun %18,66%inin ikamet ettidi Istanbul, 15 milyon 519 bin 267 kisi ile en cok niifusa
sahip olan il eldu. Bunu sirastyla 5 milyon 639 bin 076 kisi fle Ankara, 4 mityon 637 bin 251 kisi ile fzmir,
3 milyon 56 bin 120 kisi lle Bursa ve 2 milyon 511 bin 700 kisi ile Antalya takip etti. Tunceli ise 84 bin
660 kisi ile en az niifusa sahip olan 1l oldu,

Ulikemizde 2018 wilinda 32 olan ortanca yas, 2019 ylinda onceki yila glire artis gostererek 32,4 oldu.
Ortanca yag erkeklerde 31,7 iken, kadinlarda 33,3 olarak gergeklesti, Ortanca yagin en ylksek oldudu
ller sirasiyla; 39,5 ile Sinop, 39 e Balikesir ve 38,9 le Giresun oldu. Ortanca yasin en disik oldudu
iller ise sirasiyla; 19,7 ile Sanlurfa, 21,3 ile Simak ve 22 ile Afn oldu.

Nifus Piramidi, 2017
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Ulkemizde 15-64 yag grubunda bulunan (calisma cadindaki) niifus 2017 vilinda bir Gneeki yila géire |
sayisal olarak %1,2 artt, Buna qore, calisma cadindaki nifusun oran %67,9; cocuk yas grubu olarak
tanimianan 0-14 yas grubundaki nifusun oran %23,6; 65 ve daha yukar yastaki nifusun orani ise
%8,5 olarak gerceklesti,

Tiirkiye Istatistik Kurumu'ndan elde edilen verflere gtre Tlrkiye'de kilometrekareye diisen kisi sayrsmnin
arthige gérilmistiir, Nifus yoduniugu olarak ifade edifen “bir kilometrekareye disen Kigl sayis1”, Tiirkiye
genelinde 2016 yilina gére 1 kisi artarak 105 kigi oldu. Istanbul, kilometrekareye dilsen 2,892 kisi ile
nifus yoduniugunun en yiiksek oldudu ilimiz oldu. Bunu sirasiyla; 521 kisi ile Kocaeli ve 355 kisi ile
Izmir takip etti, Nifus yoduniugu en az olan il ise bir Snceki yilda oldufu gibi, kilometrekareye diisen
11 kisl lle Tunceli oldu,

Tizdlcimid bakimundan ilk sirada yer alan Konya'min niifus yodunlugju 56, en kigik ylUzdiclmiine sahip
Yalova'nin niifus yodunlugiu ise 297 olarak

* Demografik veriler icin TU K'nun veritabanian ve
Sonuclan, 2017 raporundan faydalanimistr,

Sanayi Verileri (%)

Tirkiye Istatistik Kurumu verilerine gare 2018 yil Ekim ay Sanayi Uretim Endeksi incelendidinde Mevsim
ve takvim etkisinden arndirilmeg sanayi (retiminin bir Gneeki aya gore %1,9 azaldifi gorlimistir,
Mevsim ve takvim etkisinden anndinimis sanayinin alt sektérer (2015=100 temel igi
2018 yih Ekim ayinda madencilik ve tagocakolid sekttinl endeksi bir dnceki gya gore %1,3, imalat
sanayi sekttirl endeksi %2 ve alektrik, gaz, buhar ve iklimlendirme Gretim| ve dadrtimi sektdnll endeksi
%1,2 azald.

Takvim etkisinden anndinlmig sanayi dretiminin bir onceki yilin ayni ayina obre 95,7 azaldid
gérilimiistiir,

Takvim etkisinden anindinimis sanayinin altt sektreri (2015=100 temeal yili) incelendidinde; 2018 yil)
Ekim aymda madencilik ve tagocakahd) sektbrli endeksi bir dnceki yilin aymi ayina gire %6,1 artarken,

yayinlamis oldudu Adrese Dayal Nifus Kayit Sistam|

imalat sanayi sektori endeks %6,5 ve elektrik, gaz, buhar ve iklimlendirme Gretimi ve datjomi sektoiii

endeksi %1,2 azald),

Sanayi dretim endeksi ve dedisim oranlar, Ekim 2018 (2015=100)
GEnnyl Ureatlm endehsi wve dadigim aranlan, Ekim 2098
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' Mevsim ve takvim etkisinden anndirilmis aylik dedisim oranian, EKim 2017 (2015=100) |
IHHTHH takvim etkisinden anndinlmig aylik degisim oranlan, Ekim 2018
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Takvim ethisinden arindirtimug yillik dedisim oranlar, Ekim 2018 (2015=100)

Tekvim etkisinden an ndinimig yilhk degisim oranlan, Ekim 207
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Ana sanayi gruplan (MIGs) snflamasina géire, Mevsim ve takvim etkisinden anndinlmis ana sanayi
gruplannda en yiksek artis Y0124 ile Yiiksek Teknoloji sektdriinde gerceklesmistir,
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7. BULUNDUGU BOLGENIN ANALiZI ve KULLANILAN VERILER:

1ZMiR
Tirkiye'nin lgtincl biyik sehri olan Izmir, caddas, gelismis, 2ayni zamanda islek bir ticaret merkegidir.

Tamir; sinir kenti ve Farkis bdlgeierin gecls merkezi konumunda olan Turkiye'nin 3. biyik kentidir, Ege
Denizi kisinda konumlu fzmir 8,500 yibk gecmisi ile de biyik tarihi ve kiiltiirel zenginiligi
banndirmaktadir,
fzmir; cografi konumu, kiiltirel ve tarhi zenginlidi, Metropol olmas:, Tiirkiye'nin en Avrupal sehri olmasi,
farkh bolgeler arasinda gecis noktasi olmas; dolayisryla ulagimin kelayhij (hem deniz hem kara hem de
hava ulagiminin kullanim kolayhd) ve rahathé), turizme uygun iklim yapisi, kiiltirel faaliyetiere ve sanat
etkinliklerine miisait sosyal-killtirel yapisi, 629 kilometrelik kiyi uzunludu ve bunun 101 kilometrelik
boliimiiniin tamamen dogal plajlar icermekte olmasi ile de fark turizm cesitierine uygundur,
tzmir aymi zamanda farkl kidltiirlerin, yasam tarzlannn, inanclarin (Mskiman, Hiristivan, Musewvi,
Ermeni, Rum, vb.) binlerce yildir bir arada bans icinde yasadiy bir hosgérii sehri ve kavimier kapisir,
Lamir; Tepekule (Bayraki), Symma, Efes, Pergamon (Bergama), Teos (Si§acik), Lebedos (Urkmez),
Kyme (Aliadja), Alllanoi (Yortanli), Thyrea (Tire), Phokala (Foca), Kolophon ({Dedirmendere), Erythrai
(Cesme), Klazomenai (Uria), Metropolis (Torbal), Claros (Ahmetbeyli) ve Myrina (Aliada) gibi tarihte
hikim sirmis olan uygarhiklann yasadidi toprakdara ve hala gin yizine gkmamis pek cok uygarlik
merkezinin miraslarina sahip binlerce yillik yerfesim yeridir,
Izmir; tarihin her déneminde insan saghdina hizmet etmis diinyaca bilinen Agamemnon, Asklepion,
Allianoi, Karakog ve Cesme-Sifne, lhca, vb. sifa merkezleri ile ginimizde de dzeliikle [skandinay
llkelerinden ve dinyanin her yerinden gelen ziyaretcilerine saflikh yasam alternatifiedni sunan ve
E:tan?lwli cok yiksek olan sadilik ve termal turizm merkezidir,

lim

Akdeniz iklim kusadinda kalan fzmir'de yazlari sicak ve kurak kislar ilik ve yadish gegmektedir, Daglarin
denize dik uzanmasi ve ovalann fc Bati Anadoly esidine kadar sokulmasi, denizsel etkilerin i¢ kesimlere
kadar yayimasina olanak vermektedir, Ancak, 1 bitininde yilkseklik, bat) ve kiyidan uzakiik gibi fiziksel
codrafya farklilikar, yadis, sicakiik ve gines acisindan Snemii sayilabilecek ikdim farkhliklarina da yol
acmaktadir. Temmuz-Afustos aylan en sicak ve ocak-subat en soduk aylardir. Kar yadisi yok denecek
kadar azdrr. Sicak yaz aylannda “imbat” ismi verilen rlizgar serinfik getirir. Kara ve danizin gece-gindiz
arasindaki 1smnma ve soguma farkingdan meydana gelen bu riizgar sadece bu ile aittir. Kavurueu yaz

ginlerinde fzmir'e tath bir serinli getirir.
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[ Bitki Ortiisii
Akdeniz iklim bélgesinde Yetisen genis, sert ve igne yaprakh, stirekli yesi| kalan, kurakhia dayaniki ajac
ve calilar, yaygin dofial bitki ortisind olusturur. Bitkj drtiisiinde kizilcam, fistik cami, karacam, salvi,
maki ve zeytin adacianna baol rastlanir. Bag ve meyve bahceleri oldukea genig yer kaplar, Kozak Dad,
TUrkiye'nin en Blydk cam fistid istihsal yerlerinden biridir,
Cografya
[zmir 1l kuzeyde Madra Dadlan ve Balikesir il sinin, guneyde Kusadas: Kirfezi ve Aydin 1 siniri, batda
Cesme Yanmadas ve kendi adh ik arulan Izmir Korfezi, dodusunda da Manisa 1 simin ile cevrilmis bir
codrafyaya sahiptir, Lzmir ili icinge Ege Bdlgesi'nin cnemii akarsulanndan olan Gediz'in asady cigir [he
Kiicikmenderas ye Bakircay akis giisterir, Diderieri sal karakter| kiicik akarﬂ:larmr._
Gediz Nehri, Ichat Anadolu'da Murat Dadi'ndan dofar, Toplam vzunlufiu 400 km. dir, fzmir sinirt igindeki
Yamaniar Dadindan dodan Kemalpasa Cayi Gediz'in en 8nemij kollanndan biridir, Gediz, Marisa
Qvasi'min babsinda Tzmir || sirna ulasir, Yamanlar Dagi ile Dumanii Dad arasindaki Menemen
Bodaz'ndan gegerek, Foga'nin giineyinde denize dokiimektedir,
Kiigikmenderes, Bozdadlar'dan dofar, Vzuniudu 124 km.dir. Kendi ismi lle anilan cok bereket| bir ovay
sulayarak, Selcuk figesinin batisnda denize dokiilir. Kiglikmenderes de hal alitvyon getirdifi igin, kiy:
cizgisini devambh olarak ilerietmis, bu yizdan jlk cadlarin en Gnemii liman kentlerinden olan Efes, bugiin
denizden 5-6 km iceride kalrmistr,
Bakircay, doguda Umerdag, kuzeyde Madra, giineyde Yunt Dad'ndan gelen kollardan olusur, 128 km
uzunluundads. Ege Havzas/min bir parcasi olan ve biiyiik b8litimi fzmir {l sirlan icerisinde yer alan
Bakircay Havzas'min en dnemii akarsuyudur. Candarh Kérfez'nde denize dikilimektedir,
Devlet Su [sleri Genel Midarligi verilerine gére fzmir | sinirlar igerisinde:

€ olan;

# 11 adet Baraj ve HES { Hidro Elektrik Santrali); Alacats (Cesme), Balcova, Beydad), Catlikory
(Knk Pasakdy), Glizelhisar (Aliaga), Kavakdere (Seferihisar), Kestel (Bergama), Seferihisar,
Tahtal (Gimdildiir), Urkmez (Seferihisar), Yortanl) (Kinik-Pasakiiy) barajlar,

[r = 2 gdlet; fzmir Karaburun Mordodan ve Menderes Dedlirmendere Atakdy Gbletleri
nsa halinde ofan; _

# 4 adet Baraj vo HES; Aktas {bderms], Burgaz (Bayindir), Yijitler (Kemalpasa), Rahmanlar
(Odemis) barajlan

# & adet gdlet; Dikili-Harputiu, Kiraz, Menemen-Emiralem, Menemen-Sileymanl, Odemis-
Bademli, Tire-Yenisehir galetleri bulunmaktadir.

Yeryizil Sekilleri
Tzmir ilinin yeryiizii sekilleri, yakin jeolojik gegmisin bir sonucudur, Dodu bat dodrultusunda uzanan
siradadlar arasinda yer alan cOkUntd ovalan ve akarsy adizlanndaki birikint ovalar, yerylizii sekillerinin
ana hatlarin meydana getirirer,
tin en kuzeyinde Madrg Dadfan bulunur. 1250 metrayi asan ylkseklige sahip olan bu dadiar,
kuzeyindeki Burhaniye-Havran Ovalan lle gineyindeki Bergama Ovasi arasinda anemli bir yiiksalti
meydana getirirfer, Glneybatiya, Altinova ve Dikil'ye dodru uzanan kollar kiyt yakinlaning kadar ulasr
ve burada alcalarak kiyi diizliiklerina kargr. Madra Daglarinin glineybatr ucu, Bergama batisinds
Geyiklidad adi ile anilir. Burada ylkseklik 1061 m.ye ulasir,
Madra Daglar {izerinde baz yerier 500-700 m. yiksekiiginde hafif dalgali dilzliikler halindedir, Buralara
vayla adi verilir, Frstic tami ormanlan fle kaph Kozak Yaylasi bunlann en bilinenidir, Madra Daglari'nin
gineyinde Balarcay Ovas yer &lr. Ova, genel olarak, Soma yakinlanndan Candarl Kérfezine kadar
kuzeydodu-giineybat dodrultusunda uzany. Uzunludu 60 km. kadardir, Bakircay ve kollannin getirdidi
alivyonlaria 8rtlild olan ovanin en fazla genisledigi yer Kmikin kuzeyinde bulunur,

Bakircay Ovasi'nin glineyinde Yunt Dadlarr yer abr. Bunlar, dojudaki Sultan Daglan ile birlesirter. Akarsy !
| vadileri fle cok parcalanmislardir. Yunt Dadi, Dumani Dagjy, bunlarla birlesmis durumda ofan Sultan Daj |

13
Atagehir Mahallesi, 8001/3 3okak, No:51, D:9 Cigli/Izmin Telefon : +90(232) 435 90 s
E-mail: mavidmavidegerieme com Faks: 0{232) 435 91 60

Wal: Wi, mavideserleme. com




) mavi

ve Camidad, Bakircay Ovasi'min guneyinde kesintisiz daglik bir alan meydana getirir, Dumanh Dad'm
en yiksek noktas) 1098 m. dir.

Dumanl Dag'in gineyinde, icine Gediz Nehri'hin yeriesmis cidudu cokinti alar bulunur ve Dumanii
Daj ile Yamanlar Dafji arasinda 10 km. uzunlutiunda dar bir bodaz meydana getirir, "Menamen Bogaz"
ad verllen bu dik yamach derin vadinin dofjusunda Alagehir'e, hatta Sangél'e kadar Gediz Ovas) uzanr,
Bu ova, esas iibariyle Manisa ili sinirlar Icinde kalir, Menemen Bodaz, batiya dodru Emiralem’den
Itibaren genisler, alcalir, Gediz Deltasina bitigir. Gediz Nehr, dikiildiga yerde genig bir delta meydana
getirmigtir. Delta dilzligiinin kuzey-giiney dofrultusundaki uzunlugu yaklasik olarak 20 km. kadardir.
Menemen Ovasi ve Gadiz Delta Ovas adi verilen by diziik, Gkemizin en verimi ovalarndan birini teskil
eder.

Yamanlar Dadh genc bir volkan konisidir. Fazla aginmarmistir. Yamanlar Dad Gzerinde, tektonik kbkenli
bir kayma sonucunds olugan gukuriuia Karagé yerlesmistir. Yamanlar ve Manisa Dafjlan'nin meydana
getirdidli yikseldigin giineyinde bir cokintl alar vardir, Bu gékiintii qukurunun bati kismi deniz
tarafindan kaplanmis ve Izmir Korfezi meydana gelmistir, Kérfezin dodusunda, etraftaki yamaclardan
inen akarsulann getirdidii allvyonlarin denizi doldurmas lle oluismus Bornova Ovasi, onun dodusunda
Kemalpasa Ovas: bulunur, Bomova Ovasi ile Kemalpasa Ovasi arasinda yuksekligi 250 m. ye kadar ¢ikan
Belkahve Gegidi yer alr,

Izmir Kbrfezi ve Kemalpasa Ovasi'nin kapladii ctikiintll cukurunun glneyinde, dofju-bat dodrultusunda
uzanan yiksek ve daglik bir alan ortaya cikar. Bu dadlara genel olarak Bozdadlar adi verilir, Bozdafjlar,
dofjuda Sangéiiin aiineyinden baglar ve Kemalpasa guneydogusundaki Karabel Gecid'ne kadar uzanr
Bozdadlar en yiikeek noktaya Birginin kuzeyinde ulasir,

Burada yilkseklik 2159 m. ye kadar cikmaktadir, Bozdadlar, kuzeyindeki Gediz Owvasi'na ve glineyindeki
KilcGkmenderes Ovasrna dik yamaclarla iner, Tzmir Kirfezi'nin dofjusunda yilksekligi 1500 m.ye kadar
Gkan Kemalpasa Dadlan heybetli bir gérlinim meydana getirir. Izmir kentinin batisinda Catalkaya
(Kmildad) yikseltilerinde yamaclar cok dik, vadiler derin ve dardr. Catalkaya'dan batya dodru
ylkseklikler gittikce alcalir, Urla'dan Cesme'ye kadar olan yererde 500 m.yi gecen tepelere az rastiarir.
Karaburun Yanmadasi'nda bu siradaglara dikey durumda ofan ve kuzeyden gineye dodru uzanan daflar
oulunur, Bu dafilann en yiksek olani, Karaburun llce merkezinin giineyinde 1218 m.ye kadar cikan
Akdad'dir.

Bozdadlar'n giineyinde Kilgikmenderes Ovasi yer alr, Uzer cok verimii alivyon topraklan ile
ortiimiistir, Kiiclikmenderes Ovasi, doguda hemen hemen Beydag yerlesim alanmndan baslar, ortalama
10-15 km. genisiikte, Torbal ve Selcuk'a kadar uzanir, Kiigilkmenderas Ovas'nin bazi yerlerine,
;erie;n-re merkezlerinin ismi verilmistir. (Odemis, Tire, Bayindir, Selcuk ovalan gibi),

Zmir linin glney simin Gzerinde Aydin Daglar uzanir, Buniar Bozdadlar kadar yiiksek dedildir. En yiiksek
yeri Cevizli Dadinda 1646 m.ye ulagir. Aydin Daflan'nin Kiclkmenderes Ovasi'ha bakan Kuzey

»ehir iginde toply tagim olanaklar son derece diizeni olup, tim semblere ulasim kolaylikla
yapilabilmektedir. Sehir icinde ulasim otoblis, metrg ye feribot ile sadlanmaktadir. Bunun disinda
Bornova-Karsiyaka, Bormova-Buca, Bornova-Gaziemir, Cigli-Bornova, Balcova-incirall gibi merkezj
ilceler arasinda minibls-dolmuslar e ve yine sehir merkezinde Alsancak-Konak, Konak-Yenigehir,
Konak-Kahramaniar semtler arasinda taksi-dolmuslar ile ulasim sadlanmaktadir,
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KARABAGLAR

Karabajlar ilgesi, & Mart 2008 tarihinde
kabul edilen 5747 sayll  Blyiksehir
Belediyesi  Sinifan  Icerisinde tice
Kurulmasi ve Baz Kanunlarda Degigikiik
Yapimas: Hakkinda Kanun kapsaminda
Konak ilcesinden ayrilan 55 mahalle ile
ki kéyin bir araya getirilmesi ile
kurulmustur, 2012 yilinda ylriiriige
giren 6360 sayli On Dért lide
Bliyiksehir Beledivesi ve Yirmi Yedi fice
Kurulmas: fle Bazi Kanun ve Kanun
Hikminde kararnamelerde Degisikiik
Yapimasina Dair Kanun e Kavack ve
Tirazh Koyleri mahalleye dénlsmiistir,

Uzundere TOK]
béiigesi, Uzundere
Mahallesinden aynlarak Yagar Kemal
Mahallesi adi fle 58nci mahalle olarak
yerinl  almistr. Karabadlar, izmirin
glney kesimindeki metropol
Narlidere, Balcova, Konak:
Tirazh Kiyleri'nin

dodru kivrilan Kavacik ve
en kalabalik ilcelerinden biridir,

Eilimi: Akdeniz iklimi hikiim siirer, Yazlan kurak
aylan en sicak ve ocak-subat en soduk aylardir,

Cografya:
Karabadlarin yiizéicimii 89 km2'dir,
, babsinda Gizelbahce

Niifusu;
Karabadlar niifusu 2020
kadindan clusmaktadir. Yiizde olarak ise:

Karabaglar Ekonomisi:

sanayi tesisleri de bulunmaktadr,

liceler arasinda yer almaktadir,
dojusunda Buca ve Gaziemir;
Giizelbahce ve Seferihisar ligeleri fle cevrilidir, fige merkezi 2700 hektarik alanda kurulu olup, batiya
bulundufiu dagik alanlarla
bir alana yayilim géstermektedir, 2020 yili TUIK verilerine gére toplam 479_592 kigilike nOfusy ile fzmirin

Iigenin kuzeyinde Konak, dodusunda Buca ve Gaziemir,
ve Seferihisar, kuzeybatsinda
bulunmaktadir, Kavacik ve Tirazl) kéiylerinin bos alanlarla birlikte toplami ise 7,100 hektardir,

Bayrakli Ticesi ekonomisi blyik digide ticaret, finans

Zenin saat yoniinde sirastyla kuzeyinde
guneyinde Menderes; batisinda ise

birlikte toplam 9,870 hektarkk

ve sicak kiglary ik ve yadjish geger, Temmuz-adustos

gineyinda
Balcova ve Narhidere llceleri

yilina ggre 479,592 olarak hesaplanmmistir, Bu nifus, 236.400 erkek ve 243,197
49,29 erkek, %50,71

kadindir,

ve hizmet sekttiriine dayali olup ilcade biiy(ik

Atagehir Mahalles!, 8001/3 Sokak, Mo:51,
E-mail: mavi@mavidegerieme, com
Wek: www. mavidegerieme, com

D:% Cigli/ IZmiR

15
Telefan : +90{232) 435 90 50
Fake: D{232) 435 61 40




) mavi

8. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, GEVRE OZELLIKLER! ve ULASIMI
ILE BELLI MERKEZLERE UZAKLIGI

Taginmazlar; Izmir i, Karabadlar ficesi, Yegilyurt Mahallesi, 13125 ada 1 parselde kayith "BODRUM
DAHIL 9 KATLI KARGIR BINA” vasifii ana tasmmazda konumis alup adres olarak Esenlik Mahallesi, Ant
Caddesi, No: 2/A (25 B.B.), 2/B (26 B.B.), 2/C (27 B.B.), Ordu Caddesi, No: 2 (17 B.B.), No: 179 (13,
14, 15 B.B.), 9054 Sokak, No:1/1A (28 B.B.) posta adreslidir. Konu tasinmazlar bilgenin ana
arterlerinden olan Ordu Caddesi (zerinde kuzeybat Istikametinde ilerlenirken Ordu Caddesi Parki
gecildikten 170 metre sonra solumuzda kalmaktadir. Tasinmaziann yakin gevresinde, kendisiyle benzer
nitelikte 6-7 kath cofunlukla zemin katlar ticari fonksiyoniu konut amach kullanilan yapilar yer
almaktadir,
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9. TURKIYE GAYRIMENKUL PIYASASINDAKI GELISMELER

Tiirkiye Insaat Sektorl Verileri: |
Ingaat Mafiyet Endefcs

Misan 2019

insaat malivet endeksi (IME), 2019 yili Nisan ayinda bir dnceki aya gire %1,60, bir dnceki yilin ayri
ayna gdre %26,41 arth, Bir Snceki aya gire malzeme endeksi %2,14, iscillk endeksi %0,41 arth,
Aynica bir Bnceki yilin ayng ayina gore malzeme endeksi %26,52, Iscilik endeksi %26,15 arth.

Tablo: insaat maliyet endeksi, yilik degisim orani, Nisan 2019

[2015=100]
=
&5 :
' e
38 T
- E
N |THA g WT X "
| -——-.__._____. H oL s
=5 - - s
afioE * 1L
28 2134 =5
I = ke
18 . s TEE=
g e T
17 |
=}
§ -
i 1 03 HE os o6 oy 08 iE] = " 12

E. 7
Lh ]
38 e
35 - 281 T ad 58 3555 E.I_E :r'.‘
n ---'-——-_.___. . E o x ; :
gy 2Th B "
21 =  TvEd & B
b -e.rs T-::. e
1t
&
ﬂ -
SR W N N %™ 07 % g 1 1" 2
17
Atazehir Mahalles), 8001/3 Sokak, Ne:S1, b:9 CHglizIzmin Telefon : +90{232) 435 90 60
E-mail; mavi@mavidegerleme.com Faks: 0(232) 435 91 80

Web: ww'vi. avidegerleme. com




) mavi

Bina digi yapilar igin insaat maliyet endeksi, bir finceki aya gére %62,28, bir tnceki yilin ayni ayina gare
%2580 artt. Bir dnceki aya gdre malzeme endeksi %2, 75, isgilik endeksi %1,12 arth, Aynca bir dnceki
yilin ayri ayina gire malzeme endeksi %25,79, iscilik endeksi %025,86 arth.
Bina dis: yapilar icin insaat maliyet endeksi, yillik degisim orani, Nisan 2019
[2015=100]
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Ingaat maliyet endeksi ve dedisim oranlan, Nisan 2019
[2015=100]
Bir oncers B BRCeryiin
dyagure  ayniayna gire
| Sekibirer Maliyet grubu  Endeks degisim (%) dedisimi )
Ingaat Toplam 102,27 1,50 2641
Maizeme 187 .58 214 26,52
tggili 20353 0,41 26.15
Binainzaah Toplam 18142 1,38 26,58
Malzemeg 186,18 1,04 26,75
Igcifik 203 66 0.23 26,23
Bina dig Toplam 195,11 2,24 2580
vapllanningast oo 192,08 2.75 2579
ISGHlIK 203,07 1,12 25 66
Ingaat Isgiicil Girdi Endefsteri
L Ceyrek: Ocak-Mart, 2019
Insaat Sektérinde Istihdam
Sanayl, ingaat ve ticaret-hizmet sektirlari toplaminda takvim etkilerinden anndinlmig istihdam endeksi,
2019 yih 1. geyredinde bir dinceki yiln ayni geyredine gire %8,6 azaldi Alt sektérler incelendidinde,
endeks; sanayl saktdriinde %44, ingaat sektdriinde %26,4 ve ticaret-hizmet sektérlerinde Ise %6,9
azaidi.
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Mevsim ve takvim etkflerinden anndinlmig istihdam endeksi ise bir dnceki ceyrede gire %2,1 azald.
Alt sektiirier incelendiginde, endeks; sanayi sektériinde %1,6, ingaat sektirinde %10,0 ve ticaret-
hizmet sekt@rerinde 90,7 azald),

Insaat Sektériinde Calisma Saati

Sanayi, ingaat ve ticaret-hizmet sektarleri toplaminda takvim etkilerinden anndinlmig calisilan saat
endeksi, 2019 yili L ceyreginde bir Gnceki yilin ayni ceyredine gére 99,9 azaldi Alt sektdirler
incelendifiinde, endeks; sanayl sektSrinde 95,8, insaat sekidrinde %291 ve ticaret-hizmet
sektorerinde %7.6 azald, Mevsim ve takvim etkilerinden arndinimis cahsilan saat endeksi ise hir
onceki ceyrede giire %2,2 azaldi. Alt sakiirler incelendidinde, endeks sanayi sektsriinde %1,0, insaat
sektdriinde %10,6 ve ticaret-hizmet sektdrlerinde %1,1 azald,

insaat Sektériinde Briit Ucret

Sanayl, insaat ve ticaret-hizmet sektorier| toplaminda takvim etkilerinden anndirilmig briit Gcret-maag
endeksi, 2019 yih I. ceyredinde bir Gneeki yikn aymi ceyredine gére %14,6 artt. Alt seldrier
incelendifiinde, endeks; sanayi sekttriinde %1 7,1 arthy, ingaat sektériinde 95,2 azaldi ve ticaret-hizmet
sekttirerinde %16,3 artt, Mevsim ve takvim etkilerinden anndinlmig briit lcret-maas endeksi iss hir
onceki geyredie gdre %6,0 arth. Alt sektérler incelendiinde, endeks; sanayi sekttiriinde %5,9, ingaat
mkﬂﬂrﬂe %1,9 ve ticaret hizmet sektdrlerinde 9%6,7 artt,

Takvim etkisinden anndinilmig isglici girdi endeksleri, 2016-2019
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Sanayi, insaat ve ticaret-hizmet sektéirleri toplaminda takvim etkilerinden arindirimis saatlik isgiicii

malyeti endeksi, 2019 vl I, ceyredinde bir dnceki yiln ayn) ceyredine gre %27,1 arth., Alt sektérier

incelendifiinde, endeks; sanayl sekttrlinde %243, insaat sektbrinde %34,9 ve ticaret-hizmet
sektdirierinde %25,5 arth,
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[ Mevsim ve takvim etkilerindan anndinimig saatlik isgiic maliyeti endeksi ise bir Gncekl geyrege gbre

ticaret-hizmet sektirlerinde %7,8 artty.
Sanayi, Insaat ve ticaret-hizmet sektirleri toplaminda
endeksi, 2019 yih 1. ceyrelinde bir Bnceki yilin

sektorlerinde 9%25,8 artt,

hizmet sektérierinde %7,9 artt.

isgiic maliyeti endeksi, 2019 wili 1.
sektbrierinde %24,1 artt,

Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimis saatlk kazanc endeksi ise bir &
artt. Al sektérler incelendiginde, endeks; sanayi sektirlinde %7,0, insaat se

Sanayi, ingaat ve ticaret-hizmet sektbrleri toplaminda takvim etkilerinden
ceyredinde bir Gneski yin ayni
sektdirler incelendiiinde, endeks; sanayl sektbriinde %24,6, insaat sektirinde %38,0 ve ticaret-hizmet

"o, 1 artti. Alt sektider incelendidinde, endeks; sanayi sektoriinde 96,5, ingaat sektiriinde 313,49 ve

lakvim etkilerinden armdinimis saatiik kazane
ayni ceyredine gire %27,2 arth. Alt sektéirer
incelendidjinde, endeks; sanayi sektiriinde %24,3, insaat sektdriinde %343 ve ticaret-hizmet

nceki ceyrede gore %8,4
kbdriinde %140 ve ticaret

anndirlmis saatlik kazang disi
ceyredine gore 9:26,5 arth. Alt

Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimes saatlik kazang digi isglici maliyeti endeksi ise bir tnceki
ceyrede gire %6,7 arth. Alt sektdrier incelendidinde, endeks; sanayi sektdrinde %43, Insaat
sektfrinde %10,3 ve ticaret-hizmet sektérlerinde %72 artti,

Takvim etkisinden anndinlms isgiici maliyeti endeksleri, 2016-2019
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Isglici girdi ve maiiyeti endekeiori ve degigim oranlan, I. Ceyrek: Ocak-Mart, 2019

[2015=100]
Takvim etidannden Mevaim va 1acyvim
.-ﬁ.md:urilm-.lrﬂ:_:_ anndinirmig stkilerindin anndemimig

Tillix Cevrakiik
Gistenge Erdeks  Endeks  dedigim %)  Endeks dedizim (%)
Slihgam 1A ] 1] BE LTI 21
Cabpdan gaat 5316 7 84 851 2.8
Briit icret-masg 76,2 i 2 .5 1751 B0
Saanlik iggicd makyst) 188 8 1206 7 T8 5 E1
Saailik Earang THe 31 1801 2T 3 1841 84
Saatik kazang dig isgici maliyid| i1 g 1935 2.5 186 7 67

Ciro Endeksier
'ﬂllrl, ml"

anndirimis toplam ciro endeks jse bir Gnceki aya gore %0, 7 azald.

[m:l.iulﬂﬂl_

Takvim etkilerinden anndinimis toplam ciro endeksi, Mayis 2019

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektirleri toplammnda takvim etkilerinden arindiriimis ciro endeksi,
2019 yih Nisan ayinda bir 8ncaki yilin ayni ayina gire % 14,9 artty, Mevsim ve takvim etkilerindan

(%)
-lL'r]
s |
30 1
N
2 |
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' Mevsim ve takvim etkilerinden anndinlmig toplam ciro endeksi, Ekim 2018
[ME:IU‘E]
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Takvim etkilerinden arindinim:s sanayi ciro endeksi, 2019 yil Nisan ayinda bir dncekd yilin ayri ayina

gore %22,3 artti, Mevsim ve takvim etkilerindan anndinlmig sanayi ciro endeksi ise bir Snceki aya giire

%1,4 artt.

Takvim etkilerinden anndinimig insaat ciro endeksi, 2019 yii Nisan ayinda bir éneeki yilin ayni ayina
Ore %14 azaldi. Mevsim ve takvim etkilerinden anndiriimig insaat ciro endeksi ise bir &nceki aya ogére

%116 azald,,

Takvim etkilerinden anndirims ticaret ciro endeksi, 2019 yili Nisan ayinda bir tnceki yihin ayn ayina

gbre %122 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden anndinlmis ticaret ciro endeksi isa bir dncekd aya gire

%0,7 azaid),

Takvim etkilerinden arndinimis hizmet dirg endeksi, 2019 yili Nisan ayinda bir &nceki yilin ayni ayina

gore %23.9 arth. Mevsim ve takvim etkilerinden anndinbmig hizmet ciro endeksi ise bir Snceki aya gore

%l,6 arth,

Ciro endeksleri ve degisim oranlan, Nisan, 2019

[2015=100]
Takvim edhienndan Kevam ve lakam
Afthdiriimam g arngiriimis eikigringden anndininig
il Al
dejism gegigim
Suktirier Endsks  Enders %) Endeks (%)
Teplam gro 1883 183.0 1449 182, 8 Ei
Sanayi 2118 2087 252 204%. & tA
Irgaat 1402 1287 A4 188, 7 11,8
Tiearel 1752 1782 122 181,86 0.7
Hizmigt 183,86 i&1.a 238 2000 0.€
_E—__———_—_h%zl__
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Yapi Fzin Fstatistileri
Ocak-Mart 2019

Yapt Ruhsat;;

Belediyeler tarafindan verilen yapr ruhsatiannin 2019 yilimin ilk iic ayinda bir Snceki yila gdre bina sayms:
%42,5, ylzdlglmii %37,7, dederi %19,8, daire sayisi %45,9 azaldi. Yap ruhsati verilen binalarin 2019
yil Ocak-Mart aylar toplaminda; Yapilarn toplam yizbigimii 19,7 milyon m2 iken bunun 8,6 milyon
ma'si konut, 7,6 milvon m2's konut

digi ve 3,5 milyon m2'si ise ortak kullarum alan olarak gerceklesti, Kullanma amacina gore 11,5 milyan
m2 ile en yilksek paya iki ve daha fazla caireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 2,6 milyan m2
lle kamu edlence, editim, hastane veya bakim kuruluglan binalar izledi. Yaps sahiphidine gére 6zel sekttr
14,3 milyon m2 lle en biiyiik paya sahip oldu. Bunu 4,8 milyon m2 ile deviet sektérii ve 514 bin m2 ile
yapi kooperatifieri zledi, Daire Sayisina gare ise, toplam 75 bin 183 dairenin 66 bin 223'0 tzel sektir,
7 bin 902'si deviet sektsrii ve bin 281 yapi kmper&ti’lefi tarafindan alinds,

Yapilann toplam yiizSlcimine gére 3,6 milyon m2 ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu, Istanbul'y,
1,4 milyon m2 ile Ankara, 1,2 milyon m2 ile Kenya illeri fzled], Yizdlgimi en disik olan fler sirasiyla
1gdir, Karabiik ve Ardahan oldu,

Daire anna gore Istanbul ili 13 bin 668 adet fle en yiksek paya sahip oldu. Istanbul'y 4 bin 375
adet ile Izmir ve 3 bin 783 adet jle Konya illeri izledi. Daire savisi en az glan jller sirasi ile Ardahan,

Karabiik ve Bayburt oldu,
Yapi ruhsati, Ocak — Mart 2017-2019
Bir need| yilimilk dg
BN Qbre dedigim
Tl arani (%)

Géstengeior 2018 2018 26171 2018 cita
Bina sayi5 13 572 21 628 25 EE4 -5 il |
YuzBlelmu | md) 16 865 T I sTEEY 46 588 324 37,7 o e
Crafier (TLI 31955 708 M3 =% 5B% 341 205 47 o0 03t gar -18.8 185
Dizire payas 75 183 138 262 136 728 -35.5 -41.3

(R Sl T ), T ST R — SEvie mdimpy

Yapi Kullanma izin Belgesi;

Belediyeler tarafindan verilen vapt kullanma izin belgelerinin 2019 yilinin ik {ic ayinda bir dnceki yila
gore bina sayisi %10, yiiz8lcimi %294, dedieri 9%66,7, daire saylsi %21,1 artti. Yap kullanma izin
belgesi verilen binalann 2019 yill Ocak-Mart aylan toplaminda; Yapilarin toplam yilzéletimii 51,7 milvon
ma2 iken bunun 28,6 milyon m2'si konut, 12,2 milyon m2'sl konut dist ve 10,9 milyon m2'si ise ortak
kullanim alani olarak gergeklesti. Kullanma amacina gore 38,4 milyon m2 ile en yiiksek paya iki ve daha
fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 4 milyon m2 lle toptan ve perakande ticaret binalan
izledi. Yapi sahiplitiine glre dzel sektdr 43,4 milvon m2 ile en biyiik paya sahip oldu. Bunu 7 milyon
m2 |le deviet sektir ve 1,2 milvon m2 ile yap kooperatifier] izledi,

Daire sayisina géire ise toplam 245 bin 819 dairenin 219 bin 756'si dzel sektir, 21 bin 182'si deviet
sektdrl ve 4 bin 8817 vap kooperatifiari tarafindan alindi. Yapidann toplam ylzdicimiine gbre 12,3
milyon m2 ile fstanbul en yiiksek paya sahip cidu, Istanbul'u 5,5 milyon m2 fle Ankara, 2 milyon m2 |
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ile Lzmir izled], Yiizalgtma en diisik olan iller sirasryla Tuncell, Ardahan ve Batman oldu. Daire sayilanna |
gére, Istanbul ili 60 bin 657 adet ile en yiiksek paya sahip oldu. Istanbul'u 19 bin 354 adet jle Ankara
ve 11 bin 457 adet ile Izmir illeri izledi. Dalre sayisi en az olan iller sirast ile Tunceli, Batman ve Ardahan

oldu.
Yapi kullanma izin hel_gui, Ocak - Mart, 2017-2019
Eer Bincek yilin il g
Byina gibre dedigim
il arani %]
Gostergelar it =] Ag 2T 2015 2018
Bing sayis: Han 28 287 &7 DT 106 44
YESDIgumu {m"; 51 880 381 32 547 EEED 35 Ti0 0os 254 4B
DegerTL E3ITE 7R E1Y BG DT 243 700 40823 225 533 BT 231
Dairasayis 248 818 3 g 198 835 1,1 a6
§ YR S iaatkian FO1T we 2010 yinn verian raviZe maen e
Nonut Sahs Fstatistiklers
Mayis 2019
Konut Satislary;

Tirkive genelinde konut satiglan 2019 Mayis ayinda bir dnceki yihn ayni ayina gére %31,3 oraninda
azalarak 82 252 oldu. Konut sah rinda, Istanbul 15 895 konut satigi ve %19,3 lle en yiksek paya
sahip oldu. Satis sayilarma gére nbul'u, B 240 konut satisi ve %10 pay ile Ankara, 5 091 konut
satigl ve %6,2 pay ile Antalya izledi. Konut sabis sayiseun diisik olduu iler seasiyla 4 konut ile
Ardahan, 10 konut fle Halkdarl ve 26 konut fle Bayburt oldu,

(Blin adet)
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Ipotekli Konut Satslan;

Tirkiye genelinde ipatekli konut satiglan bir Onceki yilin ayni ayina glire %85,8 oraninds azaly
?ﬁstﬁm.mk 5 231 oldu. Toplam konut satislan icinde ipotekli satislann payi %6,4 olarak gergeklest,
potekli satiglarda Istanbul 1 163 konut salisi ve %22,2 pay ile ilk sray aldi. Toplam konut satislar

Isinde | li 5 In en yiksek o il %619 ile Eskisehir oldu, il
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| Diger Satis Tiirleri ile Satislar;

Diger konut satislan Tirkiye genelinde bir &nceki yiin ayni ayina gire %7 oraninda azalarak 77 021
oldu. Difler konut satiglarinda Istanbul 14 737 konut satisi ve 9191 pay fle ik siraya yerlesti,
Istanbuldaki toplam konut satislan iginde didier satistanin Payi %92,7 oldu. Ankara 7 658 diier konut
satigi ile ikinc sirads yer aldi. Ankara'yi 4 829 konut satigl lle Antalya izledi, Dider konut satismin en az
oldudu il 4 konut ile Ardahan oldu.
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10, INSAAT VE KONUT SEKTORU FAiZ - GELIR ETKisi

Makroekonomik bir dedisken olarak ele aldifimiz faiz kisaca, ‘paramin maliyeti veya kirasi' olarak
adiandinlabilir, Faiz: risk primi, genel dis ve ic ekonomik sartlar ile enflasyon, beklentiler gibi pek cok
unsurdan etkilenebilir. Kaynak ihtiyacinda olanlar ile kaynak fazlas clanlardan elde ettikleri adiing para
olma dzellifi tasichdindan hem yatirnmeilar hem de tiketiciler acisindan dnemii bir dediskendir,

oranda talep yinid dedisiclikle inssat ﬂnﬂal.'a.rmm kaynak malivetierini etkileyen unsur olarak karsimiza
r;ﬁ:anﬁt:'deﬁkﬂmnlsatﬁlarm buna badlirmi tim parametreler icin kritik Gneme sahiptir. 2001 krizinden
sonra hizla gerileyen faiz oranlan onemli élciide talep biylmesi sadilamis ve Bletme maliyetier

Konut kredileri faiz oranindaki degisim hane halkinn konut satin alma talebini belirlemekte dolayisyla
konut kredisi faiz oranmda meydana gelen disls hane halkinin konut satin alma talebini arbrmaktadir,
Konut kredileri faiz oran fle konyt sahipli§l bylme hin ve konut s5abi sayiannin arasinda pozitif yéniy
bir iligki bulunmaktadir, Konut kredi faizlerinin gerilemesi konut satisanm anlamb bir derecede
srtrmaktadir. Tirkiye'de gerek reef gerek nominal faizlerin oldukga hizh distiil 2002-2013 Mayis
cdreminin ardindan Fed'in acklamalan ve ic ekonomik risk algisimin artmasina paralel hizll bir ylksells
trendi yasanmistir, Bu siirec kredi faizleri ve diger tiim falz tirlerinin de (TL cinsinden) artmasina neden
olmustur. 2014 basinda goriilen diviz cikislar ve artan dider risk algitan ylzinden TCMB'nin diviz ve
faiz piyasasina miidahalesi jle faiz oranlannda yukselis devam etmistir. Daha sonra gerek TCME eli jle
gerekse piyasa da olusan faiz oranlarinda belli bir gerileme 2015 ilk vansina kadar yaganmister, 2016
yill baslannda biylimeyi destekleyici politikalar hayata gecirilmeye calisimigtir, Ancak 15 Temmuz hain
darbe girigimi, Jeopolitk riskler nedeniyle faiz oranlarinda ve risk primlerinde istenilen hedefe
ulagifmamistir, Bu gelismelere ragmen 2016 yil biylime oram ve genal ekonamik sartlar bakimindan

Lkt gegmemistir,

25
Atazehir Mahallesi, 8001/3 Sokak, Mo:51, D:9 CiBHAIZMIR Telelon ; +30(232) 4315 90 &0
E-miail: mavi@mavidegerlame.com Faks: ({232) 435 ¥ &0
Web: www. mavidegerleme. com




Y mavi

2017 yilimn il yansinda, finansal sistemi destekleyici makro intiyati politikalar
ve tegvikder sayesinde, kredi hilyiimesindeki canlanma devam etmistir. Finansal istikrar agisindan tinem
arz eden ve kredi bilyiimesinin iktisadi faaliyet ve toplam taleple fiskisini Gzetleyen bir ghisterge olan
nek kredi kullaniminin GSYH'ye orani, yiln Ikinci ceyredinde de artis kaydederek yiizde 8,7 seviyesine
sonu tibarmyla oran bu civarlarda seyretmektedir. Tiim

toplulastinirmg bir gostergesi niteliginde olan Finansal Kosullar Endeksi (FKE), 201
finansal kosullann iktisad) faaliyetteki canlanmayr sinirh dizeyde de olsa dest

yiikselmistir, 2017

etmektedir,
gerieme edllimi Mart 2017'den sonra yerini yukselise birakmustir,

Konut kredileri ézelinde faiz oranlanna bakbigimizda ise 2016 yili ikinci ceyrefjinden
Haziran 2017 ddnemi itiban il konut
| kredilerinde ayhk faiz aram %0,93, bilesik faiz orani ise %11,78 seviyesine gelmistir, 2017 Gglinch
ceyredinda ise bankalar tarafindan satjlanan 120 aylik konut kredi oranlan aylik olarak %0,99 ile %1,29
arasinda dalgalanmaktadir. Bu aranlar gectifimiz bir dneceki ceyrek déneme
etmektedir. Aralik 2017 déneminde konut faiziar en yuksek dederini almistir,

Konut Kredisi Faiz Oranlan
(Ayhk ve Yillik Bilesik Olarak)

=i (S i EXTY

l Hapnak TOME ve GYODER

Kred| talebi makroekonomik sartlar ile genel risk beklentilerinden
durum konut, tagit, iktiyag kredileri fle kredi kart fle yapilan harcamalarda kendini gfistermektedir,
yubat 2018'de agiklanan 2017 yilina ait bireysel kredilerin gelisimine gtire konut kredileri tutan 192
Milyar TL, ihtiyag kredilerl tutan 199 Milyar TL'ye cikarken bireysel kred| kartlan kredi rakami ise 91
Milyar TL'ye cikmasbr. 2017 yilsonu itibarwla Konut kredilerinin bireysek krediler icindaki pay: %39
olurken ihtlyac kredilerinde bu oran %41'e ulasmistir. Kredi
gerceklegmistir. Bireysel kredi hacmi ve arbsi mutedil olarak siirebilir,

oldukca etkdienmektedir, Ozelikle bu

kartlanmin payi ise %19 olarak
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Bireysel Kredilerin Degigimi (2010 - 2017)
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Krediler ait diger dnemll bir veride donemsel olarak kredilerin miktarsal dedjisimidir. Ceyrek dénemier
itibariyla miktarlara baktiimizda 2016 yil son geyredinde gerek kampanyalar gerekse ekonomiye sahip
ckma giidisiyle tiketicilerin clumiy davranisi hem adet hem de mildtar olarak konut kredilerini
artrmistir. 2017 yih boyunca ise gerek faizlerdeki artig gerekse tiketicllerin ylklenicler tarafindan
yapian kampanyalara y8nelmeleri nedeniyle géreceli bir dilsts meydana gelmistir.
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Baslk altinda yapiian dederfendirmeler, grafic ve tabio analizieri Emiak Konut GYO A5 Mays 2018
Gayrimernku/ ve Konut Sektdriine Bakis Yaynndan derfenmistir.
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11.  DEGERLEMESI YAPILAN TASINMAZA ILiSKIN ANALIZLER

11. 1.Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi, Mevcut Trendler Ve
Dayanak Veriler:

2008 yilinda ABDde mortgage krizi ofarak baslayan kisa siirede finans krizi olarak belirginlesen ve
diinyayl saran ekonomik krizin etkiferi llkemizde de tim sektérierde yodun olmamakla biriikte
hissedilmistir, 2008 yhnda Yaganan kiresel kriz nedeniyle gayrimeniul sektorinde taleplerde cok hizh
bir daralma meydana gelmis ve bu durum fiyatlann olumsuz yonde etkilenmesine neden olmustur.
Krizin etkisiyle bankalann  kredi  faizlerin artirmalan  neticesinde  malivetier arthige  igin
yatirimetlarin/vatandaglarin yeni =lepleri de ertelemelerine yol acrmishr, Cok yojun sekilde devam
etmekte olan insaat yatinmiannin hiz kesmesine neden olan bu durum sonrasinda sektérde talebin cok

gibl gorinen taginmaz ve sanayi sektdrii iilkanin birylime hizina paralel sekilde biyUmeye devam etmis,
gayrimenkul yatinm en cazip vatinm araci olarak dederlenmistir. Bu surecte banka kredi faiz oranlannin
cazibesi ve konut finansmaninin dzallikle orta derece gelir grubu tarafindan yogun kullarsminm artmasy
fle 2010 yili ile 2015 yillar arasindaki slrecte gayrimenkul piyasas) guncel duruma kadarki en parlak
dénemini yasadif gorlimisgtir, 2016 yiliun son yansinda yasanan olumsuziuklar, terdr olaylan ve
ekonomik durgunluk gibi nedenlerden dolay! Glkede turizm, sanayl, hizmet vb. her sektérda oldudu
gibi gayrimenkul sekttrinde olumsuz bir durum yasanmasina sebep olmugtur. Olumsuz hava ve
sektdrdeki durguniuk, 2017 yiinda da devam ederek, gerilemeye vefveya yerinde saymaya devam
etmistir. 2018 yiina bakildiginda ise faiz oranlannin agadl cekilmesiyle hareketlenen gayrimenkil
sektord, yilin son ceyrefinde kurda meydana gelen ani artig nedeni ile tekrar eski haline dénmiigtiir,
2018 yili 2.yansin kapsayan dénemde Turkiye genelinde yasanan secim sonras dénem, doviz
kurlanirun hizll yilkselisi ve sonradan duraganlagmasi, gayrimenkul sektGrinin gecmis yillardan gelen
duradan yapmsi sektsr agsindan bélgessl farklilkiar gosteren kangik bir donemi isaret etrektedir.
Sektdr haldanda genel veri yayinlayan platformiar (TUIK, GYODER, Emiak Konut Fiyat Endeksiari)
Incalendidinde gecen yila gtre Turkiye genelinde konut satislarinin %5 ile 10 craninda artig gisterdidi
Ogrenilmistir. Ancak artig beklenen diizeyde olmayip gayrimenkuliin difier cesitierine (arsa, tada, ticar]
gayrimenkul vb) yansimas olmadidi dederlendirilmisti. Bu dénemde Yapisi itibariyle gayrimenkul
sektord krizden en son cikan sekbar oldugu icin ekonomik iyilesmenin ve gilven ortaminin sadilanmasina
kadar bu edilim aynen devam edecektir,

| I -

11.2.Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Sinirlayan Faktsrier:

[
Dedierleme iglemini olumsuz yénde etkileyen veya sinidayan bir fakitir bulunmamaktadir.
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11.3.Gayrimenkuliin Fiziksel Dzellikler

| Defferlemeye konu tasmmazianmn kanumilu oldudu 13125 ada, 1 parselde olan bina betonamme yam
larzinda insa edilmigtir, Ana taginmaz, 2 bodrum, zemin, batar ve 6 normal kat olmak Ozere toplam 9
kattan (batar kat harig) olusmaktadir. Binanin 2. bodrum katinda otopark alani, 1. bodrum katinda
otopark ve 5 adet is verl, zemin katinda bina girisl, kapic) dairesi ve 4 adet Ig yeri, batar katinda zemin
katta bulunan 2 adet dilkkana ait hatar kat, & normal katin her birinde 6'sar adet mesken olmak (izere
toplam 45 adet bafimsez béldm meveuttur. Bina glrisi zemin katta, binanin kuzeybati cephesinden
saflanmaktadir, Giris kapisi demir dodiramadir, Binada 2 adet asansor bulunmaktadir, Dis caphe swva
uzeri dis cephe boyas jle boyaldir. Bina girisinde zemin va merdivenlerde mermer kaplama kullanirmig
olup, sahanhklar demir korkutuktur, Ortak alan duvarlarinda ince siva tizeri plastik boya kullanimistr,

Dederleme konusy 13 noly b.b, i5 yeri binanin 1. bodrum katida, kuzevbati cephesinde bulunan bina
girisine gbre en sal, arka kisimda konumiudur. Tasinmaz incelenen mimari projesine gére is yeri ve WC
hacimlerinden olusmakta clup briit 50 m2 alanhdr,

Dederleme konusu 14 no'lu b.b, is yeri binarun 1, bodrum katinda, kuzeybat cephesinde bulunan bina
girigine giire sol, orta kisimda kenumludur. Tasinmaz Incelenen mimari projesine giire is veri ve WC
hacimlerinden olugmakta olup briit 52 m2 alaniidir,

girigine giire sol, n keimda kenumludur. Tasinmaz incelenan mimari prejesine gdre is yeri ve WC
hacimlerinden olusmakta olup briit 49 m2 alanidir.

Degerleme konusu 17 no'lu b.b, i5 yeri binann zemin katnda, kuzeybati cephesinde bulunan bina
girigine gdre sol kismda konumludur, Taginmaz incelenen mimari projesine gbre diyaliz merkezi, kat
noll, 4 adet ofis, mutfak, 3 adet WC, hasta kabul, dinlenme salonu, depo ve makine daires
hacimierinden olusmakta olup briit 337 m2 alaniichr,

Dederleme konusu 25 nolu b.b, I yeri binanin 1, bodrum katinda, kuzeybat: cephesinde bulunan bina
girigine gtire arka, orta kisimda konumludur. Tasinmaz incelenen mimari projesine gére is yeri, depo
ve WC hadmierinden olusmakta olup brit 87 m32 alanhdir,

Degerleme konusu 26 nou b.b. batarl & yeri binarin zemin ve batar katinda, kuzeybati cephesinde
bulunan bina girigine gire arka safidan ikingi konumludyr, Taginmaz incelenen mimari projesine gire
zemin katinda is yerl hacinden olusmakta olup briit 98 m2 alanh, batar katinda is yerl, mutfak ve WC

Dederleme konusu 27 nolu b.b. batark i5 yeri binanin zemin ve batar katinda, kuzeybati cephesinde
bulunan bina girigine gtire arka safjdan biringi konumludur. Taginmaz incelenen mimari projesine géire
zemin katinda is yeri hacinden olusmakta olup briit 57 m2 alanh, batar katinda is yeri, mutfak ve WC
hacimierinden olusmakta clup briit 45 m2 alank toplamda briit 102 m2 alanhdir,

Deferleme konusu 28 nolu b.b, Is yeri binanin zemin katinda, kuzeybab cephesinde bulunan bina
girigine gBre saj kismda konumiudur, Taginmaz incelenen mimari projesine gére i5 yeri ve WC
hacimlerinden olusmaktz olup briit 97 m2 alaniidrr,
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13, 14, 15 ve 25 b.b. nolu tasmmazlarn aralanndaki duvar kaldinlarak birfestirildidl ve tek hacme
dondstirildigi géziemlenmistir, Tasinmazin ici gorllememis olup disaridan vapilan incelemelerde
zeminin seramik kaph, duvarlarn ise plastik boyal oldufiu gaziemlenmistir. Tasinmaz bélgenin ana
arterlerinden olan Ordu Caddesine cepheli olup aliminyum dograma vitrine ve otornatik acilr kapiya
sahiptir, Tasinmazin tabels gorliningl yiksektir,

17, 25 ve 26 nolu badimsiz bélmilerin aralanndaki duvarlann kaldinlarak birlestirildigi ve diyaliz
merkezi olarak kullanidig gozlemlenmistir. Ic hacimlerde tadilat ile kullanima Gzel olarak bekleme
salonun, ofisler, mutfak, depo gibi hacimierin jmal edildigi gériimisgtir. Tasinmaz erisinds 1 adet
asanstr meveuttur. 17 no'lu tasinmaza ait zemin kat giriginin iptal edilmis ve diyaliz merkezi girigi 26
no’lu badimsiz bolimden sadlanmigtir, Tasinmaza ait ic mekanlarda zemin seramik kaplama, duvarar
plastik boyall, pencere dodramalan pvedir. Tagnmazin tabels gortnGri yiksektir,

Taginmazlarda yapilan mimari dedigikiikler taginmazanin brit alaninda Farkilik ofusturmanmistir,

11.4.Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar Ve Bunlanin Kullanilma Nedenleri:

Degerleme calismasi, degerieme konusu varliklarda milkiyetle veya yasal tarimiarla ilgili herhangi bir |
hukuki sorun, takyidat, alacak, ayni hak veva kistlama clmadidl, bu tir bir sorun varsa dahi bu
sorunianin gozitecedi varsayimy jle yapiimistir, Bu nedenle dederleme hesap analizi asamasinda bu tip
hukuki problemier géiz ard) edilerek gayrimenkule knymet takdiri yapilrmustr,

#  Milkiyetin sorumiu ve yetkin bir yinetimin efinde oldugu,

» Migteriden ve resmi kurumiardan edinilen bilgi ve belgelerin usuline uygun, dodru ve giivenilir
oldudu,

# Konu calisma kapsammnda gizlenmig herhangi bir durum ve bilgi olmad,

» Raporda aksi belirtimedikce miilk Uzerindek| uygulamalann tim yasa ve yéinetmeliklere, imar
planlanna, yasal ve teknik kistlamalara uygun oldudu,

Gerekli tim ruhsat, iskdn belgesl, izinler, difjer yasal ve idari belgelerin, yerel, ulusal veya Gzel
kurum-kuruluglardan, bu raporda defer takdirinin dayandinldidi kullarimilar igin alindi ve
yenilenebilecadi,

» Raporda aksi belirtiimedikce ve varsa arazi Uzerindeki yapilandirmalarin parsel sinirfan icinde
kaldidi ve herhangi bir tecaviiziin olmadigs,

# Mk daha dederli veya daha az dederli klabilecek, milkin zemin altinin veya yapilann sakl
veya glriindr olmayan sartlar igermedid,

| # Vergi, borg vb. sorununun bulunmadsdi, varsayilmistir,

N
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* Raporda agklanan konular disinda aks beyan ediimedikce miikiin tapusu pazardanabilir ve
gecerli oldufju,

# Secilen karsilastinlabilic Srneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel dzeliiklere
sahip oldugu,

~ Secilen karsilastinlabili orneklere ait verilerin, fivat dilzeltmelerinin yapimasinda, gintmiiz
sosyo-ekonomik kosullannin geceri olduu,

# Ddviz kurlari sabit ve enflasyon etkisinde oldudu kabul edilmistir,

* Rapor icinde aksi befirtiimedidi sirece miilkiin icinde veya gevresinde herhangi bir tehiiketi,
tevreye zarerl madde mevoudiyeti veya gayrimenkulin cevreve olumsuz bir etidsi olmadid
varsayllarak dejereme calismas vapilmigtir,

Dederleme uzman bu gibi maddeleri meydana clkartmak igin gerekdi niteliklere sahip dedildir, Milkin
icinde depolanan veya miilideki binalann parcas! durumundaki tehlikeli veya cevreye zararl maddelar
milliin dederini etkileyebilir. Depremselilk incelemesi (laboratuvar ortammnda) rapor incelemesi dis;

hipotetik kosul olarak kabul edilmistir, |

11.5.Kullanilan Degjierleme Tekniklerini Acikdayia Bllgiler Ve Bu Yontemlerin Secilme
Nedenleri:

|_Deﬁerlemeter, bir varigin Pazar Defieri veya Pazar Dederi disindaki esaslara gére yapilir. Pazar, fiyat,
makyet ve defer kavramilar, tim deferlemelerin temelinde yer almaktadir. Bu kavramiar hem Pazar
dederini esas alan hem de pazar digindaki kriterleri esas alan deferlemelerie iligkilidir. Dederlema
Uzmanlannin calismalan acsindan egdeder bir Sneme sahip olan bir dider unsursa, dederleme
sonuclannin anlasilr bir sekilde iletiimes ¥& bu sonuclarin nasil elde edildidinin anlasdmasidir,

Pazar ve Pazar Disi Esash Deger

En temel seviyede, defjer, herhangl bir Grin, hizmet veya mal ile iliskili dirt etkenin birbirleriyle olan
iliskisine gére olusturulur ve surdlrdidr. Bu faktirler, fayda, kitlik, istek ve satin alma glcldir,
Ekonomideki arz ve talep ikesinin isleyisi, bu dart deder etkeninin karmagik bir etkilesimini
yansitmaktadir. Bir mal veya hizmetin arzi, sadladith fayda ve istenir ijinden etkilenmektedir, Mal veya
hizmetin mevcudiyveti de kithds ve olas tiketicilarin satin alma giclnin limitleri rafindan smirlanir,
Bir mal veya hizmet icin olusan talep de benzer sekilde bu mal veya hizmetn sadladifii fayda jle
olusmakta ve lathi ve istenilir liginden etkilenmekte ve satin aima gilcl (zerindeki limitier nedeniyle
de simifanmaktadir,

Bir mal veya hizmetin Uretilme nedeni olan fayda ile bu mal veya hizmetin kithds veya simirl)
mevcudiyeti genelde arziz igil faktirier olarak g0z éninde bulundurulur, Mal veva hizmete yonedik
istedi yansitan ve ma Icin ddenehilecek miktan tammlayan tiiketici tercibleri ve satin alma gl ise
geneide laleple figiifakttrier olarak goz tnlinde bulundurulur,

Fazar, idinde mallarn, hizmetierin ve emtianin, bir fiyat mekanizmas: araciigyla aliclar ve saticilar
arasinda ahm satiminun yapildid bir otamdir, Pazar kavrami, abalar fle saticilann herhangi bir
kisitlama olmaksizin faaliyetierini gerceklestirebilmelerini ifade etmektedir,

Arz ve talep ilkesi, bir malin, hizmetin veya emtianin fiyatinin, malin arz ile ters orantl ve maln

talebiyle dodru orantli olarak dedistiini befirtmektedir,
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Miilk pazarlannda arz: isgibcll ve dretim malivetlerinin sabit kaldidr varsayim altinda, belirli bir dénem
fga'lszlnde bir pazarda muhtelif fiyatlar (zerinden salisa veya kiralamaya ckartilan milkivet haklarn

Talep |se; m’.ufu5 gelir, gelecekteki fiyatlar ve tiketic tercihleri gibi difier etkenlerin sabit kabdi
varsaywni altinda, befrli bir dinem icerisinde bir pazarda muhtalif fivatlardan belirli tipteki miilkiyet
haklari igin talepte bulunmass olasi ahcilar veya kiracilann sayisindan clusmaktadir,

Fiyat, maliyet ve dedjer

Fiyat, mal veya hizmetlern fiili olarak dedis tokusu ile iligkiliyken, malivet, mal veya hizmetin Uretim
masraflanni yanstmakta, deder ise sabin alinmak {zere sunulan bir mal veya hizmetin alialan ve
saticlan tarafindan anlasabilecekler olas: fiyat anlamina gelmektedir,

Fiyal, bir maln, hizmetin veya emtiarmin dedis tokusuna lliskin bir kavramdir, Fiyat, bir mal igin istenen,
teklif edilen veya Gdenen mebladdir. Dedis tokus islemi gerceklestiriidikten sonra ise, ister agklansin
ister agklanmasin fiyat artik tarihsel bir gercek niteligine kavusacaktir, Odenen fiyat, arz ile talebin
kesistigi noktay temsil eder,

Uretimie ikskili bir kavram olan Maliyet, el defistime isleminden farki olarak, bir emtia, mal veya
hizmeti yaratmak veya (iretmek icin gerekii olan tutar seklinde tamlanir. Mal amamiandiktan veya
hizmet verildikten sonra malivet de tarihsel bir gercek olarak kalacakhr,

Deder kavram, satin alinmak Uzere sunulan bir mal veya hizmetin alicilan ve satbalan tarafindan
sonuclandinlmas muhtemel fivat anlamina gelmektedir. Deder, mal veya hizmet icin abalar veya
saticilann izerinde uzlasmaya varacakiar) varsayimsal veya havali fivati temsil etmektadic. Bu nedenle,
deder bir gergeklik deil, beliri bir zaman zarfinda satn alinmak zere sunulan bir mal
veya hizmet icin Sdenmesi olas) bir fivatin takdiridir.

Bir sirket veya isletmenin kuruly oldudu bir miikiin sahipleri, bu miilkin yatnmalan, sigortacilar,
kiymet takdin yapaniar veya derecelendirme géreviileri, tasfiye memurlan veya kayyumlan ve
| normalin Ustinde istekli veya &zel alicilan, rasyonel acidan egit ve gecerii sebeplerie ayni miiike farkly
dederler atfedebilirer.

Pazar Dedieri Esash Dederlemeler

Pazar Dederi, Pazar Dederi taniminin gerelderini kargilayan kosullarda dederlamenin yapildidi tarihte
(2cik) piyasada satisa sunulmus olmas: durumunda, miilkiin el dedistirecedi tutann bir temsilidir.
Pazar Dederini tahmin 2tmek icin bir Dederleme uzmani ilk olarak en verimll ve en iyt kullanmi veya
en olasi kullarumi tespit etmelidir, By kullanim, bir milkiin meveut kullarirminin devami niteliinde
olabllecedi gibi bir baska alternatif kullanim da olabilir. Bu tespitler, pazardaki bulgulardan elde edilir.
Bir mdlkln uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden badimsiz istekll bir ahciyla istekd bir saticy
arasinda herhangi bir zorlama olmakszn ve taraflann herhangl bir iliskiden etkilenmeyecadi sartiar
altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde dederleme
tarihinde el defistirmesi gereken tahmin tutardr.

Pazar Dederi satis veya satin alma maliyetieri ve herhangi bir ligkili verginin mahsubu géz Gniine
alinmaksizin bir varlin tahmini dederi olarak anlasimaktadir,

Pazar Dederi, miilkin niteligini ve bu miilkin pivasada isiem géirebilecedi kosullar yansitan dedierleme
yaklagimlan ve prosediirlerinin uygulanmasiyia tahmin edilir, Pazar Degerini tahmin etmek amaciyla
en sik uygulanan yaklasimlar arasinda emsal kargilagtirma yaklagim, Indirgenmis nakit analizini
de iceren gelir indirgeme yaklagimi ve maliyet yaklagim: ver almaktachr,

Emsal karsilastirma yaklagim
Bu karsilastirmaly yaklagim benzer veya kame milklerin satisin ve iigili pivasa verilerini dikkate alr

ve kargilagtrmaya dayal bir islemle deder takdiri yapar, Genel olarak dederlemesi vapilan bir miilk,
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| acik piyasada gerceklestirilen banzer milkderin satislanyla karsilastinlic, Istenen fiyatlar ve verilen
teklifler de dikkate aling pliere o 2da yer alan diikkanls ; oI5

Gelir indirgeme yaklasim

Bu kargilagtirmall yaklasim deljerlemesi yapian miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate abr ve
Indirgeme yontemi lle dedjer tahmini yapar. Indirgeme, gelir tutarni detier tahminine geviren gelir
(genellikle net gedr rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iligkilidir. Bu islem, Hasila veya Iskonto Oram
ya da her ikisini de dikkate alir, Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksak yatirim
getirisini sadlayan gelir akisinin bizi en clas; deder rakamina géitirecedini soyler, Dederieme konusy
a3iNmaz ver alan diikkanlann kira geli Hunmas) nedeniyie geli BMme vakia 8 Q0re

defer tespitinde bulunulmustur,

11.6.Projeksiyon islemine Etki Eden Faktérier

_—

SWOT ANALIZI:

fik olarak 1970%erde I5 yénetimi amacryla kullaniimaya baglanan SWOT analizi, ileriki yillarda farkl
uygulama alanlan icin de bir analiz ve planiama arac olarak ele alinmistir, SWOT, glicli yonler
(Strengths), zayif yonler (Weaknessas), firsatlar (Opportunities) ve tehditler (Threats) kelimelerinin
bag harflerini iceren bir kisaltmadir,

Kisaca SWOT analizi, i ve dis durum dedierlendirmesini igeren ve yénetim agisindan su anki kenumunu
ve onand girebilmede bilyilk kolaylik sadlayan stratejik bir yGnetim uygulamasidir, Baska bir deyigle
SWOT analizi, planiamada dikkate alinacak temel bilgilerin elde edilmesi icin kullaniimaktadir.
Calisma bilgelerimizdaki geligim, yapiya ait énerilerin uygulanip uygulanamayacadinin anlasilmasi icin
SWOT analizi yapimstir.,

- Cadde cepheli olmalan,
- Ulasimin kolay olmas:,

- Ticari hareketliligin yilksek oldugu bolgede
konumiu olmalan,

- Eski yap1 almasi,
- Meveut pivasa kesullan,

- Herhangi bir firsat unsuru bulunmamaktadhr, - Global ekonomik krizin etkileri,

11.7.Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bog Arazi Ve Proje Defjerleri:

Konu gayrimenkuliin dederlemesinde "Proje Geligtirme Yéntemi” kullanidmarmistr, _[
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11.8.Nakit / Gelir Alimlan Analizi:

Konu gayrimenkulin dederlemesinde halihazirda gelir geti

ren bir miilk olmas: ve kira getirisi

11.9.Maliyet Olusumlar Analizi;

getirmesi nedeniyle "Nakit/Gelir Akimlan Analizi” kulla nilmigtir,
KiRa - DEGER TABLOSU
B8, No | ALAN (m* !EJEL:JIH;::*:.. m*'n“llm' ﬂm:.lnl: v DEGER L)

13 5 570,00 & 2500 e m . 250.000,00
“ 5 G4 DE & AE00e 20 B.250.000.00 1
1% 4 BBt 05000 P BLI50. 000,00+
17 r T 2500000 % 5.500.000,00 %
= a7 26140 ¢ 2100 m 5, DN K0, 060
x 74 Bue B.850,00 & =0 1.500.000,00 ©
e 102 ELaat A0, % 1.250.000,00 ¢
m & 106,67 & 10.250,00 % ] 2.250.000,00 £

TOPLAM DEGER [TL) 34.250.000,00 4

—— pp—

J Deger tespitinde "Maliyet Olusumlan Analizi” yantemi kullaniimamigtir,

11.10.Emsal Kargilastirma Analizi;
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[ Konu gayrimenkulln deger tespitinde "Emsal Kargilagtirma Analizi” yéntemi kullanimistir,
DEGER TABLOSU
B.B. No | ALAN jm’) | BIRIM DEGER TUm?) | DESER (M) |TOPLAM DESER (ML)
1 5 125,000,002 E2S000.00% |  G.250.000,00%
T 52 12015 31 & 25000000 | 6.250000,00%
15 46 127.551 02 v 6250000000 | 6.250000,00%
7 W7 16.320.47 ¢ 550000000% [ 550000008
F] a7 STAT1. 266 SO00O000e | 5000000008
is B8 10.204,08 & LTI —
i G493.51 0 50000000 % L
= 5 1578347 ¢ womams [ ——_—_
45 TRt A50.000,00 t-
o7 BIEEE L 2250000006 | 225000000
Toplam Deger (TL) 34.250,000,00 % | 34.250,000,00 ¢
%
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11.11.Degerleme Konusu Tasinmazin Deger Analizi:

‘I{cml gayrimenkulin defjerlemesi “Emsal Karsilastrma Analizi® ve “Nakit/Gelir Analizi”
yontemieri kullanmak suretiyle yapilmistir, _

11.12.Dejerleme Islemine Etki Eden Faktorler

| OLUMLU FAKTORLER OLUMSUZ FAKTORLER
* Cadde cepheli olmalan, * Eski yap: olmasi,
* Ulagimin kolay olmasi, * Mevcut piyasa kosullan,
* Ticari hareketfiligin yiksek oldudu bilgede
konumlu cimalan,

11.13.Emsaller

"EMSALLER

1!]...1.‘51:.. : e ¥ ..' '. ? .
¥ # ﬁ F 2 J
- I i ﬁ.ﬂfffﬂ'-f‘

Emsal 1:

Taginmazlara yakin, Ordu Caddesi cepheli, kiise konumlu, 25 m2 alank beyan edilen 20 m2 olduliu
dusinllen zemin kat dikkan pazarikli olarak 1.600.000-TL bedal le satiikbr. Ekspertize konu Ordu
Caddesine bakan dilkkanlann Ant Caddesine de cepheli olmalan nedeniyle emsale gire serefiveleri
ylksektir. (80.000-TL/m2 * 1,50 Serefiye = 120.000-TL/m2) Serhat Emiak: 0 532 672 21 21

Taginmaza yakin konumda Ordu Caddesi iizerinde zemin katta konumlu 150 m2 beyan edilen 120 m2
oldudu disiiniilen dikkan 1,650.000-TL bedelle satyliktir, (13.750-TL/m2) Ugurlu Emilak (0 553 554

99 77)
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Emsal 3:

Konu taginmaza yakin ancak sokak cepheli zemin + batar katta konumiu 45 + 35 m2 olmak lizere 80
m2 beyan edilen 40 + 30 m2 olmak (zere 70 m2 oldugu distndlen dilkkan 480,000-TL bedel ile
satiliktir. Batar kat alam % oraninda indirgenmistir. Buna géire indirgenmis alan 40 + 30/2 = 55 m2
(B.727-TL/m * 1,50 (Serefiye) = 13.091-TL/m?) Eken Emlak: 0 507 371 30 09

Emsal 4:

Taginmazin bulundudiu blgede kismen daha Iyl konumda 320 m2 (160+4160) bevan edilen 280 m2
oldufu disiindlen (140+140), dikkan aylik 10.000-TL bedelle kiralictr, Batar kat alar 1 oraminda
indirgenmistir, Buna gdre indirgenmis alan 140 + 140/2 = 210 m2 (47,62-TL/m2.Ay) Boran Emiak (0
232 330 05 88)

Emsal 5:

Tagmmazn bulundudu bblgede daha kistii korumda 510 m2 (340+160) beyan edilen 450 m2 oldudu
disindlen (3104140), dikkan ayhk 11.000-TL bedelie kiraliktir. Batar kat alani 2 oraninda
indirgenmistir. Buna gtire indirgenmis alan 310 + 140/2 = 380 m2 (28,95-TL/m2.Ay * 1,80 (Serefiye)
= 52,11-TL{m2.Ay) Kroki Emlak (0 533 232 37 45)

Emsal 6:

Taginmazin bulundudu bolgede Ordu Caddesi dzerinde benzer konumda 20 bayan edilen 15 m2
oldudu distiniden dikkan 1.100.000-TL-TL bedelle atiliktir. Ekspertize konu Ordu Caddesine bakan
dikkanlann Ant Caddesine de cepheli olmalar; nedeniyle emsale gire serefiyeleri yiksektir, (73.333-
TL/m2 * 1,50 Serefiye = 110.000-TL/m2) Serhat Emlak: 0 532 672 31 21

EMSAL KARSILASTIRMALARI iLE fLGiLt NOTLAR:

Yapilan piyasa arastrmasi sonucunda ekspertize konu tasmazlarin konumiu oldugu binada ve
yakininda yer alan benzer nitelikii saliga ve kiraya arz edilmis dikkan emsalleri elde edilmistir.
Ekspertize konu 13,14.15 ve 25 nolu bajmsz bolimler hem Ordu Caddesine hem de Ant Caddesine
cephell tek dilkkan olarak kullandmasi nedeniyle serefiveleri oldukca yiiksektir. Bolgede arag ve yaya
rafigi oldukea yodun olup defierlemede bu durum dikkate alinmugtir. Yapidan incelemeler sonucunda
Ordu ve Ant Caddesi olmak iizere cift cepheli diikantarn m2 birim sabg dederinin 100,000 - 130.000
TL/m2, ayri binada Ordu Caddesine cepheli clmayan taginmaziann ise konumlanina gére 12.000-
|_25.000-TL-TL/m2 aralifinda olabilecedi tespit edilmistir, =1

11.14.Deprem Risk Bélgesi
LDERECE [] 2, DERECE[] 3.DERECE [ 4 DERECE [ | 5.DERECE || J

11.15.Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler

' Defierleme konusy cayrimenkulln yakin gevresinde dikkan alaniannin dederleri aragtinlmistir. Kat
kullammiar ve kogsullari dikkate aknarak bu deferiere gire indirgenmis dederler Lizerinden degerleme
yapimigtir. Yapilan piyasa arastirmasi, elde edilen emsal ve bilgllesi le mesken verileri irdelenmis,
bilgede kullanian gayrimenkuller icin brit kira carpami 220 ay olarak belirlenmis ve sabis deferlerine
ulagirmigtr, _
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11.16.Gayrimenkul Ve Buna Bagh Haklarin Hukuld Durumunun Analizi

Gayrimenkul Uzerinde herhangi bir hukuki sorun bulunmamaktadir. J

11.17.En Yiiksek Ve En Iyi Kullamim Dederi Analizi

roeklegtiritebilir ve en yiiksek deferi getirecek en olasi kullanimudir. Taginmazlann meveut kullanm

Degerlemesi yapilan bir tasinmazin, fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak
ge
i olan dilkkan kullarimi en etkin ve verimli kulianim sekli oldudu kanaati ile deferleme yapimistrr,

11.18.Miigterek Veya Bélinmiis Kisimlann Dederleme Analizi:

[ Defjerleme konusu tasinmazda miisterek ve biiinmis kismi bulunmamaktzdi.

12.  ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESH

12.1.Farkh Dederleme Y&ntemlerinin Ve Analiz Sonuclarinin Uyumlastinimas: Ve Bu
Amagla izlenen Yontemin Ve Nedenlerinin Aciklamas::

Konu gayrimenkulin dederlemesi “Emsal Karsilastirma Analizi” ve “Nakit/Gelir Analizi”
kullanilarak yapilmistr. Dederleme konusu tasinmazlara emsal ritelikte dikkan olarak kullanilan ve
taginmaz yakin cevresinde konumilu olan, gerceklesmis ve sunumdaki satig fiyatlan ve bolgede ylz yize
ve telefon ile yapilan glriismeler ve intemnet dzerinden yapilan arastrmalar analiz edilerak taginmazin
deder tespiti yapimaya calisimistr, “Emsal Karsilagtrma Analizi” ile “MNakit/Gelir Analizi” uyumiy

oldudundan ninai dejer takdirinde kulanilmistir,

12.2.Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Yer Almama Neden Ve Gerekgeleri;

Raporda asgari bilgilerin tamamina yer verilmistir,

12.3.Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedidi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
Gereken Izin Ve Belgelerin Tam |/ Eksiksiz Olarak Meveut Olup Olmadigi Hakkinda

Goriis:

Ekspertize konu taginmaziar ruhsath olup iskan belgeleri bulunamamistir, Ancak ana tasinmaz kat
milkiyeti olup ekspertize konu taginmaziann yapi kullanma izin belgelerinin oldudu muhakikaktir.
Belediyeden yapilan sorgulamada tasinmaz (zerinde herhangl bir oclumsuz belge ve Kkarar
bulunmamaktadar,
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12.4.Degerlemesi Yapilan Tasinmazin, Tasinmaz Projesinin Veya Tasinmaza Bagh Hak
Ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatinm Ortakdiklar Portfoyiine Alinmasinda Sermaye

Piyasasi Mevzuat Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadifi Hakkinda Goriis:

Dederleme kenusu tasinmaz ile ilgili yapian resmi ve saha incelemeleri neticesinde tasmmazin
gayrimenkul yatinm ortakliklan portféyiine alinmasinda herhangi bir engel bulunmadié gariimiistiir,

13,.so0Nug

13.1.Sorumiu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Rapora konu tasinmazlann deder tespiti calismasinda yukanda saydiimz tim olumiu ve olumsuz
faktdrler, emsal taginmaziarla mukayesesi, aktif alim-satim piyasa fiyatlan gibi tim faktorler dikkate
alinmig ve tasinmazin buglinki meveut halleriyle dederi hesaplanmstir,

Degerleme konusu taginmaz talep géren
herhangl bir engel bulunmadid yapilan

bolgede bulunmakta clup alim-satm ve devir islemierinde
resmi ve fiziki arastirmalarda gériiimiistiir. Taginmazlar

satlabliir nitefiktedir,

13.2. Tasinmaz 2021 Yih Igin Nihal Deder Takdiri

Degerleme konusu taginmaziann pazar dederi, emsal karsilastirma ve britt kira yaklasimlarina gira
bulunmustur, Parsel (zerindek yapinin inga ve mimari dzellikleri, yipranma durumilan, ulagim ve cevre
ozellikleri, meveut ekonomik sartlar, satis kabiliyeti gibi tiim faktGrier dikkate alnmigtir. Bulundudu
bolgeye gore alic bulup bulamayacad gibi tim faktéirler gz aninde bulundurularak, gayrimenkul
dederiemesinde kabul gérmiis ofan "Piyasa Dederi Yaklagimi” ve "Nakit Gelir Analizi” bir arada analiz
edilerek yapilmstr.

Cevrede yapilan piyasa aragtirmalar) sonucunda benzer nitelikl yapdann satiglarinin ya da kiralamalannm
gerceklestidi ve yeterli sayida emsal bilgisine ulagiidig gbriimistir,

HIB LDV, DAHILSATIS | KOV, HARIC A¥LIK

R1EK.ON. DAL

SIGORTAYA ESAS

S8.Mo | k... MARIC sATS DEGER| bEGER] KiRA DEGES] ATLIK Kika DEGER| DEGER
13 5. 250.000,00 ¢ 7.375.000,00& 28.500,00 & 33.630,004 50.000,00 &
H 6.250.000.00 & 7.375.000,00 & 28.500,00 & 33.630,00 & 93.600,00 &
14§ 5.250.000,00 7.375.000,00 & 28,500,00& 33.630,00 & 88,200,004
17 S500.000,00 & 6.490,000,00 & 25.000,00 & 29.500,00 & 606.600,00 &
o 5.000.000,00 % 5.900.000,00 % 22.750,00 & 26845006 | 155.600,00%
. ] 1.500,000,00 ¢ 1.770.000,00 & 6.850,00 & 8.083,00& 315.000,00 &
N 1, 250,000, 00 & 1.475.000,00 & 5.700,00 & 6.726,00 & 183.600,00 &
2 2.250.000,00 & 2.655,000,00 & 10.250,00 & 12.08500 & 174.500,00&
TOPLAM | 34.250.000,00 & 40.415.000,006 [ 156050006 | 124139008 | 1.708.200,00 &

3R
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=Bu rapor

KDV DAHIL 40.415.000-TL KIRKM|
4.659.419-5 DORTMILYONALTIV(
3.852.717-€ UcmiLyonsexkizyvize

*Dederlemede + % 15 yamim
1+10.06.2021 tarihi itiban fle

| TASINMAZLARIN TOPLAM GUNCEL PIYASA DEGERI;

LYONDORTYUZONBESBIN TURK Lirasi,
ZDOKSANDOKUZBINDORTY(ZONDOKUZ AMERIKAN DOLARI,
LUlkisinvepivOzonyEDi EURO olarak takdir edilmistir,

inceleme yapildigs tarihteki meveut verileri yansitmaktadir,

d Payl mevoutior,
1 USD=8,60-TL, 1 Euro = 10,4%-TL

Emsal Ka

Emsal kars
dederinin

Bu yéntemde bélgede tespit edilen benzer Gzellikler
emsalleri tespit edi
ve buna gaire olusan birim

13.3. Degerlemede Kullanilan Yontemler
——rece Rullamian Y&nten

rsilasbirma Yéntemi

gosteren ve satisa sunulmus ve/veya satiimig diikkan
Inmazin emsal taginmazlara gére olumiu-olumsyz Gzellikieri dikkate ahnmis

dederler indirgenmis, pazariik paylan gz éndnde bulundurulmustur,

DEGER TABLOSU
ElRiM DEGER MLin%) | DEdER (L)

135000 00 E.250.000.00 &
12018231 & 62500000, 00
LT 551,00 & E.250.000.00 & £.250.000.00 &
16547 ¢ S.500.000,00 ¢ 5.500.000,00 &
LT 5.000.00000 4 Lr&mm.{l;lt
10,304, 34 1,000,000, 00 1.500.000,00
G450.51 4 S00.000,00 +
16.780.47 ¢ 800000, 00 &
7.7 350.000,00 4
2319588 ¢ i 250,000, 0 & 2100000
Toplam Dager (TL M250000,00 €| 34.250.000,00 &

llastrma yantemine gére taginmaziarin tamaminin toplam yasal ve mevcut durum
34.250.000-TL olacad tespit edilmistir.

lerek, tas

ALAM |m™ TOPLAM DEGER [TL)

5. 250000, 00 &
6.250. 000,00 &

1.250 000,00 &

SIS R RN -2 0101 PN I P

28

Gelir Yontami
Tasnmaz bulundugu béige,
bélgedir, Bu neden
bilgiler ainmis alup

konum ve Gzellikleri itibari fle dikkan tarzinda kullanimin yiiksek pldugu bir
ile balgede satilmig-satisa sunuimus ve kirallk olan emsal nitalikteki tasinmazlara ait
degerleme konusu tasinmazlara serefiyelendiriimistir,

Atasehir Ma

E-mail: mavi@mavi
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D = T R —|
AYLIK KiRA BIRIM | Wit DESER] Kima
B.B. Mo | ALAM {m?) DEGERI (TLin m GARPANI (A7) DEGER, (TL|
13 & 10,00 4 28 500,00 & 20 B.250,000,00 &
™ 5 BEX4 28408 06 20 B.250:00,00 &
1% 43 TR 2240908 ¢ | 6.250.000,00 ¢
1" iw TTEe 20 e v 5.500.000:00 %
2 ar H20 LT b £,000.000,00 ¢
. 175 B9 LTS 20 1.500,000,00 %
) 10 S0 5.651,02 ¢ &n 1250000, 004
b | 87 105,84 ¢ 0ET T 2.250.000 60 4
TOPLAM DEGER (TL) 34,250.000,00
Gelir yontemine gdre tiim bajimsz bélimlerin toplam yasal ve mevcut durum dederinin

E.EIMIDD-TL olacad tespit edilmistir,

13.4.Raporu Hazirlayanilar

Firat OVACTK

Gayrimenkul Dederleme Uzmany
SPK Lisans No: 409818

Ergun Dincer
Sorumlu Dederieme Uzman;
SPK Lisans No: 401483

A A Iy &g
= Mt 1S3 0 AL Spvdip RS Al Fegg
oL G R [Ty (237 a3s 4

PR A e S J 0 M7
M DEI3OTET i BT
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14, TASINMAZIN FOTOGRAFLARI
14.1.Rapor Fotograflan
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