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Rainbow Polikarbonat San. Tic. A.S.
Organize Sanayi Bélgesi 20. Cad. No: 33 Melikgazi/Kayseri

Sayin Hiiseyin UYAR,

Talebiniz dogrultusunda Kocasinan’da konumlu olan “1 Adet Mesken”in pazar degerine y&nelik 20208277
no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmaz, 214 m? briit kapali alandan olusan 5
no.lu bagimsiz bolimdir. Taginmazin pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmigtir. Takdir edilen deger,
degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

_DegerTarihi 11.12.2020
_Pazar Degeri (KDV Harig) 1.125.000.-TL Birmilyonyiizyirmibegbin.-TL
_Pazar Degeri (KDV Dahil) ~  1.327.500.-TL Birmilyontigytizyirmiyedibinbesyliz.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor igeriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmigtir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
25.11.2020 tarih, 2759 no.lu sézlesme ve 04.12.2020 tarih, 2859 no.lu ek protokole istinaden hazirlanmistir.
Raporun sézlesmede belirtilen degerleme amac disinda ya da bagka bir kullanici tarafindan kullaniimasi
mumkiin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte isbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Cahgmaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilanmizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

/
Merve COLAK Bitge SEVILENGUY 0zagKOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no:409249 Lisans no: 402484 Lisans no: 402293
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Hazirlanan degerleme raporu icin agagidaki hususlari beyan ederiz;

N N N N RN
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Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirh oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin dicretinin raporun herhangi bir bolimiine bagl olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme galismasinin gergeklegtirildigi mugteriyle aramizda herhangi bir gikar catigmasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiiri konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin, milkii kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tammlanan Degerleme Standartlan kapsaminda
hazirlandiginy,

Degerleme raporunun teminat amagch islemlerde kullanilmak tzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartiari (IVS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu calismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalimin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigin,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazih onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglart Hakkinda Teblig’'in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yonetici Ozeti

DEGERLEME CALISMASINA iLisKiN BiLGILER

RAPOR TURU Standart

MULKIYET DURUMU Tam miilkiyet

DEGERLEMENIN AMACI Halka arzi distinilen sirketin aktifinde kayith bir gayrimenkul olmasi

6ZEL VARSAYIMLAR Degerleme calismasi kapsaminda, musteri talebi dogrultusunda herhangi bir

dzel varsayim bulunmamaktadir.

KISITLAMALAR Degerleme gél'lgma5|.k§psam|nda, misteri talebi dogrultusunda herhangi bir

kisttlama getirilmemistir.

] ] . o dsteri S

MUSTERI TALEBI Degerler:"le ga.l|§rné?smda musteri talebi dogrultusunda taginmazin 2018 ve
2019 degerleri bilgi amacl paylasiimistir.

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BILGILER

ADRES Erciyesevler Mahallesi 30 Agustos Bulvari No:25 Kat:3 Daire:5 Kocasinan /

Kayseri

TAPU KAYDI Kayseri ili, Kocasinan ilgesi, Kavakyazisi 2. Mintika Mahallesi, 3196 ada 3
parsel, 5 no.lu bb

ARSA YUz 6LCUMU 2.923,55 m?

iMAR DURUMU Lejant: Konut insaat Alani:4.900 m?

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM = Konut

YAPIYA iLiSKIN BILGILER

Bagimsiz bolim sayisi: 30 Yapim yili: 2015
ANA TASINMAZ | Yol kotu (st kat sayisi: 17 Yol kotu alti kat sayisi: 2

Otopark Kapasitesi: - Asansor Kapasitesi: 2 sahis asansori
MEVCUT FONKSIYONLAR Konut

Toplam ingaat Alan 10.882 m?
{NSAAT ALANI Otopark-Siginak Harig Toplam ingaat Alani | 7.182 m?

Yol Kotu Ustii Toplam insaat Alani Jg2m
SATILABILIR ALAN Bagimsiz Balim Alan 214 m?
FINANSAL GOSTERGELER
KAPITALIZASYON ORANI %4
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GERi DONUS SURESI 25 Yil
KONUT SATIS BiRiM DEGERI 5.250 TL/m?
KONUT KiRA BiRiM DEGERI 16 TL/m%/ay

DEGERLEMEYE jLiSKIN BILGILER

KULLANILAN YAKLASIM Pazar Yaklagimi
DEGER TARiHi 11.12.2020
PAZAR DEGERI (KDV HARIG) 1.125.000.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 1.327.500.-TL

Bu soyfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiinddr bagimsiz kullaniamaz.
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Miisteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Rainbow Polikarbonat San. Tic. A.$. icin sirketimiz tarafindan 11.12.2020 tarihinde,
2020B277 rapor numarasi ile tanzim edilmigtir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Kayseri ili, Kocasinan ilgesi, Kavakyazisi 2. Mintika Mahallesi, 3196 ada, 3 parsel, 5 no.lu bagimsiz
bolimin 11.12.2020 tarihli pazar degerinin, Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlan dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faalivette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikras kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme caligmasi; halka arzt diistiniilen sirketin aktifinde kayith bir gayrimenkul olmast nedeni ile
hazirlanmstir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkulin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293) ve Sorumlu Degerleme Uzmani Bilge SEVILENGUL (Lisans No:402484) kontroliinde, Degerleme
Uzmani Merve COLAK (Lisans N0:409249) tarafindan hazirlanmigtir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 04.12.2020 tarihinde calismalara baglanmis olup
caligmalar 10.12.2020 tarihinde tamamlanmig ve 11.12.2020 tarihinde rapor tanzim edilmistir. Bu siirede
gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Rainbow Polikarbonat San. Tic. A.5. arasinda taraflarin hak ve
yiikiimliliklerini belirleyen 2759 no.lu, 25.11.2020 tarihli dayanak sozlesmesi ve 2859 no.lu, 04.12.2020
tarihli ek protokol hiikiimlerine bagh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 2759 no.lu, 25.11.2020 tarihli dayanak sdzlesmesi ve 2859 no.lu, 04.12.2020 tarihli ek
protokol kapsaminda; Kayseri ili, Kocasinan ifgesi, Kavakyazisi 2. Mintika Mahallesi, 3196 ada, 3 parsel, 5no.lu
bagimsiz bolimiin 11.12.2020 tarihli pazar degerinin, Turk Lirasi cinsinden belirlenmesi amacyla
hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasinda miigteri talebi dogrultusunda taginmazin 2018 ve 2019 degerleri bilgi amach
paylasiimistir.

1.8 Degerleme Caligmasini Olumsuz Yénde Etkileyen Faktdrler

Degerleme galismasini genel anlamda olumsuz ydnde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili olarak firmamz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gore daha
onceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.
1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tiirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri gercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmigtir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararast meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine ahnmigtir.

Sirketimiz, BS! (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1SO 9001:2015 Kalite
Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Mugteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Organize Sanayi Bélgesi 20. Cad. No: 33 Melikgazi/Kayseri adresinde faaliyet gésteren
Rainbow Polikarbonat San. Tic. A.S. icin hazirlanmistir.
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Tirkive

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS)
verilerine gére 31 Arahk 2019 tarihi itibariyla
Tiirkiye niifusu 83.154.997 kisidir. 2019 yihinda
Tiirkiye’'de ikamet eden nifus bir 6nceki yila gore
1.151.115 kisi (%1,40 oraninda) artmistir. Nifusun
%50,8'ini (41.721.136 kisi) erkekler, %49,2’sini
(41.433.861 kisi) ise kadinlar olusturmaktadir. Hane
halki biiyiikliigiiniin ise son bes yilda ortalama 3,44
oldugu gorilmistar.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine
gore, Tiirkiye igin yas grubuna goére niifus dagilim
ve egitim durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayist 3%
60-74 yas grubu kisi sayisi s 10%
45-59 yas grubu kigi sayisi  MEmmsmmmm——— 18%
30-44 yag grubu kigi sayis)  IEESSSSES—— 23%
15-29 yag grubu kigi sayis)  IEIEEGEG————— 3%
0-14 yas grubu kigi sayis EE— 2395

0% 5% 10% 15% 20% 25%

Kayseri

2019 yihinda, Tirkiye nifusunun %1,70'inin ikamet
ettigi Kayseri, 1.407,409 kisi ile en gok niifusa sahip 15.
il olmustur. Kayseri niifusu 2019 yilinda %0,98 oraninda
artis gdstermistir. Hane halki biyiikligiiniin ise son beg

yilda ortalama 3,47 oldugu goriimugtir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS 2019 yih

Niifus Blylkliga ve Niifus Artis Hizs

84.000.000 1,80%
82.000.000 1,60%
80.000.000 1,40%
78.000.000 i'égz’

,00%
76.000.000 0,80%
74.000.000 0.60%
72.000.000 0,40%
70.000.000 0,20%
68.000.000 0,00%

201020112012 201320142015 20162017 2018 2019
S N fus BOyOkIGB1 == N{ifus Artis Hizi
Bilinmeyen 1%
Yuksek Lisans ve Daktora Mezunu 2%

Okuma-Yazma Bilmeyen @ 4%
Ortackul veya Dengi Okul Mezunu e 13%
ilkdgretim Mezunu  —— 15%
Yiksekokul veya Fakiilte Mezuny  E— 16%
Lise veya Dengi Okul Mezunu  SESSSee—— 4%
ilkokul Mezunu S—————— )5 %

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

= Utke Nifusu-Kayseri Nifusu = Kayseri Nifusu

verilerine gore, Kayseri ili igin yas grubuna gére niifus

dagilimlan ve egitim durumu gosterilmistir.

75+ yag grubu kigi sayisi 3%

Bilinmeyen 1%

Yitksek Lisans ve Doktora Mezunu 3%

60-74 yas grubu kigi sayist  [HEEEN 10%

Okuma-Yazma Bilmeyen =8 3%

45-59 yas grubu kisi sayis RN 17% Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu ~ Isss—" 13%

30-44 yas grubu kigi sayisi  INNEEGGGGEE—————— 23%

iikogretim Mezuny GG 15%

Yiksekokul veya Fakiilte Mezunu EEEEEEEe——— 10%

15-29 yas grubu kisi sayis N 23%
0-14 yas grubu kisi sayis: G 24%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

Lise veya Dengi Okul Mezunu EEESEGEGENNNN——— 05%

{ikokul Mezunu N ) %,

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
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2.2 Ekonomik Veriler!

2020 yhi ikinci ceyreginde, mevsim ve takvim
etkisinden anndinlmis GSYH bir onceki déneme
kiyasla %11,0 daralirken, takvim etkisinden
arindinlmig GSYH ise yillik bazda %10,0 kiigiilmusgtir.
Harcamalar yéniinden daralma genele yayilirken
iretim tarafinda ise az sayida sektdriin biyiime
kaydedebildigi  gorilmistir. ikinci  ceyrekteki
daralmanin ardindan, temmuz ve agustos aylarina
yonelik dnci veriler ekonominin yeniden biiyiimeye
basladigina isaret etse de son donemde destekleyici
likidite adimlarimin geri ¢ekilmesi ve finansal
kosullardaki sikilagmanin son geyrekte yurtigi talebi
sinirlayabilecegi distiniilmektedir.

Ekim ayinda tiiketici fiyatlari endeksi bir 6nceki aya
gore %2,1 artarken, yilik enflasyon Eylil'deki
%11,7'den %11,9'a yiikselmistir. Ekim’de hizmet
grubunda fiyat artislari gorece sinirli kalirken, mal
fiyatlaninda doviz  kurlarindaki  yiikselisin  ve
mevsimsel fiyat ayarlamalarinin etkisi gérilmdigtir.
Bununla birlikte, maliyetlerdeki yiiksek artis ve
yiiksek gida enflasyonu, beklentileri ve fiyatlama
davranmislarini olumsuz etkileyerek ikincil riskleri
desteklemektedir. Bunun da kisa vadede
enflasyonda bir miktar daha yiikselise vyol
acabilecegi diigiiniilmektedir.

Konut Satiglan

-gz-_»—:!!!;!;!l=-_=!——-=~~A=_!——!-=~ e i | B &
=gy ~<g---eaa-Sis @@ l i --lll = &
= ] £ g 2 € 2
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Konut Fiyat Degisimi
26,2%

10%

Eki
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Oca
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4,8%4,9% sa%g - 59%
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2016 2018 2020
Kaynak:
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b
25%
11,9%
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2020

Tiirkiyve genelinde konut satislan eyliil ayinda bir
onceki aya gore %19,8, bir dnceki yilin ayniayina gére
%6,9 oraninda gerileyerek 136 bin 744 seviyesinde
gerceklesmistir. ilk el konut satislarinda yilhk %19,5
azalis kaydedilirken, ikinci el konut satislarinda azalig
9%0,1 oraninda sinirh kalmistir. ipotekli konut satiglar
Eylil ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %38,5
oraninda azalarak 35 bin 576 olmustur. Yabancilara
gergeklestirilen konut satislari ise bir dnceki yila gore
%26,1 oraninda artarak 5 bin 269 seviyesinde
gerceklesmistir.

Tirkiye genelinde konut fiyatlari agustos ayinda bir
dnceki aya gore %2,1 oraninda artarken, gegen yilin
ayhi ayina gore %26,2 oraninda yukselmistir. Boylece,
Tirkiye genelinde nominal konut fiyatlan veri
tarihindeki en vyiiksek artis oramini kaydetmistir.
istanbul'da konut fiyatlar bir dnceki yila gore %23,3
oraninda artmis olup Ankara ve izmir'de sirasiyla
%26,2 ve %27,5 artis gozlenmistir. Tirkiye'de reel
konut fivatlari %12,9 oraninda artis géstermistir.
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BOLUM 3

GAYRIMENKULUN MULKIYET
HAKKI VE IMAR BIiLGILERI
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin M{lkiyet Bilgileri

_hi o Kayseri
_lilgesi ~ Kocasinan
Mabhallesi ~___ Kavakyazist 2. Mintika
Koy Sogucak o -
Sokagi - -
Mevki 7 - -
Ada No i 3196
Parsel No N 3
_Ana Gayrimenkuliin Nitehigi 16 Katli Betonarme Apartman ve Arsasi

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Olgiimi ~ 2.923,55 m?

Bagimsiz
Béliim No

Bagimsiz Bolim

liki Hissesi i
Niteligi Kati Arsa Payi Maliki Hissesi Hissesi

Sumer Plastik Ambalaj Sanayi Ticaret
ve Pazarlama Limited Sirketi

10/340

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlanini inceleme calismasi, gayrimenkuliin milkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar Gizerindeki kisitlamalarn tespit etmek amaci ile yapilir.

Tapu Kadastro Genel Mudiirliigii Portal Hizmetleri'nden 21.11.2020 tarih, saat 19:52 itibariyla alinan TAKBIS
belgesine gore degerleme konusu tasinmaz lizerinde agagidaki takyidat kayitlari bulunmaktadir;

Beyanlar Hanesinde;
e KM’ne cevrilmistir. (Sablon: Bu taginmaz mal KM’ye gevrilmistir.), (17.02.2016 tarih, 4328 yevmiye no)

e Yonetim Plani: 10/06/2014 {Sablon: Yénetim Planinin Belirtilmesi.) (10.06.2014 tarih ve 13526 yevmiye
no)

Rehinler Hanesinde;

e Tiirkiye is Bankasi A.S. lehine 1. dereceden, 700.000-TL tutarinda ipotek bulunmaktadir. (27.12.2017 tarih
ve 38697 yevmiye no)

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goris:

Degerleme konusu gayrimenkule iligkin takyidat kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Gorilg:

Degerleme konusu gayrimenkule iligkin takyidat kayitlarinin, taginmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR 8iLGI AMAGLIDIR. Tarih: 21-11-2020-19:52

fweblopu &

Kayd Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLY

Makbiz No Dekoat No . BagvuruNo
161420586515 20201121-1753-F00910 58051
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti AdafParsel: .| 319643
Taginmaz Kimiik No: 85400132 AT Yﬁzalgmu(mzj | 2923.55
ifilge KAYSERI/KOCASINAN . | MESKEN
Kurum Adc Kocasinan s
Mahatle/Kdy Ady: KAVAKYAZIS! 2 MINTIKA .
Mevkii: - y
Cilt/Sayfa No: 298/29433
13415
10/340
Kayit Durum: Aktif
16 KATL! BETONARME APARTMAN
VE ARSASI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s/ ; - “Acidama Malik/Lentar | Tesis Kunam Tarih- | Terkin
L TPY Yevrriye Sebebi
Taril-
) S - Yevmive
Beyan KM ne Geviimigtir( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmigtir) Kocasinan -
17-02-20116 1112 -
3
4328
Beyan ...KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cewilrnigtir) Kocasinan
17-02-2016 1112
4328
Beyan Yonetim Plani : 10/06/2014( Sablon: Yonetim Planmnum Befirtiimesi) Kocasinan - -
10-06-2014 13:55 -
13526
MULKIVET BiLGILERI
(Hisse) Sistem Malkk EiBuligi | Hisse Pay/ | Melrekare Topiam Edinme Tarkin Sebebi-
No o Payda | Metrekare | Sebebi-Taril- | Tarih-Yevmive
’ ke Yevmiye
320334426 (SN:5888990) SUMER PLASTIK - 171 000 0.00 Satig -
AMBALAJ SANAY1 TICARET VE 19-11-2015
PAZARLAMA LIMITED SIRKETI v 29330
MUOLKIYETE AIT REHIN BiLGILERI
273
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Ipotek
Alacakh Misterek Boig Faiz Derece | Sure Tesis Tarilk-Yev
Mi? Swa b
(SN-40) TURKIYE iS5 BANKASI A 5. Hayr 700000.00 TL %20 1/0 FBK  Kocasinan-27-12-2017 1400 -
VEN:4810058590 Defiisken 3863/
Ipotegin Konufdugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malic Malik Bocg Tescll Tarih -Yev Terkin
Payda ! Sebebi
Yarih Yev
Kocasinan - KAVAKYAZISE 11 (SN-5888990) SUMER PLASTIK ~ 700000.00TL  Kocasinan-
2 MINTIKA - (Aktif) - 3196 Ada-3 AMBALAJ SANAYI TICAREY VE 27-12-2017 1409 -
Parsei- 5 nolu Bag. 85i0m PAZARLAMA LIMITED SIRKETIV 38697

Bu beigeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programiari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (httys://webtapu.tkgm.gov.r adresinden) WnUYjpc1hB kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Dénemde Ger¢eklesen Ahm Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Tapu Kadastro Genel Miidiirligi Portal Hizmetleri’nden 21.11.2020 tarih, saat 19:52 itibariyla alinan TAKBIS
belgesine gore yapilan incelemelere istinaden son g yillik dénemde satis islemi gerceklesmemigtir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlar dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazin bulundugu bolgede, genellikle ayrik nizam 10-15 kath konut alanlari zemin katlarda ise
ticaret alanlan goriilmektedir.

Kocasinan Belediyesi Fen ve imar isleri Miidiirliigtiinde 04.12.2020 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere gore degerleme konusu tasinmazin imar durumu bilgileri asagida belirtilmigtir.

Plan Adi: 1/1.000 dlcekli “Uygulama imar Planr”
Plan Onay Tarihi: 14.04.2010

Lejandi: Konut Alani

Yapilagma sartlari;

e Iinsaat Nizami: Ayrik Nizam,

e insaat Alani: 4.900 m?,

e Taban Alani: 20x35 m?dir.

15



* Konu parsele ait son iic yillik dénemde gerceklesen imar durumu dedisiklik bilgilerini icerek sekilde onayl

imar durumu icin ilgili belediyeye basvuru yapilmis olup cevap beklenmektedir.

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma isiemleri v.b.) iligkin Bilgi

Konu tasinmazlarin (izerinde yer aldigi parsele ait son ug¢ yillik dénemde gerceklesen imar durumu
degisiklikleri igin ilgili belediyeye bagvuru yapilmis olup cevap beklenmektedir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Ainmig Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iligkin Bilgiler

Kocasinan Belediyesi’'nde 04.12.2020 tarihinde yapilan incelemelere gére tasinmaza iliskin yasal belgeler
asagida belirtilmistir.

Alan

Yasal Belge No (m?)

Verilis Amaci Agiklama

ayh 2 30.04.2009 - 10.882 Yeni Yapi Konut+Ticaret
o - ] 1 Apartman binasi (ii¢ ve daha cok daireli) 28
=3 -.l'!I:.“ 45 adet: 6.062 m?
| Vllael llluils_atltl - 15.06.2010 3/27 10.882 Yeni Yapl Dikkan 2 adet: 1.050 m?
. LSS Mekanik tesisat odasi: 240 m?
)| ' LS -T' & ol Ortak alan: 3.530 m?
i R Yo Apartman binasi (iic ve daha ¢ok daireli) 28
o - e, L . adet: 6.062 m*
YapiKullanmalizai  18.11.2015  2015/23  10.882 Yeni Yapi Diikkan 2 adet: 1.050 m?

Ortak alan kapici dairesi: 70 m?
Ortak alan: 3.700 m?

Yap: Denetim:

Degerleme konusu taginmaz, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup
yap! denetimi, fenni mes’uller tarafindan yapilmistir.
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3.7 Gayrimenkul igin Alnmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu gayrimenkul icin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmig herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Goriig

Yapilan incelemeye goére taginmaza iligkin; 30.04.2009 tarihli “Mimari Proje”; 15.06.2010 tarih, 3/27 no.lu
“Yapi Ruhsati”; 18.11.2015 tarih, 2015/23 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Tasinmaz, iskanli olup
kat miilkiyetine gecerek yasal stireglerini tamamlamistir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iligkin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkule ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkul icin diizenlenmis enerji
verimlilik sertifikasina ulasilamamigtir.

3.10 Gayrimenkule iligkin Olarak Yapilmig Sézlegmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Stzlesmeleri, Kat Karsilig: ingaat Szlesmeleri ve Hasilat Paylagimi Sozlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yénelik olarak yapiimig herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve Séz Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iligkin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iligkin
Actklama

Bu degerleme calismasi kapsaminda proje degerlemesi yapiimamigtir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin agik adresi: Erciyesevier Mahallesi 30 Agustos Bulvari No:25 Kat:3 Daire:5 Kocasinan/Kayseri

Kocasinan Kayseri ilinin merkez ilgelerinden biri olup hem yiiz 6lgimi hem de niifusu bakimindan en biyiik
ilcesidir. Osman Kavuncu Bulvari, Kocasinan Bulvari ve Sivas Bulvari ilgenin 6nemli akslarindan olup bu akslar
cevresinde genelde ticari faaliyetlerin yogunluktadir. Degerleme konusu taginmaz ise Kocasinan ilgesi’nin
dnemli akslarindan biri olan Kocasinan Bulvar’na 450 m mesafede yeralmakta olup 30 Agustos Bulvar
iizerindedir. 30 Agustos Bulvar iizerinde genelde 10-15 kath konut alanlan zemin katlarinda ise ticari
yapilasmalar; i¢ kisimlarda ve sokaklarda ise konut alanlari yogunlukta oldugu goriilmektedir. Bolge ayni
zamanda orta-iist ve iist gelir grubuna hitap etmektedir.

Degerleme konusu taginmazin yakin gevresinde Medikal Palace, Kayseri Park AVM, ipeksaray AVM, Kayseri
Forum, Melikgazi Devlet Hastanesi, akaryakit istasyonlari, banka subeleri, kafeler, restoranlar ve kiigtik 6lgekli
alisveris merkezleri yer almaktadir.

Erkilet Havalimam

ol

.

y TN T 4 — =

Erkilet’Havaliman . Degerleme Konusu

Osman Kavuncu
Taginmazin Yaklagik

Bulvar:
Konumu

" \

Kocasinan Bulvari poc L ? o
o -~ ra '1"-.9,_ « 1

, -
- p -
o . s

Kayseri
(01Y:] La®

Ssaa_ Kaysewe”
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Merkezi Sivas Bulvar
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Kocasinan Bulvari

Sivas Bulvari

Degerleme Konusu
Taginmazin Yaklagik
Konumu

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe
Kocasinan Bulvari 450 m
Kayseri Sehir Merkezi 4 km
Erkilet Havalimani 5 km
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Bolim 5

Gayrimenkuliin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildig Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Kayseri ili, Kocasinan ilgesi, Kavakyazisi 2. Mintika Mahallesi, 3196 ada, 3 parsel
no.lu 2.923,55 m? yiiz dl¢iimiine sahip “16 Kath Betonarme Apartman ve Arsasi” vasifl ana gayrimenkulde
yer alan “Stimer Plastik Ambalaj Sanayi Ticaret ve Pazarlama Limited Sirketi” adina tam hisse ile kayith 5 no.lu
bagimsiz bolimdiir.

Degerleme konusu tasinmazin yer aldigi bina 2 bodrum, zemin, asma, 14 normal kat ve cati katindan
olusmaktadir. Onayli mimari projesine gore ana tasinmazin, 2. bodrum katinda kapah otopark, siginak, su
deposu, kazan dairesi jenaratdr ve hidrofor; 1. bodrum katinda kapali otopark ve diikkan depolan; zemin
katinda dikkanlar, apartman giris holii; 1. ve 13. normal katlar arasinda katlarin her birinde 2’ser, 14. normal
katta ise 2 adet dubleks daire olmak iizere toplamda 28 adet daire bulunmaktadr.

Degerleme konusu 5 no.lu bagimsiz béliim 3. normal katta bina girisine gére doguda yer almakta olup
“mesken” vasifidir. Onayli mimari projesine gdre 4+1 daire tipi olarak planlanan daire 1 adet salon, 4 adet
oda, 2 adet banyo ve 2 adet balkondan olusmaktadir. Degerleme konusu taginmazin balkonlar cam ile
kapatilmis olup yatak odasinda yer alan balkon giyinme odasi olarak kullaniimaktadir. Ayrica cocuk
odalarindan birine tuvalet alani eklenmistir. Bu aykiriiklar diginda mevcut durumunda onayh mimari
projesine uyumludur.

B.B. Briit Alani (m?)

Bagimsiz Boliim No Kat Adi
(Yasal Durum)
5 No.lu Bagimsiz Bélim 3. Normal Kat 214
TOPLAM 214

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

ingaat Tarzi Betonarme

insaat Nizami Ayrik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi 19 katl (2 bodrum, zemin, asma, 14 normal kat ve cati kati)
Bina Toplam Ingaat Alan 10.882 m?

Yast ~5

Dis Cephe Dis cephe kaplamasi
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Merkezi sistem
Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor Mevcut

Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut

Park Yeri Kapali Otopark

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile ig Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazin asagida belirtilen i¢c mekan ingaat ve teknik ozelliklerine ait veriler dikkate
ahnmistir.

Kullamm Amac Konut (Yasal ve mevcut duruma gore)

Alani 214 m? (Yasal ve mevcut duruma gore)

Zemin Rl Kismen laminat parke, ortak alanlarda seramik-granit, 1slak hacimlerde seramik
Duvar Bovya, 1slak hacimlerde seramik
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Tavan Asmatavan
Spot aydinlatma, dekoratif aydinlatma

_A_yd_mlatm; —
5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya ingaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Ayliri Durumlara
itiskin Bilgiler

Degerleme konusu taginmazin balkonlari cam ile kapatilmis olup yatak odasinda yer alan balkon giyinme odasl
olarak kullaniimaktadir. Ayrica ¢ocuk odalarindan birine tuvalet alani eklenmistir. Bu aykinliklar diginda
mevcut durumunda onayll mimari projesine uyumludur. Séz konusu aykiriliklar geri donistirilebilir
niteliktedir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayih imar Kanunu'nun 21'nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu gayrimenkuliin mevcut durumdaki aykirihklar geri doniistiirilebilir nitelikte ancak cocuk

odalarindan birine tuvalet alani eklenmis olup 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’'nci Maddesi Kapsaminda
yeniden ruhsat alinmasini gerektirmektedir.
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Bo6liim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e  Konu ana tasinmazin 30 Agustos Bulvari'na yaklagik 15 m cephesi bulunmaktadir.

e Tasinmazin konumlu oldugu binanin yapi ve dekorasyon malzemeleri niteliklidir.

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélge orta-iist ve Ust gelir grubuna hitap etmektedir.

e  Konu tasinmaz kat milkiyetine gegmistir.

Degerleme konusu taginmaz 6n cephede yer almaktadir.

e  Konu tasinmazlar Kayseray tramvay duragina 450 m mesafededir.

- ZAYIF YANLAR

e Konutasinmaza ait kapali otopark bulunmamaktadr.

e Deperleme konusu tasinmazin batkonlar cam ile kapatilmis olup yatak odasinda yer alan balkon giyinme odasi
olarak kullaniimaktadir. Ayrica cocuk odalarindan birine tuvalet alani eklenmistir. Bu aykiriliklar disinda mevcut
durumunda onayh mimari projesine uyumludur.

v' FIRSATLAR

s Konu ana tasinmazin bélge ve cevresi hem ticari hem konut alanlari agisindan hizla gelismekte olan bir bolgedir.

% TEHDITLER

e Pandemiilan edilen COVID-19 hem global dlcekte hem de iilke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis
olup ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda da olumsuz etkileri gorilmektedir.

s Bolgede satilik konut sayist oldukga fazladir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklagimiari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda iic farkli degerleme yaklagimi bulunmaktadir. Bu yaklagimlar
sirasiyla “Pazar Yaklagim”, “Maliyet Yaklagimi” ve “Gelir Yaklagimi"dir. Her ¢ yaklagimin Uluslararasi
Degerleme Standartlar’nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadr.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklagiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir stire once
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fivatlar dikkate almak uygun olabilir. Gergek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tiim varsayimlar arasindaki farkhliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri tizerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlk ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkliliklar olabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, bir ahicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
tdeme yapmayacag) ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklagim, pazardaki bir ahcinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga ddeyecegi fiyatin, esdeger bir varhigin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklanin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalarn nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha diisiiktiir. Bunun gegerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagl
olarak, alternatif varligin maliyeti iizerinde diizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana baslig altinda degeri belirleyebilmek igin farkli yontemler kullamimakta olup bunlarin
tiimiiniin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatinim amach gayrimenkul icin gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanifan binada mdilk
sahibinin esdeger bir mekan kiralamak igin katlanacag! maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akiglari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislan, genellikle kapitalizasyon orami olarak
adlandinlan tek bir carpan kullamlarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatinimci igin getiriyi veya “verimi”; miilkii kendi kullanan bir
miilk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlan

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlar’na gére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya yiikimliligiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli gorilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin cevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimi yontemine goére el degistiriyor
olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi”; gayrimenkuliin “Konut” nitelig§ine sahip olmasi nedeniyle kira
getirisinin olma potansiyeli ve cevresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine ulagilabiliyor olmasi nedeniyle
“Gelir Yaklasimi”uygulanmistir. Degerleme konusu taginmazin arsa payi olan kat milkiyeti tapusuna sahip
olmasi nedeniyle “Maliyet Yaklasim1” ile degerleme yapilmasinin dogru sonug vermeyecegi diiglinildigiinden
bu yaklasim kullaniimamuistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkuliin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu taginmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kogullar ve piyasa analizi yapilmig olup bu
verilerin tasginmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
dniinde bulundurulmus, taginmazin degerine yansitilmistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynag)

Gayrimenkuliin yakin cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal tegkil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulagilmistir.
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Satilik Konut;

KARSILASTIRMA TABLOSU

KatsViastivian Etmenter Karslla';tl_n!abiiir Gayrimenkuller =
1 2 3 4 4b)1in
Birim Fiyati (TL/m?) 4.286 4.750 5.841 4.583 4.898

" 3 Pazarlik Pay 0% 0% -10% -10% -10%

Ex é ' Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%

‘2 _g = Satis Kogullar 0% 0% 0% 0% 0%

= %' 'g . Yenileme Masrafian 0% 0% 0% 0% 0%

e VU Piyasa Kosullan 3% 10% 0% 0% 0%
'% Ay Konum 0% 0% 0% 10% 0%
S 3  BinaYagy/Kalitesi 0% 0% 0% 0% 0%
| ‘;‘1-% ~ Bulundugu Kat/Manzara 5% 5% 5% 15% 5%
g g ' Kullanim Alani 10% 0% 0% 10% 10%
Ty Konfor Kosullan 0% 0% 0% 0% 0%

Kiralik Konut;

Diizeltilmis Deger

5.077

~ KARSILASTIRMA TABLOSU

4.964

Kargilastinlabilir Gayrimenkuller

5.520

5.568

4.629

Karsiastinlan Etmenler — —~

_ ., = 1 25 '3 4

| Birim Fiyat: (TL/m?/ay) 14 15 13 14
: - Pazarhik Pay: 0% -10% -5% -10%
2 = ®  Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
§ £ % _ Satis Kosullar: 0% 0% 0% 5%
s> § Yenileme Masraflart 0% 0% 0% 0%
L Piyasa Kogullan 10% 0% 0% 0%

- Konum 0% 10% 10% 10%

g x § Bina Yasi/Kalitesi 0% 0% 0% 0%
£ § £ Bulundugu Kat/Manzara 5% 0% 0% -10%
5> S Kullanim Alani 10% 10% 10% 10%
Konfor Kosullari 0% 0% 0% 0%

17,70 16,20 14,80 14,60

Diizeltilmis Deger

v" Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; taginmazin yasal ve teknik dzellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulagim, gevre 6zellikleri, altyapisi, gergeklestirilen SWOT analizi ve
{ilkenin ekonomik durumu géz 6niinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulagilan emsallerin, tasinmaza gore olumlu olumsuz ozellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tiim aragtirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmaz icin deger takdiri
asagidaki gibi yapilmistir.
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PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZIN DEGERI

. i Briit Alan Birim Deger Tasmn{ézm Yaklas'ikr Deeri
Bagimsiz Béliim No (m?) (TL/m?) Ty
5 No.lu Bagimsiz Bolum 214,00 5.250 1.123.500
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 1.125.000

Gelir Yaklasim

Degerleme konusu tasinmazin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklagimi yontemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapitmigtir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve miilkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklagim, yeni bir
yatinmar agisindan gelir Gireten miilkiin pazar degerini analiz etmtektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek igin karsilastirilabilir miilklerin satig fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir. Daha sonra
konu miilkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu orani uygulanir. Elde
edilen deger, benzer miilklerde ayni diizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle
garanti edilen pazar degeridir. Bu analizde “Taginmaz Degeri = Taginmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon
Orani” formilinden yararlanilir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- Degerleme konusu taginmaza yakin konumda bulunan, Ozok Rezidans'ta 245 m? kullanim alanit konut
1.050.000 TL'den satilmis olup 3.333 TL'den kiraya verilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 3.333 TL/ Ay / 1.050.000 TL = 0,04

- Degerleme konusu taginmaza yakin konumda bulunan, Emek Park Sitesi’nde 230 m? kullamim alanh mesken
3.000 TL bedelile kiralik olup 950.000 TL'den satilabilecegi 68renilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 3.000 TL / Ay / 950.000 TL = 0,04

Stz konusu gayrimenkuliin bulundugu bélgedeki emsal arastirmasina gére degerleme konusu taginmaza
benzer biiyiklikte ve konumdaki taginmazlarin kira degerlerinin; taginmazin katlarina ve konumlarina gére
15-16 TL/m?/ay bedelle kiralamaya konu olabilecegi tespit edilmistir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlarindan
yola cikarak, kapitalizasyon orani %4 olarak kabul edilmistir.

Gayrimenkulden elde edilebilecegi ngdriilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gore degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

DIREKT KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZIN DEGERI

itim Degeri . - )
Bagimsiz Bolim No Briit Alam (m?) Birim Degeri Kira Degeri  Kap.Orami  Tasinmazin Yaklagik

(TL/m?/ay) (TL/ay) (%) Degeri (TL)
" 5 No.lu Bagimsiz Blam 214,00 16 3.424,00 4,00% 1.027.200
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 1.025.000

7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan miilkiin en yiiksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu taginmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Konut” amach
kullanimidir.
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7.5 KDV Konusu

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayih Resmi Gazete’de yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayih
Bakanlar Kurulu kararnamesine gére giincel KDV oranlari agagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu karar kapsaminda degerleme konusu taginmaz net 150 m? uzeri oldugu icin %18 KDV uygulamasi
yapimistir.

KDV ORANI

7 is Yeri Teslimlerinde B s D 18%
Net Alami 150 m? ve Uzeri Konutlarda Bl 18%
Net Alaru 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapt Ruhsati Alinan Durumlarda ) 1%
01.01.201?’:-31.12.2016 Tavr“ihlerinde Yapi Ruhsati Ahnan Durumlarda | 499 TL' y:;l:;(;ar ise e 1%
Yapt Ruhsatinin Ahndig) Tarihte hﬁi—-_999 TL ise_ N 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayig¢ Degeri _1_.000 TL ve (izeri 18%
01.01.2017 Tarihi_itibariyle Y_apl Ruhsati Ahnﬁ)urumlarda 1.000 TL’.ye kadar ise _1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte |_1.000—1.999 TLise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayig Degeri i 2.006 TL ve tzeri 18%

*Biiyiiksehir Belediyesi kapsammdaki illerde yer alan lilks veya birinci sinif insaatlarda gegerlidir. Digier illerde ve 2. ve 3. simf basit insaatiarda,
konutun net alant 150 m?' nin altinda ise KDV orani %1' dir.

** 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindo rezerv yap: alami ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskii yapilarin bulundugu yerlerdeki konutiarda KDV orani %1°dir.

*** Kamu kurum ve kuruluglar) ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut ingsaat: projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmahdir.
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Boliim 8
Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.
8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Konu tasinmaza ait son (g yillik donemde gergeklesen imar durumu degisiklikleri igin ilgili beiediyeye basvuru
yapilmis olup cevap beklenmektedir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gére tasinmaza iliskin; 30.04.2009 tarihli “Mimari Proje”; 15.06.2010 tarih, 3/27 no.lu
“Yapi Ruhsati”; 18.11.2015 tarih, 2015/23 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Taginmaz, iskanli olup
kat milkiyetine gecerek yasal siireclerini tamamlamistir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Gériis

Degerleme konusu tasinmaz lizerinde “Yénetim Plani”, “KM’ne gevrilmigtir.” ve “Tirkiye is Bankasi lehine
700.000.-TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.” takyidat kayitlari bulunmakta olup mevcut takyidat kayitlarimn
tasinmazin degerine ya da satisina olumsuz etkisi bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Hari¢ Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuliin iizerinde ipotek veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve énemli 6lciide
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat bulunmasi durumlan hari¢ devredilebilmesi konusunda engelleyici
herhangi bir sinir bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistiriimesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu taginmaz “konut” niteligindedir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmaz st hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkl Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlagtinimasi ve Bu Amagla izlenen Metotiarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme calismasinda pazar yaklagimi ve gelir yaklasimi ydntemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmigtir.

Yaklagim

Pazar Yaklasim 1.125.000
Gelir Yaklasimi 1.025.000
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*Miisteri talebi dogrultusunda tasinmazin 2018 ve 2019 tarihli degeri bilgi amach olarak rapor kapsaminda
sunulmus olup belirtilen tarihler icin yapilan arastirmalarda 2020 yili itk ¢eyreginden itibaren konut
fiyatlarinda %20-25 oraninda artis oldugu, 2019 yilinda ise konut fiyatlarinda %10-15 oraninda artis oldugu
bilgisi alinmistir. S8z konusu taginmazin 2019 yilindoki degerinin 950.000.-TL (Dokuzyiizellibin.-TL);
tasinmazin 2018 yilindaki degerinin 850.000.-TL (Sekizyiizellibin.-TL) oldugu bilgisi alinmistir.

Pazar yaklasiminda degerlemesi yapilan miilk, pazarda gerceklestirilen benzer miilklerin satisianyla
karsilastinlmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikte emsallere ulasilmis olup
somut verilere ulasiimistir.

Gelir yaklagiminda ise konu tasinmazdan yillik kira geliri elde edilebilecegi dikkate alinarak, gelir getiren bir
miilk olarak degerlendirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikteki
gayrimenkullerin gelir getiren bir miilk olarak degerlendirmekten ziyade pazar karsilastirmasi dikkate alinarak
degerlendirildigi gbzlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, tasinmazin bulundugu bolgede satilik/satilmis emsal verilerine
ulagilabiliyor olmasi sebebiyle pazar yaklagimiyla hesaplanan toplam pazar degeri takdir edilmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

~ Deger Tarihi _ 11.12.2020
) _F_’_a_z_a_[ Degeri | (KDV Harlg) 1.125.000.-TL Birmilyonylizyirmibeghin.-TL B
Pazar Degeri (KDV Dahil) 1.327.500.-TL ____ Birmilyoniigylizyirmiyedibinbegyiiz.-TL

ol b/

Merve-COLAK Bilge SEVILENGUL_/ Ozan LCUOGLU MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzman: Sor mlu Degerleme Uzmani
Lisans no:409249 Lisans no: 402484 Lisans no: 402293
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Ekler

1 Onayh Takyidat Belgesi

2 Onayl imar Durum Belgesi
3 Vaziyet Plani

4 Yapi Ruhsati

5 Yapi Kullanma izin Belgesi
6 Fotograflar

7 Ozgecmisler

8 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Takyidat Belgesi

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR. Tarih: 21-11-2020-19°52

‘weblopu

Kayd Olugturan: OZAN KOLCUOGLU

Makbiz No Dekant Mo _ BasvariNo
061420580515 20201121-1753-F00910 58051
TAPU KAYTT BiLGISI
| Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel. Y ELLTE]
Taymmsz Kimiik No: | 85400132 ATYVazolchm{mdy ~  [2923.56
ifige: KAYSERI/KOCASINAN Bagimsiz Boltm Nitelil: | MESKEN
Kururee Ade Kocasinan Bajunsiz Bolim Byt
Mahalle/Koy Adi. | KAVAKYAZISI ZMINTIKA YorOkgmd
L e : o il
CiltfSayfaNoc 298729433 ﬁr_—-m BENG: 735
Arsa Pay/Payda: 107340
Kayrt Duniim: Aidit e
Ana Tagimmaz Niteliic 16 KATLI BETONARME APARTMAN
VE ARSASH

TASINMAZA AIT SERH BEYAN im_ifAK BiLGILERI

S S " Actklama Mali/Leftar | Tesis Kurum Tarit-|  Terkin
- e Yevmiye Setrebl-

| Yevmiye

Beyan KM ne Geviilmigkr { Sablon: Bu Tasinmazmal KM ye Geviiimistir) Kocasinan -
17-02-2016 T1:32-

1/3

4328

Bevan KM ne Gevritimistir.{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir) Kocasinan -

17-02-2016 11:12-
4328

Bevan Yonetim Plam - 10/06/2014( Sablen: Yonetitn Plarunmn Befirtiimesi) Kocasinan - -
10-06-20%4 13:55-
13526

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik Er8irigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda ' Metrekare | Sebebi-Tarin- | Tarih-Yevinive
U ’ Yevmive
320334426 (SN:5888990) SUMER PLASTIK : 171 0.00 0.00 Sabg
AMBALAJ SANAY1 TICARET VE 19-13-2015
PAZARLAMA LIMITED SIRKETI V 29330

MULKIYETE AfT REHIN BiLGILERI

2/3
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Ipotek
Algcakh Misterek Borg Faiz Desece | Sire Tesis Tarh- Yei
(SN-40) TURKIYE iS BANKASIAS. Hayir 700000.00 TL %20 1/0  FBX.  Kocasinan- 27-12-2017 1409 -
VKN:48100585%0 Dedigken 38697
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tagmmaz Hisse Pay/ Borglu Malik MalfcBorg || Tesci Tasin-Yev | Terkin
Payda ) Sebebi
" 2 Tarih Yev
Kocasinan - KAVAKYAZIS! L1 {SN:5888990) SUMER PLASTIK ~ 7000D0.00 TL Kocasinan -
2 MINTIKA - (AKfif) - 3196 Ada- 3 AMBALAJ SANAYI TICARET VE 27122017 1409 -
Parsel - 5 nolu Baj. Bolim PAZARLAMA LIMITED SIRKETI v 38697

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan {https://webtapu.tkgm.gov.ir adresinden) WnUYjpc1hB kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3’3
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Ek 2: Onayh imar Durum Belgesi

* Konu parsele ait son iic willik dénemde gerceklesen imar durumu dedisiklik bilgilerini icerek sekilde onavi
imar durumu icin ilgili belediveye basvuru yapilmis olup cevap beklenmektedir.
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Ek 3: Vaziyet Plani
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Ek 4: Yapi Ruhsati

2. Ruan L, KOCASINAN BEVEDIVES) . Rumacn orey 10 Raamt > e ey 2 e
[ ———— 13082015 W ‘o
" KAVEER) had HOCASINAN 13 phers prary e [rrr——
Bucar: xer: 2207 2008 10052010 26.8.2009
Ouecyn: KOCASINAN BELEDIYES( -
. . . KONUT « ISYERH 292355
- 21 T 22T b 0
07.04.2000 5999
CoscaBonaxmnzm koo 11 O v v 2
300 00 et na. =
3Para o s Adm o SPamat No: 6 oo o 1608200 : 18.08.2015

3244 seryuch prvearn, TZ itk rs

| KAHRAMAN INSAAT VE TICLTD.$TI KAHRAMAN INSAAT VE TiC LTO.5T!
|21328306294 e~ 21326306294

40 oo betn 70 arc
20000k ol verg) Sairesd ace ¢ 0 1
28 Vargi Wik | %5 Octw 3 gurun beige o
- ERCIYES 4830960166 21013
21325308294 f\ T T
o |15,W.N'u 1] 1] il!.u'ﬂ
ERCIYESEVLER MAH.30

AGUSTOS BULNO:25

A1.5icty pans acres alres Ao 20
ERCIYESEVLER MAH.30 AGUSTOS BULND2§ ERCIYESEVLER MAH.30 AGUSTOS
ﬂq BULNO2S L

T O
: Yapiliigliigii"OZe KIS ¥g
s | Fr—
— .

R ey ——— poet
cam )
[F2301} Devnan P 1000 s e s per | 1 Tostm kaemd

) 30 28 2125 12882
{99994) Meknnik tesisat odasi (bins icf) 240

” B8 Y apururs Jophpen LA Sty Lo

{99038} Ortak Alan (bina ici mrjinak) 321 2 15 17
{965893) Ortak Aun (kapice dairesi) 70 v 71 leve b ymeidglimi

56 4585 5145
(ST31) Ovtak Alan (bina ici kapal M
otopark, garaf) .
Toplam (11221} Apartman binss; {0g

ve ok deiret))

70w sitnerd
(o

[0 s s [l 500 0 simeme [ hsrimm [
| L Tr— [;]---. O

Oormnes irmse PWroeesn [Joira Totmen
Oime Orew Qom0

-

reves

[ MUAAT KUSELA D04 1ImsIne: BT DU (GM 8T
10.08.2008 T
Sk METIN KAHRAMAN 21292307300 48653 KAHRAMAN NG 34/A

4 f
28,01.2009 —1

z 7.
e ls HAKAN BAYRAM N 56051072378 063828847 ShiasIsnm a i
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Ek 5: Yapi Kullanma izin Belgesi

o T
0. Baigun verty ama | | = Tl l M
2 Baigo veruon yapinin adreel 11
3 KAVSER! e KOGASINAN D“""‘ JE A 1is
Bucak: e . Koy: — . 1.veryapi DZVMD&VUM DL&M I:lﬁ.mw |8 DV- Gegls
Beledys:  KOCASINAN BELEDHYES] D&T-ii.n Dﬁbdw.l D"' D" E [ I [ET S g PPyv—
Mshale:  ERCIVESEVLER Mohelle tonmom ko, 33 :"‘" ‘{] D D“-
Moydan,bulvar.caddesoksk ikame ad:  KIR SK. 3. [llwlu.‘uhhrﬂl 14, & ya nihgaty no 15. Son yaqe rubmat tarihi 16 8on yap: rulmah no 17. Yoniome nivsst: terd
CaddovSonak mrmm o 17 Dy ko s . 1H08 28 il
9. Yorsiar ruhsat tart 10, 7 anoat tarite 20, mer plem ongy i 21, e dunoms; edd 22, lmet duorumzz ro
Site acti: Mavit )
AP 5,,“::, " — 02072000 1052010
’ ' 23 Zemin ald onay tarthi 24. GED -apon ooy tarihh 28, Tapu tesc? beiges! tarkh 26. Tapu tacdl belges 0o
oo 3 2m.082008 . 10062014 13528
» 27 Tp kel b 28 ‘plar: onay tasty 26, Parsolin kullanma amec: 3. Parsetn slentra)
KOCASINAN TSM. KONUT + ISYERI 292358
Yap Sahibinin Yap: Mttoahhtdinin Gantlye Sefinin
31.Adh soyads, umvam, 7.C. Kk ro H 36.Ad: soyact,umvare. 1.C kimik no 48,70k soyad, uvam:
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VE TICARET LTD,5T}., 21341308784 % [P
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Ek 6: Fotograflar
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Ek 7: Ozgegcmisler

Adi ve Soyadi Merve COLAK

Dogum Yeri, Tarihi | Ankara, 04.05.1991

Meslegi Harita Mithendisi, Degerleme Uzmani
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. — Degerleme Uzmani
| Lisans

Selguk Universitesi / Mithendislik Fakiiltesi / Harita Miithendisligi / 2014
Egitim Durumu Yiiksek Lisans

Selcuk Universitesi, Harita Miihendisligi (2015-...)

TSKB Gayrimenkul Degerleme

07.2017- As. Degerleme Uzmant
Is Tecrubesi 05.2016-05.2017 | Giinka Harita Harita Mihendisi
01.2015-07.2015 | Akaray ingaat | Harita Miihendisi
Sertifikalar | SPK Lisansi, No: 409249
Yabanci Diller | ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi gercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi
Dogum Yeri, Tarihi
Meslegi

Pozisyon

Egitim Durumu

is Tecriibesi

Sertifikalar

Yabanci Diller

Bilge SEVILENGUL
| Gimuishane, 27.03.1986
| Harita Mihendisi
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Yénetici Yardimcisi

Lisans
KaradenizTeknik Universitesi / Miithendislik Fakiiltesi / Harita Miihendisligi / 2005 - 2010
Viyana Teknik Universitesi / Erasmus / 2009

Yiiksek Lisans

Ankara Universitesi / Sosyal Bilimler Fakiiltesi / Tasinmaz Mal Degerleme / 2015-

TSKB Gayrimenku! Degerleme

2019- Yonetici /Ozel Projeler

AS
2016-2019 | TSKB Gayrimenkul Degerleme Yon.etla Yardimcisi/Ozel

AS Projeler

TSKB Gayrimenkul Degerleme | Kidemli Degerleme
£BESS2046 AS Uzmani/Ozel Projeler
|2010_2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme Deg.erleme Uzmani/Ozel

| AS Projeler

SPK Lisansi, No:402484

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladig degerteme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi

Dogum Yeri, Tarihi

Meslegi

Pozisyon

Egitim Durumu

is Tecriibesi

Sertifikalar

Yabanci Diller

Ozan KOLCUOGLU

istanbul, 17.11.1981

Elektrik MOhendisligi, Lisansh Degerleme Uzmani

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Genel Mud{r Yardimcis:
Lisans

YTU / Elektrik — Flektronik Fakiiltesi / Elektrik Mihendisligi / 2004
Yiiksek Lisans

istanbul Universitesi, MBA, 2007

Sertifika Programi

University of Florida / Yenilebilir Enerji ve Strdurilebilirlik / 2014

2015- TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Madur Yardimeisi
2014-2015 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Muddar

2012-2013  TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici

2010-2011  TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici Yardimctsi
2006-2009 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Uzmani
2006-2006 | KC Group Elektrik Mihendisi

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

SPK Lisansi, No:402293

| LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi c¢ercevesinde uzmanin hazirtadigl  degerleme raporu hakkinda bilgi
verilememektedir. Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Ek 8: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

—

s a

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Knmlu‘mm ‘Sermaye Plyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicll Tutmaya [liskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyannca

Merve COLAK

} Gayrimenkul Degerleme Lisansimi almaya hak kazanmugtir.

AT

Levent HANUIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICiL MUDURD GENEL MUDUR

Tarih : 03.04.2018 No : 409249
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Dizenlenme Tarihi: 2.09.2019

Belge No: 402484

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayih Sermaye Piyasasmda Faaliyette
Bulunaniar igin Lisanstama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Tebhig'i uyannca

Levant HANLIOGLY

BILGE SEVILENGUL

Gayrimenkul Degerleme Lisansi aimaya hak kazanmghir.

TN

Tuba ERTUGAY YILDIZ

LISANSLAMA SINAV VE SiciL MODURD GENEL MUDUR VE YONETIM KURULL OYESI

Il
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.01.2013 Belge No: 2019-02.3389

Sayin Merve COLAK
(F.C. Kimlik No: 22117928978 - Lisans No: 409249 )

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecrlibenin kontroliine lligkin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Gayrimenkul Degerieme Uzmant” olmak icin aranan 3 (Ug) yillik mesteki
tecriibe sartini sagladidiniz tespit ediimigtir,

5 el patitns

Doruk KARS! Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan

5 S
4

TDUB

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 19.11.2018 Belge No: 2019-01.2295

Sayin Bilge KALYONCU
(T.C. Kimiik No: 20444596914 - Lisans No: 402484 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iligkin belirienen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmam” olmak icin aranan 5 (beg) yilltk mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit ediimistir.

N
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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TDUB

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge MNo: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimiik No: 13285431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrbenin kontroline iligkin belirienen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmami” oimak icin aranan 5 (bes) vilik mesleki tecrilbe

sartini sagladidiniz tespit edilmigtir.
/ /i

Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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