Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.
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TUREKS TURIZM TASIMACILIK A.S.
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REEL
DEGERLEME
RAPOR BILGILERI

SOZLESME TARIHI 15.01.2021

DEGERLEME

BASLANGIC TARIHI 20.01.2021

DEGERLEME BITIiS

TARIHI 29.01.2021

RAPOR TARIHi 03.02.2021

RAPOR NO TT-2101063

KULLANIM AMACI PAZAR DEGERI TESPITI

GizZLiLIK DERECESI HAZIRLANAN KURUM/KISi DISINDA UCUNCU SAHISLARA VERILEMEZ.

DEGERLEME KONUSU| 2 ADET BAGIMSIZ BOLUM PAZAR DEGERI TESPITI

Alipasa Mahallesi, Siiliin Caddesi, Balli Business Center is Merkezi, No:6/1

DEGERLEME ADRESI Corlu / Tekirdag

Metin EVLEK - Degerleme Uzmani (Lisans No:402617)
S.Seda YUCEL KARAGOZ-Degerleme Uzmani (Lisans No:405453)
Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No: 402003)

RAPORU HAZIRLAYAN
UZMANLAR

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Sermaye Piyasasinda
RAPORUN KAPSAMI Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig
"in (111-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmigtir.
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UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler cergevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDES) dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim
bilgiler cergevesinde dogrudur.

*  Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle, degerleme hizmeti
disinda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzmaninin Ucreti; raporun herhangi bir blimane bagli olmayip, degerleme
hizmeti sirasinda harcanan emek ve zaman dikkate alinarak belirlenmektedir.

*  Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

*  Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarina haizdir.

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan mulkun yeri ve tirt konusunda daha
onceden deneyimi mevcuttur.

*  Degerleme Uzmani, milkd kisisel olarak incelemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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1 - DEGERLEME HiZMETI BILGILERI

1.1 - Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; asagida bilgileri bulunan 2 adet tasinmazin degerleme tarihindeki pazar
degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanmistir.

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig "in (111-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi
kapsaminda hazirlanmistir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standartlari gcergevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:

Bir malkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden badimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma
cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

Tureks Turizm Tasimacilik A.S.

Zafer Mahallesi 139. Sokak No:1 Esenyurt / ISTANBUL

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mecidiyekdy Mah., Biylikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No: 4, Kat: 2,
Sigli / ISTANBUL
istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayinlanan ana sézlesmesinde belirtildigi Uzere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme
islemi yapmak uzere kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmigtir.

1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

Hizmeti alan kurumun, asagida bilgileri bulunan 2 adet tasinmazin degerleme tarihindeki Pazar
Degeri'nin belirlenmesi talebi bulunmaktadir.
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DEGERLEME

1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul i¢in Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

S0z konusu tasinmaz i¢in TT-2101063 numarali rapor sirketimiz tarafindan hazirlanmistir.
Metin EVLEK raporu hazirlayan degerleme uzmani olarak, S.Seda YUCEL KARAGOZ raporu
kontrol eden degerleme uzmani olarak, Eren KURT onaylayan sorumlu degerleme uzmani olarak

gorev almistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
" Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin Bilgiler

S0z konusu tasinmazlar igin daha Onceki tarihlerde SPK Mevzuati gergcevesinde sirketimiz

tarafimizdan rapor hazirlanmamistir.

RAPOR-1

RAPOR-2

RAPOR-3

Rapor Numarasi

Rapor Tarihi

Rapor Konusu

Raporu Hazirlayanlar

Takdir Edilen Toplam
Nihai Degeri
(TL) (KDV Harig)
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2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

ili

iigesi
Bucagi
Mahallesi
Koyl
Sokagi
MeuvKii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Alani

Vasfi

Siniri
Tapu Cinsi

Sahibi

Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No
Tapu Tarihi
Blok

Kat
Bg.Bl.No
Nitelik

Arsa Pay
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2.1 - Tapu Kayitlari (63 numarali bagimsiz boéliim)

TEKIRDAG
CORLU

MUHITTIN

1612
7
3.905,42 m?

19 KATLI BETONARME OFIS,ISYERI VE ARSASI

PLANINDADIR
KAT MULKIYETI

TUREKS TURIZM TASIMACILIK ANONIM SIRKETI

13437

329

32595
06.06.2016

12

63
OFis
16/2304
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HI(VII(II'\lI

ili

iicesi
Bucagi
Mahallesi
Koyu
Sokag
Mevkii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Alani

Vasfi

Siniri

Tapu Cinsi
Sahibi
Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No
Tapu Tarihi
Blok

Kat
Bg.Bl.No
Nitelik
Arsa Payi
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2.1 - Tapu Kayitlari (64 numarali bagimsiz boliim)

TEKIRDAG
CORLU

MUHITTIN

1612
7
3.905,42 m?

19 KATLI BETONARME OFIS,ISYERI VE ARSASI

PLANINDADIR
KAT MULKIYETI

TUREKS TURIZM TASIMACILIK ANONIM SIRKETI

30261

329

32596
30.12.2016

12

64

OFis
16/2304

Gavrimenkul

Fizibilit

- Proje
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2.2 - Takyidat Bilgileri
Tasinmazlarin takyidat ve milkiyet bilgileri 14.01.2021 tarihinde, Cevre ve Sehircilik Bakanligi

Tapu Kadastro Genel Mudurliga Tasinmaz Degerleme Bagvuru Sistemi Uzerinden alinmis olup
ilgili belge ekte sunulmaktadir.

Beyanlar Hanesi:
Yoénetim plani:27/10/2015 (27.10.2015 Tarih ve 23593 yevmiye)
Ki den Km ne Cevrilmistir. (02.05.2018 Tarih ve 8710 yevmiye)

Degerleme konusu tasinmazin Uzerinde yer alan takyidatlarin taginmazin devrini veya degerini
olumsuz etkilemedigi kanaatine varilmigtir.

2.2.1 - Tasinmazlarin Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim Satim iglemleri

Son d¢ yillik mdalkiyet bilgileri sorgulandiginda tasinmazin mulkiyet bilgilerinde herhangi bir
degisiklik bulunmadigi gézlemlenmistir. Tasinmazlar 02.05.2018 tarihinde tasinmazlarin kat
mulkiyetine gectigi gézlemlenmistir.

2.3 - Kullanimina iligkin Yasal izinler imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna iligkin Veriler

Corlu Belediyesi imar Mudurligiinde yer alan imar paftasi izerinde konu miilkiin bulundugu
parselin konumu teyit edilmistir. Corlu Belediye imar Mudirliigiinden alinan imar durumuna gére
konu milkin bulundugu parsel 1/1000 6lgekli, 06.02.2014 tarih onayli Uygulama imar Planina
gore Ticaret Alani lejantina sahiptir. Ayrik nizam, Emsal:2 Hmax: 51.50m (17 Kat) yapilasma
sartlarina sahip oldugu 6grenilmigtir.

3.2. TICARET ALANLARI

3.2.1. Bu alanlarda yapilacak yapilarin fonksiyonlarinda planli alanlar imar yénetmeligi hiikiimleri
gecerlidir.

3.2.2. Imar planlarinda, konut alanlari haric emsalli parsellerde, yoldan c¢ekme mesafeleri
asagidaki gibidir;

Yapi boyu 40.00 metreyi gegen uygulamalarda; 6n yoldan cekme mesafesi 10.00 metredir. Diger
yollarda planda belirtilen gcekme mesafeleri, planda belirtimemis ise yénetmelikte yer alan ¢cekme
mesafeleri gecerlidir.

Yapi boyu 60.00 metreyi gegen uygulamalarda;

Parsel tek yol cepheli ise yoldan ¢ekme mesafesi 15.00 metredir.

Parsel iki veya daha fazla yola cepheli ise 6n ve yan yoldan 10.00 metre, diger yollardan
ybnetmelikte yer alan cekme

mesafeleri gecerlidir.
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Her durumda imar planinda belirtilen yapr yaklasma mesafelerinin altinda ¢ekme mesafeleri
birakilamaz.

3.2.3. Ticaret alanlari, 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda KONUT+TICARET olarak
dlizenlenmis olup, istendiginde 10

m. ve daha blyiik yollara cepheli parsellerde zemin kat ticaret olmak kosulu ile dst katlar konut
veya tamami ticaret

yapilabilir. Ayrica 10 m.’den kii¢iik yollara cepheli ticaret alanlarinda istenilmesi halinde zemin
katlarda konut yapilabilir.

Talep edilmesi halinde yapi ruhsati almig yapilarda da, bu dogrultuda tadilat ruhsati verilebilir.
3.2.4. Ticaret bélgelerinde asma kat ait oldugu bagimsiz béliimlerin sinirlarina tasmamak (lizere
yapilabilir. Bu binalarda

maksimum yiikseklik imar plani ile belirlenen sagak seviyesini 3.00 m.den fazla gecemez. Asma
kat yliksekligi arka bahge

hesabina katiimaz.

3.2.5. Min. Bina cephesi: 7.00 m.

Min. Bina Derinligi : 8.00 m.

3.2.6. Ifraz sartlari

Min.Parsel Cephesi:15.00 m.

Min.Parsel Derinligi: 20.00 m.

Minimum lfraz:

Meskun ticaret alanlarinda: 400 m=

Gelisme ticaret orta yodunluklu alanlarda :750 m2

Gelisme ticaret seyrek yogunluklu alanlarda :1000 m2

3.2.7.05.08.2020 Tarih 147 Sayili CBMK ile iptal edilmistir.

3.2.8. Daha énce tevhit edilmis parseller hari¢ tevhit islemlerinde tevhit sonucu olusan parselin
taban alani, yapilanma haklan tevhit éncesi parsellerin yapilanma haklari toplamindan fazla
olamaz.

2.3.2 - Taginmazin Son Ug Yillik Dénemde imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler

Tasinmazin son ¢ yillik ddnemde imar planinda degisiklik bulunmamaktadir.

2.3.3 - Yapilagsma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

Tasinmazin belediye dosya incelemesi Corlu Belediyesi imar ve Sehircilik Mudurligi'nde
tarafimizca fiziksel olarak yapilmistir.Konu mulk mimari projesine gdre uygun insa edilmigstir.
Corlu Belediye imar Midurliginde konu miilk ve ana gayrimenkule ait arsiv dosyasinda
18.05.2015 tarih 2015/184 sayih dolgu ruhsati, 09.07.2015 tarih 2015/277 sayili yeni yapi ruhsati,
12.05.2016 tarih 2016/224 sayili isim degisikligi ruhsati, 16.08.2017 tarih 2017/476 sayili isim
degisikligi ruhsati, 28.02.2018 tarih 87 sayili yapi kullanma izin belgesi incelenmistir. Ana
gayrimenkul konum ve kat bakimindan projesine uygun insa edilmistir. Belediye dijital arsiv
dosyasinda herhangi bir tutanak, ceza ve yikim kararina rastlaniimamigtir.

Dosyasinda yap! denetim firmasi goérevlisinin ayrilmasi sonrasi ingsaatin muhurlindegine daire
10.01.2017 ve 04.08.2017 tarihli yapi tatil zabitlar yer almakta olup, bu tarihlerden sonra isim
degisikligi ruhsatlar alindig1 géralmustur.

Corlu Belediyesi imar ve Sehircilik midurligi ve Wep tapu sisteminde kayitl 08.05.2015 tarihli
kat irtifakina esas mimari projesi incelenmistir.

TT-2101063 CORLU 10
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P'Z?jél Tarih SayI Belge Tiirii Yapi Sinifi Niteligi ngf;" Alani
1612/7 | 18.05.2015| 2015/184 Dolgu Yapi IVA
OFiS VE
/ i : : 2
1612/7 | 09.07.2015| 215/277 Yeni Yapi IVA ISYERI 95 19.723,00 m
1612/7 | 12.05.2016 | 2016/224 | isim Degisikligi IVA OFIS VE 95 19.723,00 m?
ISYERI
1612/7 | 16.08.2017 | 2017/476 | isim Degisikligi IVA OFIS VE 95 19.723,00 m?
ISYERI
Yapi Kullanma OFiS VE
/ 87 ; . . ) 2
1612/7 | 28.02.2018 izin Belgesi IVA ISYERI 95 19.723,00 m

TT-2101063 CORLU

2.3.4 - Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durumuna iliskin Gériis

Tasinmazlar icin mimari proje onaylanmis ve yapi ruhsati alinmistir. Degerleme tarihi itibari ile
mevzuat uyarinca alinmasi gerekli tim izinler alinarak insaat tamamlanmistir. Yapi kullanma izin
belgesi alinmis, cins degisikligi yapiimis ve kat miulkiyetine gegilmistir.

Taginmazlar Corlu Belediyesi imar ve Sehircilik Midarligli ve Wep tapu sisteminde kayitli
08.05.2015 tarihli kat irtifakina esas mimari projesi ile uyumsuz olarak yerinde 63 ve 64 bb nolu
ofislerin bekleme salonlarindaki ayrici duvarlar kaldirilarak birlikte kullaniimaktadir. Ayrica 63 bb
nolu ofis alaninda bulunan wc alanlari mutfak, mutfak alani ise mescid olarak diizenlemis olup,
toplam alanda herhangi bir degisiklik olmamistir. 64 bb nolu ofiste ise 38.01 m2 ve 20,55m2
alanli ofis alanlari arasindaki ayirici duvar kaldirilmis olup, toplam alanda herhangi bir degisiklik
olmamistir.

2.3.5 - Yapi Denetim Kurulusuna ve iglemlerine Ait Bilgiler

Tasinmaza ait is bitirme tutanagi gérilmas, cins degisikligi yapiimis ve kat mulkiyetine gecilmigtir.

Projeye lligkin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut

2.3.6 - Projeye iligkin Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda
Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iligkin Agiklama
Bu degerleme raporu, proje degerleme galismasina yonelik hazirlanmamistir.
2.3.7 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
21.11.2017 tarihinde alinmis B sinifi enerji kimlik belgesi bulunmaktadir.
11
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3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGILi BILGILER

3.1 - Tanimi

Degerleme konusu tasinmaz, Tekirdag ili, Corlu ilgesi, Alipasa Mahallesi, Silin Caddesi, Ball
Business Center is Merkezi, No:6/1, 12.kat, 63 ve 64 b.b nolu ofis acik adresinde yer almaktadir.
Tarif olarak; Tasinmaza, Corlu Salih Omurtak Caddesi Gzerinde Corlu Asri Mezarhdi éninden
istanbul istikametinde devam edilip Trend Arena AVM gegilip Corlu Emniyet Mudurliigine
gelinmeden, Kipa Market 6niinden saga Silin Caddesine donulerek ulasilir. Tasinmazin
konumlu oldugu is merkezi sag tarafta Sulin Caddesi ile Kilig Ali Pasa Caddesi kesisimi kose
parsel Uzerinde inga edilmekte olan binadir.

3.2 - Konumu Ve Yakin Gevre Ozellikleri

Konu miilkiin yer aldigi bélge, konut agirlikli bir bélgedir. Taginmaz, Corlu'nun istanbul'a dogru
buylyen aligveris ve sosyal hayatinin yogun olarak yasandidi sehrin merkezinde insa edilmis,
Corlu'daki en 6nemli aligveris merkezleri olan Tren Arena, Orion, Kipa ve Carrefour Alisveris
merkezlerine, yeni Corlu Ticaret ve Sanayi Odasl, yeni Sanayi Sitesi, Vergi Dairesi, yeni Adliye
Binasi, yeni Hikimet Konagi, Devlet Hastanesine yirime mesafesinde bulunan is merkezi
icinde yer almaktadir. Tasinmaz, ticari ve sosyal hayatin yogun olarak yasandigi Omurtak
Caddesine yirime mesafesinde, Corlu Havaalanina yaklasik 10 km ve Trakya Otobani Kinali
Cikisina yaklasik 28 km mesafededir. Tasinmaza yakin konumda Tren Arena, Orion, Kipa ve
Carrefour Aligveris merkezleri, Lifeport Ozel Hastane, Emniyet Midirligi ve Selcuk Ecza
Deposu bulunmaktadir.

3.3 - Ulagim Ozellikleri

Tasinmaz Corlu ilgesi yerlesimi igerisinde kalmakta olup tasinmazin bulundugu noktaya toplu
tasima ve 6zel araglar ile ulasilabilmektedir.

MERT HAL)I S
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3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

3.4.1 - Genel Ozellikleri

Ana gayhrimenkul 1612 ada 7 parsel 3.905,42 m2 alanli parsel lzerinde betonarme karkas
insaat tarzinda ayrik nizam 3 bodrum + zemin + 15 normal kat ile toplam 19 katl seklinde insa
edilmistir. 3.bodrum katinda, hidrofor tesisat odasi, su deposu ve kapali otopark alani, 2.bodrum
katinda, su deposu ve kapali otopark alani, 1.bodrum katinda 85 ila 95 nolu dukkanlara ait depo
mahalleri, otopark ve siginak alanlari ile bina giris mabhalli, zemin katinda 85 ila 95 nolu
dikkanalr, 1.normal katinda 86-89-90-91-92-93 nolu dikkanlara ait bolimler ve normal katlarin
her birinde 6 sar adet ofis bulunmaktadir. Ana gayrimenkulde toplamda 84 ofis, 5 adet depolu
asma katl dikkén, 6 adet depolu dikkan olmak Uzere toplam 95 adet badimsiz bdlum
bulunmaktadir. Bina betonarme karkas tasiyici sistemli dis cephesi klasik siva (zeri
kompozit+cam giydirme kaphdir. Binada 3 adet asansdr bulunmaktadir. Merdiven basamaklari ve
kat holi mermer kapli duvarlari saten algi sivalidir. Binada isitma sistemi olarak dogalgaz sistemi
kullaniimaktadir. Bina girisi Sliin Caddesinden bakildiginda bina sol yan cephesinde 1.bodrum
kat seviyesindedir.

63 Nolu B.B : Degerleme konusu tasinmaz 12. normal katta, bina giris cephesine gore sag arka
cephede yer almakta olup, kat irtifak projesine goére brit 125 m2 kullanim alanhdir. Kat planina
gore 3 ofis odasi, mutfak, 2 adet wc, ve bekleme alani hacimlerinden olusmaktadir. Tagsinmazin
odalarin zeminleri laminat parke kapli, duvarlari plastik boyalidir. Islak hacimler seramik,
duvarlari tavana kadar fayans kaplidir. Mutfak dolaplari ve tezgahi monte edilmistir. Vitrifiyeler
tamdir. Dis kapi celik, i¢ kapilar ahsap, pencere dogramalari pvc, camlar ¢ift camdir. Isinma
sistemi merkezi dogalgazdir.

64 Nolu B.B : Degerleme konusu tagsinmaz 12. normal katta, bina giris cephesine gore sag 6n
cephede yer almakta olup, kat irtifak projesine gore brit 125 m2 kullanim alanlidir. Kat planina
gore 3 ofis odasi, mutfak, 2 adet wc, ve bekleme alani hacimlerinden olusmaktadir. Tagsinmazin
odalarin zeminleri laminat parke kaph, duvarlari plastik boyalidir. Islak hacimler seramik,
duvarlari tavana kadar fayans kaplidir. Mutfak dolaplari ve tezgahi monte edilmigtir. Vitrifiyeler
tamdir. Dis kapi ¢gelik, i¢ kapilar ahsap, pencere dogramalari pvc, camlar ¢ift camdir. Isinma
sistemi merkezi dogalgazdir.
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Site ve Binalarin Genel Ozellikleri

Yapi Tarz - B.AK
Yapi Nizami : AYRIK
Yapi Sinifi DIVA
Kullanim Amaci : jSYERI+OFIS
Elektrik © MEVCUT
Su © MEVCUT
Isitma Sistemi  : komBI
Kanalizasyon  : MEvCUT
Su Deposu VAR
Hidrofor © VAR
Asansor " VAR
Jenerator © VAR

Intercom Tesis : YOK
Yangin Tesisatl : VAR

Dis Cephe : GIYIDIRME CEPHE

Park Yeri " VAR

Guvenlik © VAR

Manzarasi : SEHIR

Cephesi ! KUZEY-DOGU, GUNEY-DOGU

D?pre”." 1.Derece 2.Derece 3.Derece X 4.Derece 5.Derece
Bolgesi

3.4.2 - Ig Mekan Ozellikleri

Tasinmazlarin odalarin zeminleri laminat parke kaplh, duvarlari plastik boyaldir. Islak hacimler
seramik, duvarlari tavana kadar fayans kaplidir. Mutfak dolaplari ve tezgahi monte edilmigstir.
Vitrifiyeler tamdir. Dis kapi ¢elik, i¢ kapilar ahsap, pencere dogramalari pvc, camlari ¢ift camdir.
Isinma sistemi merkezi dogalgazdir.

Ruhsat Ahinmis Yapilarda Yapilan Degisliklerin 3194 Sayili imar Kanunu' nun 21.
3.4.3 - Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirdigi Degisiklikler Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

3194 sayih Kanun kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektirici bir durum
g6zlemlenmemistir.
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4 - DEGERLEME iLE IiLGILi ANALIZLER

4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri

4.1.1 - Tekirdag ili

Tekirdag ili, 260 43’- 280 08 dodu boylamlari, 400 36- 410 31’ kuzey enlemleri koordinatlari
Uzerinde bulunmaktadir. Kiyi uzunlugu Marmara Denizi'ne 133 km, Karadeniz'e ise 2,5 km olmak
Uzere toplam 135,5 km’dir.

Tarkiye'nin, tamami Avrupa Kitasi’'nda bulunan 3 ilinden biri olan Tekirdag, Marmara Denizi'nin
kuzeybatisinda az engebeli, zengin allivyonlarla kapli topraklar Uzerinde bulunmaktadir.
Dogusunda istanbul, batisinda Edirne ve Canakkale, giineyinde Marmara Denizi ve kuzeyinde
Kirklareli ve kisa bir kiyiyla Karadeniz ile gevrilidir. Tekirdad, Trakya’nin gineyinde, verimli
topraklara sahip modern bir tarim ve sanayi kentidir.

Marmara Denizi kiyllarinda genel olarak Akdeniz iklimi egemendir. Ancak Akdeniz Bdlgesi
kiyilarindan farkli olarak sahil kesiminde kisin kar yagisi gériilebilmektedir. ilin i¢ kesimlerinde ise
yazlarin sicak, kiglarin soguk gectigi karasal iklim hakimdir.

Tekirdag, Turkiye’nin deprem bakimindan riskli bélgelerinden biridir. Marmara Denizi Gzerinden
ile ulasan Kuzey Anadolu Fay Hatti, Sarkdy’ baglh Gazikdy ve Golcik Mahallelerinden
gecmektedir. Sarkdy ve Miurefte bolgeleri 1.derece, Tekirdag Merkez 2.derece, daha kuzeyde
kalan ilgeler ise 3.ve 4. derece deprem bdlgesidir.

ilin dnemli yiikseltisini olusturan Tekir Daglari, Kumbag'dan baslayarak Gelibolu istikametinde bir
siradag halinde uzanmaktadir. Daglarin 60 km boyunca en yiksek yeri Ganos’tur. Ganos’'un
yiiksekligi 945 metredir. ilin dogu kesimi daha az yiiksek olmakla birlikte, buradaki Istirancalar
Cerkezkdy'den baslar ve kuzeye dogru gittikge yiikselir. ilin Marmara kiyilarindaki kiigik kiyi
ovalarindan bagka i¢ kisimlarda da akarsulari ve genis tabanl vadilerini kaplayan bereketli
ovalari mevcuttur. Tekirdag ilinin ekonomisi tarim ve sandyiye dayanir. Turizm sektori de
gelismektedir.

i

Harita 1 Tekirdag'in Konumu
Turkiye istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2019 yili Adrese Dayal Niifus Kayit
Sistemi (ADNKS) Nuifus Sayimi Sonuglarina gore Tekirdad'in Toplam Nufusu 1.055.412

kigidir.Tekirdag ilinde toplam 11 ilge ve belediye, bu belediyelerde toplam 359 mabhalle
bulunmaktadir.
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4.1.2 - Gorluilgesi

Marmara Bolgesi’'nin Trakya boliminde yer alan Tekirdag ilinin en blyuk ilgesi olan Corlu, idari
yonden 26 mahalleden olusmaktadir.Tekirdag merkezine 38 km uzaklikta olan Corlu, Ergene
havzasinda ve Trakya’nin merkezi bir yerinde, plato ylzeyinin Uzerindeki dizlikte yer alir.
Dogudan Silivri, Muratl ve Ergene ilgeleri ile gevrilidir. Glneyde ise; Marmara Denizi ve Marmara
Ereglisi bulunmaktadir. Yzolgimi 409 km?dir. Tekirdag merkezine 38 km uzaklikta olan Corlu,
Ergene havzasinda ve Trakya’nin merkezi bir yerinde, plato ylzeyinin Uzerindeki duzlUkte yer
alir. Dogudan Silivri, Muratli ve Ergene ilgeleri ile gevrilidir. Glineyde ise; Marmara Denizi ve
Marmara Ereglisi bulunmaktadir. Yuzolgimi 409 kmZdir.

Corlu'nun denizden yuksekligi 193 m’dir. Yildiz Daglarrnin uzantisi halinde sokulan sirtlar,
Corlu’nun en yiksek kesimini olusturur. Corlu arazisinin blyik bolimi Ergene Havzasi iginde yer
alir. Corlu, Yildiz (Istranca) Daglar’'ndan asinan ve akarsulardan siriklenen tortularin
depolandigi bir dolgu bdélgesidir. Ayrica bu bélge, Ergene Havzasi ile Marmara kiyi seridi
arasindaki su bélimunin ayirim siniridir.

Corlu, Karadeniz ile Akdeniz arasinda yer aldigi igin bu iklim bdlgelerinin etkileri altindadir.
Kuzeyden inen soguk hava kitleleri ile glneydeki Akdeniz ve Ege’den gelen nemli-ilik hava
akimlari bélge iklim yapisini etkiler. Kis aylari soguk ve yagisli gegcmektedir.

Corlu'nun cografi konumu dolayisiyla (Avrupa ile Asya arasinda bir képri) 6zellikle sanayinin bu
ilceye akin etmesine yol agmistir. istanbul, Kocaeli, Bursa ile beraber Tiirkiye sanayisinde énemli
yer almaktadir.. Bundan 10 yil éncesinde sakin bir ilge olan Corlu su an tam anlamiyla bir sanayi
kenti gorinimind almistir. Bunun sonucu olarak goé¢ artmis ve nifus yodunlugu hat safhaya
gikmistir. Bu hizli gelisimden ve hareketliliginden dolayr Kiigiik Istanbul adini bile
yakistirmislardir. Turk Hava Yollari istiraki olan AnadoluJetin Corlu Havaalani Ankara-Corlu
Seferlerine baglamigtir. Trakya'yi Anadolu'ya havayolu ile baglayan ilk ve tek havaalani pisti
Corlu'da bulunmaktadir.

4.1.3 - Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Gostergeler Dogrultusunda Analizi

Tiirkiye Ekonomik Gorinim

Turkiye ekonomisinde 2001 krizi sonrasinda saglanan disiplin kamu borcu, bankacilik oranlari,
bitce dengesi gibi noktalarda basariya ulasmis ve 2008 yilina kadar blyime oranlarinda surekli
artis saglanmistir. 2008 ile 2012 yillari arasi gelismekte olan ekonomiler kuresel krizden en
cabuk c¢ikan dlkeler gurubunu olusturmuslardir. Bu sirecte yillik blyime hizlarinda goérilen
artiglar dinya ekonomisine nefes aldirmistir. Turkiye gibi Ulkelerin kriz sonrasi performanslari
oldukca g6z kamastirici olmustur.

Gelismekte olan llke ekonomilerinin kendilerini onarabilme ve toparlanma kabiliyeti gelismis uUlke
ekonomilerine gére daha hizli bir oranda gerceklesmektedir. Ancak bu tip ekonomilerin temel
sorunu elde edilen kazanimlarin korunamamasi ve istikrarin saglanamamasidir. Turkiye'nin;
tasarruf eksikligi, issizlik, fiyatlar genel seviyesi ile ilgili sorunlar, ithalat ve ihracat kalemlerinin
katma degerli hale getiriimesi, doviz dengesinin saglanmasi, orta gelir tuzagi gibi hususlar, cari
aclk, talep bozukluklari, teknolojik eksiklikler, siyasi ve cogdrafi riskler konularinda eksikligi
bulunmaktadir.
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Tarkiye ekonomisi icin en blylk gelismelerden biri 2018 yilinda Adustos ayinda yasanan kur
sokuyla birlikte baslayan ekonomik kriz olmustur. Bu kriz 2009’dan beri yasanan ilk ekonomik kriz
olma 06zelligi tasimaktaydi. 2018 yilinin Ekim ayinda %25,2 ile son 15 yilda gorilen en ylksek
seviye ulasan enflasyon, 2019 yilini %11,84 seviyesinde kapatti. Enflasyonun diismesinde sinirli
ic talep, Enflasyonla Miicadele Kampanyasi kapsamindaki politikalar ve 2018 yilinda yasanan kur
artisindan sonra gbrece azalan kur dalgalanmalari etkili oldu. Bdylece enflasyon kriz dncesi
egilimine geri déndu.

"2019 yih icerisinde tahmin edildigi Uzere ABD Merkez Bankasi FED temmuz, eylil ve ekim
aylarindaki toplantilarinda tg kez 25’er baz puan olmak (zere faizleri toplam 75 baz puan indirdi.
Bu faiz indirimleri Turkiye’nin de aralarinda oldugu gelismekte olan Glkelerdeki sermaye ¢ikisinin
hafiflemesini saglayarak, 2019 yil boyunca Tirk Lirasi’'ndaki deger kaybini azaltti. FED’e benzer
sekilde Avrupa Merkez Bankasi (ECB) da Eylil ayinda depo faiz oranini %-0,50’ye indirdi ve
varlik alim programina tekrar basladigini agikladi.

2019 yili boyunca TL’nin ABD Dolar karsisinda deger kaybi yavasladi. 2018 yili Austos ayinda
tim zamanlarin rekorunu kirarak 7.23 seviyesini géren ABD Dolari kuru, 2019 yilinda dalgali bir
seyir izleyerek geriledi ve 2019 yilsonunu 5,96 seviyesinde kapatti. 2018 Ekim ayi itibariyla son
15 yilin en ylksegdi olan %25,2 seviyelerine yikselen enflasyon, takip eden aylarda disis
egilimine girerek 2018 yilini %20,3 seviyesinde kapatti. 2019 yili boyunca déviz kurundaki artisin
kontrol altina alinmasiyla, kurun enflasyon ve faiz oranlari Uzerinde yarattigi olumsuz etkiler
ortadan kalkti ve enflasyon orani 2019 yilsonunda %11,84 oldu."

(Colliers International, 2019, ikinci Yari Raporu).

"COVID-19 salgininin 2020'nin ilk yarisinda tim dinyaya yayilmasiyla salginin ekonomi
Uzerindeki olumsuz etkileri beklenenden daha sert oldu. Salginin etkileri daha da belirginlesince
pek ¢ok kurum ekonomik tahminlerini asagi yonlu revize etti. Salginin seyri ve iktisadi faaliyetler
Uzerindeki etkisi ile ilgili belirsizlik devam etmekle beraber, toparlanmanin énceki tahminden daha
kademeli olacagi bekleniyor. Turkiye haziran ayinin baslamasiyla birlikte salginin tedbirlerini
blyuk oélcide kaldirarak normallesme surecine girdi. COVID-19 etkisiyle nisan ayinda %31,4 ile
rekor dizeyde gerileyen sanayi Uretimi, mayis ayindaki toparlanmanin ardindan imalat PMI
verisinin haziranda 50 esik duzeyinin Gzerine ¢ikmasiyla tekrar buyimeye basladi.

Temel Ekonomik Géstergeler

2016 2017 2018 2019 2020 2021
GSYIiH (Cari ABD Dolar) £863 milyar £853 milyar  $789 milyar 3754 milyar $735* milyar

Kisi Bagina Diisen GSYIH

(Cori ABD Dol $10,862 $10,546 $9,621 $9127 $8.790 -
Biiyiime 3.2% 75% 2.8% 09% -5.0%* 5.0%*
Enflasyon 8.5% 19% 20.3% 11.8% 12%* 129%*
Cari Acik (Milyar ABD 5268 -$40.6 -$207 $8.0 $2.9* .
Dolari)

Cari Acik / GSYiH -31% -4.8% 2.6% 11% 0.4%*  -02%*
ABD Dolari / TL (Y1l Sonu) 352 378 530 5.96 7.02* 7.26*
issizlik Orani 12.0% 99% 135% 13.7% 172%*  15.6%*

*Henlz resmi veri agiklanmadi, 20 Temmuz 2020 itibariyle tahmini veriler
Kaynak: TUIK, TCMB, IMF Dinya Ekonomik Gérinldm Raporu
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FED 2020 yili icerisinde geniglemeci para politikasinda bir degisiklige gitmeyecegini ve ECB de
(Avrupa Merkez Bankasi) varlik alim programini surdirecegini acikladi. AB liderleri ayrica
temmuz ayl sonunda 540 milyar Euro tutarinda bir tesvik paketi Uzerinde anlastilar.

2018 yihnin eylll ayinda %24 seviyelerine kadar gikarilan TCMB politika faiz orani, 2019 temmuz
ayindan baslayarak kademeli olarak indirilerek 2020 yili haziran ayi itibariyle %8,25 seviyesine
getirildi. Haziran ayi toplantisinda politika faiz oranini degistirmeyen TCMB’nin, ¢ekirdek
enflasyon gostergelerindeki ylkselis egilimini gdz éniine alarak enflasyonda diists trendi yeniden
baslayana kadar temkinli durusunu surdirmesi bekleniyor.

Tarkiye ekonomisi 2019 yilinda zincirlenmis hacim endeksine gore yillik olarak %0,9 oraninda
blyudu. 2020 yilinin ilk ¢eyreginde ise zincirlenmis hacim endeksine gére bir énceki yilin ayni
dénemine gore %4,5 bilyidi. Mart ayinin son iki haftasi itibariyla COVID-19 salgininin ekonomik
aktivite Uzerindeki ilk etkilerinin goérilmeye baslamasi, c¢eyrek bazda blyime oranin
beklentilerinin altinda kalmasina sebep oldu. IMF tarafindan nisan ayinda yayinlanan ve haziran
ayinda guncellenen Dinya Ekonomik Gorinim Raporu'na goére, COVID-19'un ekonomik
faaliyetlerde yarattigi tahribatin etkisiyle Turkiye’nin ekonomisinin 2020 yilinda yaklasik %5
oraninda daralmasi ve takip eden 2021 yilinda ise %5 oraninda buytumesi bekleniyor. IMF Dunya
Ekonomik Gorinim Raporu'na goére, Tirkiye genelinde issizligin 2020 yilsonunda %17,2
seviyesine ylkselmesi ve 2021 yilsonunda ise %15,6 seviyesine gerilemesi bekleniyor.

(Colliers International, 2020, ilk Yari Raporu).)

"COVID-19 salgini nedeniyle duraksamanin yasandigi 2020 ikinci ¢geyrekte sert daralan Turkiye
ekonomisi Uglincu geyrekte gucli bir toparlanma kaydetmistir. 2020 Gglincu geyrekte, mevsim ve
takvim etkisinden arindiniimig gayri safi yurtici hasila (GSYH) bir dnceki

déneme kiyasla %15,6 buylrken, takvim etkisinden arindiriimigs GSYH’de yillik bazda buiyime
%6,5 olarak gerceklesmistir. Arindirlmamis verilere gére GSYH'de yillik bazda biyime %5,5
olan piyasa ortalama beklentisinin Gizerinde %6,7 seviyesinde gelmistir.

Ekonomideki bu toparlanmada 6zel sektor tiketiminin ve yatirrm harcamalarinin etkili oldugu
gorulirken, net dig talep biyimeyi sinirflamigtir. Uretim tarafindan bakildiginda ise genele yayilan
artislar gézlenmistir. Bu sonuclarla, 2020 Ocak-Eylil déneminde GSYH 2019’un

ayni doénemine goére %0,5 blyuamustir. 2020 ikinci c¢eyrekte 743,9 milyar dolar olan
yilhiklandirilmig dolar bazinda GSYH, 2020 Uguncu c¢eyrekte 736,10 milyar dolar seviyesine
inmigtir.

Oncl veriler Mayis sonrasindaki normallesme siireciyle birlikte toparlanmanin Ekim ve Kasim
aylarinda surdugune isaret etmektedir. EyliI'de 52,8 degerini alan imalat sanayi PMI, Ekim’de
53,9, Kasim’da 51,4 degerini almisti. Benzer sekilde kapasite kullanim orani

Eylul'deki %74,3'ten kademeli olarak yikselmis ve Ekim’de %74,9 ve Kasim'da %75,3'e
cikmigtir. Ancak, devam eden salginin etkisiyle beklentilerde iyilesme hiz kesmis ve sektorel
gliven endeksleri Kasim’da gerileyerek ilimli bir yavaslamaya isaret etmistir.

Déviz kurlarindaki oynaklk ve normallesme surecinin yol agtigi kapasite kisitlarinin yaninda gida
fiyatlarindaki hizli artiglarla enflasyon yukselis egilimini siirdirmektedir. Eylil'de %11,7 olan genel
tiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik enflasyonu Ekim ve Kasim aylarinda sirasiyla %11,9 ve
%14,0 seviyelerine yikselmistir. Bununla birlikte, déviz kuru ve uluslararasi emtia fiyatlarindaki
gelismelerin yol agtigi maliyet baskisiyla yurtici Uretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu
Eylul'deki %14,3'ten Ekim’de %18,2’ye,

Kasim’da %23,1’e ulasmistir."

(Gyoder, 2020, 3.Ceyrek Raporu)
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Kaynak:
“Bir oricekd yiin ayni ayna gone degisim

Gayrimenkul Sektorii:

2013 yilindan buglne insaat sektérinin ekonomik biytime ile olan iliskisini degerlendirildiginde,
2014 yihnin ikinci geyreginde yasanan diststn disinda sektorin istikrarli bir gelisim iginde
oldugu dikkat ¢cekmektedir. 2013 yili, sektérin beklentilerin Gzerinde artis kaydetmistir. 2014,
artan jeopolitik riskler ve ddvizin buna bagli olarak yukari yonlu hareketi ile hem ekonomik
anlamda hem de sektérel anlamda bir daralma yili niteliginde olmustur. 2015 yilinda ise 6zel
tiketim harcamalarinin ve kamu harcamalarinin etkisi ile Turkiye ekonomisi ylizde 6 biyime
oranina ulasmistir. Ekonomik buylimeyle birlikte ingaat sektoriiniin bliyime performansi yizde
4,9 olarak kaydedilmigtir. 2016’nin tim c¢eyreklerinde insaat sektérii ekonomik buyimenin
Uzerinde bir bliyimeye sahip olup, 2017’nin ilk iki geyreginde sektériin bluylimesi ise yine ylzde
5,6 ve yuzde 5,5'e ulasmistir. Sektor, 3. geyrek sonuglarina gore yiizde 18,7 ile son 3 yilin en
yuksek blylime oranini yakalamigtir. Bu rakamla sanayi blyimesinin de 6niine gegen insaat
sektoru, ayni ddbnemde yatirimlarini da yizde 12 dizeyinde arttirmigtir.

Konut kredilerinde, kredi tutarinin teminat olarak alinan konutun degerine oranina iligkin sinirin %
75ten % 80°e cikarilmasi, 15 Temmuz Darbe girisiminden sonra Emlak Konut GYO ve
GYODER'in ve ticari bankalarin baslattigi kampanyalar ve 150 metrekareden buylk konutlarda
KDV'nin ylzde 8'e duslrilmesi kararlari ile ekonominin ana sektérli olan insaat sektortiniin
hizlanmasi ve alinan kararlar ile gayrimenkul satisinin arttirimasi hedeflenmistir.

2018 yilinda talep dengesizliginin devam etmesi, insa maliyetlerini artmasi, kredi faiz oranlarinin
artmasi alim satimlarin yavaslamasina neden olmustur.

2019da 2.yarida alinan ekonomik kararlara da baglh olarak Eylil ayi igerisinde kamu bankalarinin
konut kredisi ve diger kredilerdeki faiz oranlarinda dusus yoninde yaptiklari degisiklikler
gayrimenkul sektoriinde alim/satimlarda hareketliligin artmasini saglamistir. Bu hareketlilik yilin
sonuna kadar devam etmigtir. 2019 yilinin son ¢eyreginde baglayan buhareketlilik 2020 yilinin
Ocak, Subat ayinda ve Mart ayinin ortasina kadar devam etmistir.
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Mart ayinin ortasinda Diinya genelinde ve llkemizde yasanan Coronavirus Covid-19 salginin
edeniyle ilgili kurumlar tarafindan alinan 6nlemlere bagli olarak tim sektérlerde oldugu gibi
gayrimenkul sektériinde de duraklama olusmustur.

02.06.2020 tarihinden itibaren Kamu bankalari onculigunde Covid-19 koranavirls etkilerine
karsl, normallesme silirecine gecis ve sosyal hayatin canlanmasi igin agiklanan kredi destek
paketi kapsaminda konut kredisi faiz oranlarinda meydana gelen disus ve uzun vadeli 6deme
imkanlar 6zellikle konut satis rakamlarinda ve talebin artmasina neden olmustur.

Eylll ayl basindan itibaren gegen 3 ay boyunca kredi destek paketi ¢ergevesinde yapilmis olan
kampanyalarin kademeli olarak sona ermesi, buna bagl olarak kamu ve 6zel bankalarinin gerek
konut kredi faiz oranlarinda gerekse dider kredilerin faiz oranlarinda yukari ydénde degisiklik
yapmalari, doviz kurlarinda meydana gelen degisiklikler tim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul
sektérind de etkilemistir.

Mevcut piyasa kosullari nedeniyle Ozellikle kredi faiz oranlarinda olusabilecek degisikliklere,
salginin seyrine bagli olarak yilin kalan zamaninda bu degisikliklere orantili olarak gayrimenkul
sektorinde de degisiklikler olabilecegi 6ngérilmektedir.

"2020 Yili itibariyla dinyada yayillimini artiran Covid-19 salgini hemen hemen her ekonomik ve
sosyal degisken Uzerinde etkili olmustur. Beklenmedik sistemik bir risk olarak kiresel is yapis
sekillerinden karar alma sureclerine kadar pek ¢ok yonetsel sireg yeni sartlara gére sekillenmek
zorunda kalmistir. Bu tir, ’siyah kugu’ olarak adlandirilan beklenmedik genis etki alanli olaylarin
sektorleri de tesir altina almasi kaginilmaz bir sonug olarak kargimiza g¢ikmaktadir. Diger
sektorlerde oldugu gibi insaat ve gayrimenkul sektérleri de gerek is yapis gerekse talep yonli
suregten etkilenmistir.

Kuzey yarim kiredeki yaz ve dinya ¢apinda alinan énlemler ile salgin ikinci ve Gglncl ¢eyrek
déneminde baskilanmis gérinmektedir. Buna karsin sonbaharin baslamasiyla tekrar

tirmanisa gegmis olmasi kiresel ekonomi ve saglik sistemini olumsuz etkilemektedir. Yaygin asi
sireci tamamlanincaya kadar bu tip dalgalanmalarin yasanmasi kaginilmaz olarak
gérinmektedir.

Durumu en iyi 6zetleyen makroekonomik degisken olarak ise ‘buyume’ rakamlari karsimiza
ctkmaktadir. Surecin ne yone evrildigini analiz etmek yerinde olacaktir. Gerek salgin

gerekse salgin o6ncesi uluslararasi ticaret ile politikada yasanan rahatsizliklarinda etkisiyle
kiresel olarak buylime oldukga sorunlu bir hal almigtir. EkKim 2020 de yayinlan IMF Kiresel
Goérunim Raporuna gére1 klresel ekonominin yizde 4,4 kugulecegi beklentisi aciklanmistir.
Ayni raporda gelismis ekonomiler i¢in ylzde 5,8 gelismekte olan ekonomiler igin ise

yuzde 3,3 oraninda kiglilme beklenmektedir.

Ulkemizde ise pandemi sonrasi basta Hazine ve Maliye Bakanh@ ile Cevre ve Sehircilik
Bakanliginca alinan énlemler, proaktif yaklasimlar sektére can suyu olmus, toparlanma

egilimini glglendirmistir.

insaat sektériinde %1,5 seviyesinde yasanan gerileme ise hizli yasanan kiigiilmelerden sonra
egilim degisiminin ilk isareti olarak adlandirilabilir. Sektéri bu baglamda buyuk bir yik trenine
benzetebiliriz, ivmelenmesi ve durmasi diger sektorlere gore biraz daha zaman almaktadir. ikinci
ceyrekte sektdrlerin tanimina yakini istenilen performansi gostermeseler de alinan tedbirler
ozellikle ikinci geyregdin sonu itibariyla gézle gordlir bir toparlanmayi isaret etmektedir.

Uglincii geyrek bilylime rakamlari hem Tirkiye hem de sektor icin oldukga gliclii gériinmektedir.
Onclu gbstergeler blyime sirecini destekler niteliktedir. Uglincli geyrekte krediye ulasim
sartlarindaki olumlu degisim ve buna bagh politikalarin etkisiyle hem satislar hem de insaat
sektorinun ihtiyaci olan kaynak énemli dlciide saglanmistir.
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S6z konusu 6nlemlerin olumlu yansimasi ise konut satis rakamlarinda gézlemlenmektedir. 2019
yilinin ilk dokuz ayinda toplam konut satiglari 865 bin adet olurken 2020 yilinin ayni

déneminde 1 milyon 161 bin rakamina ulasarak ylzde 34,2’lik bir artis saglamistir. S6z konusu
dénemde birinci el ipotekli konut satis sayisi 162 bin rakamina ulasarak bir dnceki yilin ayni
dénemine gére yiizde 141,2'lik artis kaydetmistir. ikinci el ipotekli satislar ise daha da canli bir
egilim sergileyerek 346 bin adet olarak gergeklesmistir. 2019 yilinin ilk dokuz aylik dénemine
gore artis ylzde 187,2 diizeyinde gergeklesmistir. Satislarda artisi tetikleyen en énemli unsurlar
ise; pandemi nedeniyle yasanan kapanma silrecinin bitmesi, Ozellikle kredi faizlerinde kamu
bankalari 6nderliginde saglanan keskin dislis ve ertelenen talebin etkili oldugu goérilmektedir.
Diger yandan birkag yildir yeni konut arzinin giderek dismesi de

talebin ylikselmesinde diger bir tetikleyici olmustur. Halihazirda pazarda bekleyen konutlarin talep
gbrmesi 6nemli bir stok dustsunu de getirmigtir.”

(Gyoder,2020, 3.Ceyrek Raporu)

Konut Piyasasina lliskin Veri ve Analizler

insaat ve 6ziinde konut imalati ile buna bagh alt sektérler ekonominin en &énemli
unsurlarindandir. Turk Konut sektdrli son on bes yillik siregte ¢ok hizli bir gelisim kaydetmistir.
insaat sektériiniin makroekonomi agisindan énemi ¢arpan etkisinden kaynaklanmakta olup, 250
alt sektdért harekete gegirerek gerek blylme gerekse istihdam Uzerine etki yaratmaktadir (Emlak
Konut GYO, 2018).

Yatirrm piyasasi, 2018'in ilk yarisinda baskanlik ve milletvekillii genel segimlerinin yani sira
TL'nin zayif gérinimunden kaynaklanan siyasi ve ekonomik belirsizlik nedeniyle ortalamanin
altinda bir performans sergilemistir. Birgok yatirrmci Haziran ayinin sonuna kadar segimlerin
sonucunu eklemistir ve yatirim kararlarini ertelemistir. Alisveris merkezleri, ofisler, enduistriyel ve
lojistik tesisler, oteller ve araziler gibi ¢esitli mulk tiplerindeki fiyat seviyeleri 1Y 2018de 2017
yilinin ilk yarisina kiyasla hafif bir disis goéstermistir. Bununla birlikte s6z konusu mulklerdeki
getiri oraninda %7-8 bandindan %7,75-8,5 seviyesine dogru bir artis gdézlenmistir. Konut
piyasasinda yabanci yatirnmcilarin tercihlerini belirleyen 6nemli konular vardir. Avrupa’daki
piyasalar acgisindan ilk etapta glvenlik ve egitim 6n plana ¢ikmaktadir. Bununla birlikte, basta
Almanya olmak utzere Euro Bélgesi'ndeki Euro bazli daha yiksek gelir ve getiri oranlarinin yani
sira - 0zellikle Portekiz’deki esnek 6n sartlar sayesinde - serbest dolasim hakki kazanma durumu
yabanci yatinmcilarin ilgisini gekmektedir (JLL, 2018).

2018 yilinda konut satislari, bir dnceki yilla gére %2,41 oraninda azalma goéstererek 1.375.398
adet seviyesinde kapanmistir. Yilin neredeyse tamaminda konusulan insaat maliyetlerindeki
artis, konut satiglarindaki ve konut fiyat endeksi artis oranindaki yavaslama trendi, konut kredisi
faiz oranlarindaki artig, konut ve is yerlerindeki KDV indirimi gibi konu basliklari gindemin ana
unsurlari olmustur. Bununla birlikte, yabancilarin Glkemizde gayrimenkul edinimlerine ydnelik
getirilen tesvik ve yasal mevzuat degisiklikleri ile nihai tlketiciye saglanan baz tesvik ve
kampanyalarin suresinin uzatilmasi da yilin ikinci yarisinda konusulan konularin basinda
gelmistir.

2018 yilinda ipotekli satiglarda, gecen yila gére adet bazinda %41,49’luk bir daralma yasanmigtir.
Toplam konut satislarinda ipotekli satislarin payi ise gectigimiz yil %33,57 iken bu yil %20,13
oraninda gergeklesmistir. Yl igindeki konut kredisi faiz oranlarindaki yukari

yondeki hareketliligin dogrudan ipotekli satis miktarini etkiledigini soyleyebiliriz. 2018 yilinda
gecen yila gore ilk el satilan konutlarda %1,23 oraninda, ikinci el satilan konutlarda ise %3,44
oraninda azalma gortlmustir. Taleplerde yasanan daralmalarin konut fiyatlarindaki

etkisi de ¢cok gegmeden goérilmeye baslanmis, konut fiyat artisinda 2017 yilinda goérilen ivme
kaybi 2018 yilinda da devam etmistir. TCMB verilerine gore, 2017 yili sonunda %11,13 olan
konut fiyat endeksi yillik artigi Kasim ayinda %10,48’e kadar gerilemistir.

(GYODER, 2018, 4.Ceyrek Raporu).
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Merkez Bankasr'nin yayinladi§i Konut Fiyat Endeksi (KFE 2017=100) verilerine goére, konut
fiyatlari 2019 ilk yarisi itibariyle yillik olarak Tirkiye'de %2,7 artarken, istanbul’da %2,0 oraninda
azalmistir. Ayni dénemde enflasyon %19,5, Tirk Lirasinin ABD Dolari kargisindaki deger kaybi
%41,5 olarak gerceklesmis; bir yila kadar olan yillik mevduat faizlerinin getirisi de %23,0
olmustur. Insaat maliyeti endeksi 2018 yilinda bir énceki yila gére %18,4 oraninda artis
gOsterirken; 2019 yili Nisan ayinda bir 6énceki yilin ayni dénemine gére %26,4 oraninda artmistir.
Bu durumun en biyik nedeni Tirk Liras’'nin ABD Dolari karsisinda deger kaybetmesiyle olusan
ham madde fiyatlarindaki artistir. Turkiye genelindeki konut satislari, 2019 yilinin ilk yarisinda,
2018 yilinin ayni dénemine goére %21,7 oraninda gerilemistir. Ayni donemde, ipotekli konut
satiglarindaki diisiis %58,9 olmustur. Yine bu dénemde, istanbul’da toplam satiglarda %16,2;
ipotekli satislarda ise %61,2 oraninda disls kaydedilmistir.2019 yih Mayis ayi itibariyle,
Tarkiye'deki toplam kredi hacmi 2018 yilina goére %6,5’lik bir disls yasamigtir. Bu disls egilimi
konut kredilerinde de benzer sekilde godzlenmektedir. Mayis ayi itibariyle toplam kredilerin
yaklasik %7’sini olusturan konut kredisi hacmi, 2019 yilinin en dusuk seviyesini gérmdustar.
(Colliers International, 2020, ilk Yari Raporu)

2019 yili performansi 6zelikle Agustos ayl ve devaminda gelen konut kredisi faiz indirimlerinden
oldukga olumlu etkilenmis ve yili bir dnceki yila gére yaklasik %2 lik bir daralma ile kapatmistir.
Yilin ilk 7 ayi i¢in bu kiyaslamayi yaptigimizda ise daralma yaklagik

%21 seviyelerinde idi. 2019 yilini diger yillardan farkhlastiran en énemli konulardan biri ikinci el
satislarin toplam satislar icindeki payi olmustur. Bu yildan 6nceki son Gg yilda %53 gibi

hep ayni oran ile biten yil geneli, bu yil %63 seviyesine kadar gikmistir. ipotekli konut satislarinda
ise 4. ceyrek diger geyreklerden 6nemli dlgiide farklilagsmis olup, son geyrekte yapilan satiglarin
%30'u ipotekli satis olmustur. Konut kredisi faiz oranlarindaki indirim ile

birlikte bekleyen talebin 6nemli dlgide harekete gegtigi bu rakamlardan rahatlikla
gorulebilmektedir. (GYODER, 2019, 4.Ceyrek Raporu)

2020 yil ilk G¢ ayinda kamu bankalari dnderliginde yapilan konut kredisi faiz orani disirme
kampanyalari konut satislarini da hareketlendirmisti. Ancak, mart ayinda tlkemize ulagan COVID-
19 salgini hem konut sektérind hem de ekonomiyi olumsuz etkiledi. Yilin basindaki satiglarin
nisan ve mayis aylarinda durma noktasina geldi haziran ayinda ise tekrar baglatilan dusik kredi
faizi kampanyalariyla konut satislari rekor seviyede artti. Turkiye genelindeki konut satiglari, 2020
haziran ayinda bir énceki yilin ayni dénemine gére %23,5, istanbul'da ise %16 oraninda artti.
Haziran ayinda yapilan ciddi oranda indirimlerle TCMB’nin yayinlanan agirlikli ortalama faiz
oranlarinin %0,74’e kadar gerilemesi, 2020 yili ilk yarisinda ipotekli satiglarin toplam satiglar
icindeki payini Tirkiye’de %43’e; istanbul'da ise %41’e ¢ikardi.

(Colliers International, 2020, ilk Yari Raporu).

2020 yili Gglincl geyrek konut satislari, bir 6nceki yilin ayni ddnemine goére yaklasik %49’luk bir
artis gostermis ve verilerin agiklanmasindan bu yana ceyreklik bazda en yuksek seviyesine
ulasarak 536.509 adet olarak gergeklesmistir. Konut fiyatlarinda da Agustos ayi

itibariyla %26,22 ile bugine kadarki en yiuksek artis orani gdzlemlenmistir. Haziran ayi itibariyla
kamu bankalar tarafindan baglatilan konut kredisi kampanyasinin etkisiyle dusik seyreden faiz
oranlari Temmuz ve Agustos aylarinda konut satislarini ve konut fiyat artiglarini olumlu yénde
etkilerken, Eylul ayi itibariyla faiz oranlarinda kayda deger bir artis gorilmis gegen yilin ayni
aylina gore satiglarda %6,92 oraninda gerileme kaydedilmigstir.

2020 yili Gguncu ceyreginde onceki yilin ayni donemine gore, ilk el satislarda %23,3 oraninda
disls, ikinci el satiglarda ise %64,0 oraninda artis yasanmistir. ilk satiglarin toplam satiglar
icerisindeki orani, bir onceki ¢ceyrege gore azalarak geyreklik bazda, veri setindeki en disik
seviyesi olan %30,1’e gerilemistir. ipotekli satiglar konut kredisi faiz oranlarindaki gerileme ile
birlikte gecen yilin ayni ddnemine gore %130,7 oraninda bir artisla 242.316 adet olmus ve toplam
konut satiglarina benzer sekilde ¢eyreklik bazda en ylksek seviyesine ulasmistir. Diger satiglar
ise gecen yilin ayni dénemine goére %15,5 oraninda artis gOstererek 294.193 adet olmustur.
Konut kredisi kampanyasi ile dusuk faiz oranlariyla flnansman ihtiyacinin karsilanmasi dg¢lnci
ceyrek itibaryla konut fiyatlarindaki artis L i, irmis ve Agustos ayi itibariyla reel
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Yabancilara yapilan satiglarda ise bir 6nceki doneme gore %259,2 oraninda artig goriimuis ve
Uclnclu ceyrekte yabancilara 11.903 adet konut satisi gergeklestiriimistir. Yabancilara yapilan
satislarin toplam satislar igerisindeki oraninda da artis gorilmis ve %2,2 olarak gergeklesmistir.
(GYODER, 2020, 3.Ceyrek Raporu)
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ikinci el
satis

ipotekli Diger

satiglar | satiglar Toplam | Ik satig

Yil Toplam

2020 | 1.393.335 | | 558.706 [ 834.629 |]1.393.335| 432.842 | 960.493

2019 | 1.348.729 ([ 332.508 | 1.016.221 | | 1.348.729| 511.682 | 837.047

2018 | 1.375.398 ([ 276.820 | 1.098.578 | | 1.375.398| 651.572 | 723.826

2017 | 1.409.314 || 473.099 ( 936.215 1.409.314 | 659.698 | 749.616

2016 | 1341453 ([449.508 | 891.945 ||1.341.453| 631.686 | 709.767

2015 | 1.289.320 | [ 434.388 | 854.932 1.289.320| 598.667 | 690.653

2014 | 1.165.381 | [389.689 | 775.692 1.165.381 | 541.554 | 623.827
2013 | 1.157.190 | [460.112 | 697.078 1.157.190| 529.129 | 628.061

ipotekli ve Diger Konut Satiglari ile ilk Satis ve ikinci EI Satis Konut Sayilari (TUIK)
*2020 yilina ait istatistiki veriler Kasim ayi dahil Aralik ayina kadar yayinlanmistir.

Haziran ayinda ipotekli konut satiglarinda 2013 yilindan beri goérilmemis oranda bir artis
gézlendi. Satislarin bu 1,5 ay gibi kisa siirede bu kadar artmasi istanbul’da ve (ilke genelinde
konut satin almak isteyen ve dusik kredi faizini bekleyen énemli bir kesim oldugunu gésteriyor.
DiaslUk faiz oranlarinin devam etmesi durumunda konut satislardaki ylksek seyrin yilin geri
kalaninda da siirmesi bekleniyor. (Colliers International, 2020, ilk Yari Raporu)

- Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler

Bulunmamaktadir.

- Bilgilerin Kaynagi

Degerleme calismasinda kullanilan bilgiler; Corlu Belediyesi imar ve Sehircilik Mudurligi, web
tapu portali ile yerinde yapilan incelemeler ile kismen belgeli ve kismen de sifahi bilgiler sonucu
olusmustur.
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4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

4.4.1 - Olumlu Faktorler

*  Merkezi bir konumda yer almaktadir.
* Ulasilabilirligi iyi durumdadir.
*  Kat mulkiyetine gecmistir.

*  Donati alanlarina yakin konumdadir.
4.4.2 - Olumsuz Faktorler

* Durgun piyasa kosullarindan ofis piyasasi da etkilenmektedir.

* Projeye aykiri olarak degerleme konusu badimsiz bélimler birlikte kullaniimaktadir.

TT-2101063 CORLU
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

TT-2101063 CORLU

5.1 - Pazar Yaklagimi

Bu ybdntemde; dederi belirlenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin satis
bedellerinin elde edilerek, s6z konusu tasinmaz ile nitelik ve niceliklerinin karsilastiriimasi
yapiimaktadir. Bu konuda en 6nemli husus emsal gayrimenkullerin gercek satis bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer 6zelliklere sahip gayrimenkullerden; satis tarihi itibari ile deger kaybi, kullanim
alanlarina ait kiyaslama, cevre diizeni ve arsa alanlarina iliskin dizeltmelerin yapilimasi gereklidir.
Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler dederlemesi yapilan tasinmaza uygulanarak
degerleme bedeline ulasiimaktadir. Ulkemizde gayrimenkul piyasasinin hareketliligi ve tutarsizhig
nedeni ile saglikli sonuglara ulasabilmek i¢in en gok bu yéntem uygulanmaktadir.

5.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklasimi

Mevcut bir yapinin aynisini yeniden insa etmek fikri Gzerine kuruludur. Gayrimenkulin degeri;
degerleme tarihinde yeniden insa etmenin maliyeti, bos arsa degeri, arazinin kullanilabilir hale
getirilmesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarindan olusmaktadir. Ana prensip olarak
mevcut bir gayrimenkulin bina degerinin, higbir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla
olamayacagi kabul edilmektedir. Karsilastirma ve maliyetlere ayirma yontemleri kullaniimaktadir.
Karsilastirma yonteminde yeni insa edilen bir gayrimenkuliin birim maliyetleri, degerlemesi yapilan
tasinmazin degerinin belirlenmesinde kullaniimaktadir. Her iki yapinin olumlu/olumsuz &zellikleri
bulunan deger Uzerinden eksiltilir/artinlir. Maliyetlere ayirma yonteminde ise degerlenen tasinmazin
insaasI asamasinda kullanilan malzemeler, iscilik ve projelendirme bedelleri tek tek hesaplanir.
Ortaya ¢ikan degerden; amortisman bedeli disurilerek gergek deger olusturulur.

5.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi

Degeri yalnizca elde edilecek gelire gére saptanabilen tasinmazlarda kullanilabilen bu yéntemde;
tasinmazin gelecekte ortaya gikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugtinki
degeri belirlenmektedir. Bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla ¢arpiimasi
sonucu degere ulasiima ydntemi direkt kapitalizasyon olarak adlandiriimaktadir. indirgenmis nakit
akisi ise; goturd bedeli uygulanarak gelir modeline yansitiimasi, gelirlerin kabul edilebilir bir indirgeme
orani ile bugtinki degerine getirilerek gayrimenkuliin degeri saptanmasi olarak tanimlanmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Degerleme konusu tasinmazlara iligskin yapilmis olan dederleme galismasinda;
1612 ada 7 parselde yer alan 2 adet bagimsiz bélimun degerlemesinde Pazar Yaklasimi Yontemi
kullaniimistir.

6.1 - Pazar Yaklagimi
Satilik Emsaller

1 Balkan Emlak
Tel 0532 455 26 62

Tasinmaz ile ayni is merkezi igerisinde yer alan 2+1, 105m2 alanl 14. normal katta ofis 650.000
TL bedel ile satiliktir.

SATILIK | 105]-m2 | 650.000[.-TL | 6.190] .-TL/M?

2 Deniz Yatirbm
Tel 0538 31920 11

Tasinmaz ile ayni is merkezi igerisinde yer alan 2+1, 105m2 alanh 14. normal katta ofis 640.000
TL bedel ile satiliktir.

SATILIK | 105]-m2 | 640.000[.-TL | 6.095] .-TL/M?

3 Sahibinden
Tel 0542 48329 79

Tasinmaz ile ayni bdlgede Cetin Emec bulvarina cepheli is merkezi icerisinde yer alan 1+1,
70m2 alanh 2. normal katta ofis 400.000 TL bedel ile satiliktir.

SATILIK | 70[l-m2 | 400.000[-TL | 5714] .-TLM?

4 Yuvaci Emlak
Tel 0544 410 50 94

Tasinmaz ile ayni bolgede Cetin Emeg¢ bulvarina cepheli is merkezi icerisinde yer alan 1+1,
70m2 alanh 2. normal katta ofis 400.000 TL bedel ile satilktir.

SATILIK | 70[.-m2 | 400.000[-TL | 5714 -TLMW
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5 Sahibinden
Tel 0532 215 63 46

Tasinmaz ile ayni is merkezi igerisinde yer alan 2+1, 110m2 alanh 3. normal katta ofis 650.000
TL bedel ile satiliktir.

SATILIK | 110[-m2 | 650.000[.-TL | 5909] .-TL/M?

6.1.1 - Emsallerin Degerlendirilmesi

Bolgeden elde edilen emsallerin degerlemesi yapilan tasinmazin 6zelliklerine bagli olarak analizi
yapilirken asagidaki bulunan karsilastirma tablosu kullaniimistir. Bu tablonun oncelikli amaci
degerleme sirasinda boélgeden edinilen emsallerin degerlemesi yapilan tasinmaz/tasinmazlara
g6re durumlarini kargilastirmaktir. Bu analizde emsal tasinmaz “iyi/kiigiik” olarak belirtimisken (-)
dizeltme, "ko6tl/blyldk" olarak belirtiimisken (+) dizeltme yapilmaktadir. Emsallerin her birinin
tasinmazlara goére farkhliklari olacagindan bu oranlarda da farkhliklar olusabilmektedir.
Dizenlenmis olan karsilastirma tablosundaki oranlarin  karsiliklari asagidaki tabloda
gosterilmistir. Ornegin, emsal taginmazin alani degerlemesi yapilan tasinmazin alanindan daha
blylk ise alana iliskin yapilacak dizeltme (+) yonde olmaktadir. Diizeltme orani 6ngorilirken de
yine alan o6zellikleri karsilastirilmis ve mesleki deneyimler, sirketimizdeki diger veriler, sektor
arastirmalari ve elde edilen tim veriler sonucu olusan tim unsurlar dikkate alinarak dizeltme
orani takdirinde bulunulmaktadir.

ORAN ARALIGI
COKKOTU [ COKBUYUK 20% Uzeri
KOTU BUYUK 11% - 20%
ORTAKOTU [ ORTA BUYUK 1% - 10%
BENZER BENZER 0%
ORTAIYI  |ORTAKUGUK| -10% - (-1%)
iYi KUGUK -20% - (-11%)
COK IYi COK KUCUK -20% tizeri

TT-2101063 CORLU
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KARSILASTIRMA TABLOSU (SATILIK)

DEGERLEME
BILGI KONUSU EMSAL (1) EMSAL (2) EMSAL (3) EMSAL (4) EMSAL (5)
TASINMAZ
SATIS FIYATI 650.000 640.000 400.000 400.000 650.000
SATIS TARIHI SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK
ZAMAN BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
DUZELTMESI 0% 0% 0% 0% 0%
ALAN 131 105 105 70 70 110
BIRIM M2 DEGERI 6.190 6.095 5.714 5.714 5.909
ALANA LISKIN BENZER BENZER ORTA KUCUK | ORTA KUGCUK BENZER
DUZELTME 0% 0% -3% -3% 0%
OFIs
NITELIGI OFIs OFis OFIs OFIs OFIs
NITELIGINE BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
ILISKIN . . ) . .
DUZELTME 0% 0% 0% 0% 0%
KAT L2y 14. 14. 2. 2. 3.
KATA ILISKIN BENZER BENZER ORTA KOTU ORTA KOTU ORTA KOTU
DUZELTME 0% 0% 10% 10% 10%
MANZARA BENZER BENZER BENZER ORTA KOTU BENZER
MANZARAYA
ILISKIN 0% 0% 0% 10% 0%
DUZELTME
KONUM BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
KONUMA ILISKIN ) . ) ) )
DUZELTME 0% 0% 0% 0% 0%
DIGER BILGILER
DIGER BILGILERE BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
ILISKIN ) . ) . .
DUZELTME 0% 0% 0% 0% 0%
PAZARLAMA
PAYINA ILISKIN -4% -2% -5% -5% -5%
DUZELTME
TOPLAM
-49 -20, 0, 0, 0,
DUZELTME 4% 2% 2% 2% 5%

DUZELTILMiS

DEGER
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Degerleme konusu tasinmazin bulundugu boélgede bulunan, benzer konumlu benzer nitelikte ofis
birim m? degerlerinin pazarlanan alanlarina gére normal katlarinin 5.700.-TL/m? ile 6.000.-TL/m?
araliginda degistigi belirlenmistir. Emsal tasinmazlarin kullanim alanlarinin projesine gére daha
buylk pazarlandidi bilinmektedir. Bu nedenle ortalama ofis birim m? degeri olarak proje alani
Uzerinden 5.960 TL/m? takdir edilmistir.

Yapilan arastirmalar ve incelemeler sonucu elde edilen emsallerin karsilastirilmasi ile séz
konusu tasinmazlarin mevkii, konum, i¢ mekan,alan ve kati dikkate alinarak belirtilen birim m?
degeri takdir edilmistir.

Degerlemesi yapilan bagimsiz bolimiin Pazar Yaklagimi Yoéntemi ile elde edilen degeri
asagidaki tabloda belirtilmistir.

PAZAR YAKLASIMI YONTEMi iLE DEGER TAKDIRI
s | sunduguica (S5 ST | B | Teesan oo | Tenrmann o
63 12 131,00 OFIS 5.960,00 780.000 TL 920.400 TL
64 12 131,00 OFIS 5.960,00 780.000 TL 920.400 TL
TOPLAM 262,00 TOPLAM DEGERLER 1.560.000 TL 1.840.800 TL
6.2 - Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

6.3

TT-2101063

Tasinmazlarin kat mulkiyetli olmasi nedeni ile degerlemede bu yéntem kullaniimamisgtir.

- Gelir indirgeme Yaklasimi (Dogrudan Kapitalizasyon Yéntemi)

Dogrudan kapitalizasyon ydntemi; bir mulkin bir yillik net kira getirisini bu yéntem yeni bir
yatirnmci agisiindan gelir Greten mulkiin piyasa degerini analiz eder. Milklerin satis degerleri ile
kiralari arasindaki iligkiyi ifade eder. Bu analizde "Tasinmaz Degeri = Yilik Net Gelir (NOI) /
kapitalizasyon Orani " formuliinden yararlanilir. kapitalizasyon orani; Belirli bir kiralama dénemi
sonrasindaki kira gelirlerinin “kapitalize” edildigi orandir. Bu oran ile elde edilen deger ayni
zamanda s0z konusu gayrimenkulun o yildaki “piyasa satis” degerini de g0sterir.

Gelir yonteminde bdlgede hem satista olup hem de kira getirisi bilgisine ulagilabilen veri
sayisinin emsal verilere gére daha az olmasi, istenen satis rakamlarindaki pazarlik payl oranina
bagl olarak kira degeri ayni kalsa dahi kapitalizasyon oraninin bu degisiklikten etkilenmesi
yuksek olan bir oran olmasi, kisaca gelir yonteminde belirli ekonomik kosullar icerisinde tahmini
rakamlar Uzerinden buginki degere ulasilmaya calisiimasi ve ekonomik kosullarin her an
degisebilecedi ihtimali gézoéninde bulundurularak tasinmazin deder takdirinde Gelir Yontemi
kullaniimamisgtir.
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6.4 - En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Uluslararasi Degerleme Standartlarinda, En Verimli ve En lyi Kullanim su sekilde tanimlanir:
Bir mulkln fiziki olarak mimkun, finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve
degerlemesi yapilan mulki en yiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Belirli bir arazi parselinin en etkin ve verimli kullanimi, milk sahibi, gelistirici veya degerleme
uzmani tarafindan saptanmaz; en etkin ve verimli kullanim daha ¢ok mulkin konumlandigi
piyasa icindeki rekabetgi gicler tarafindan sekillendirilir. Dolayisiyla, en etkin ve verimli kullanim
analiz ve yorumu ekonomik bir inceleme ve konu miilke odaklanmis bir finansal analizidir.
Yapilandiriimis malkin en etkin ve verimli kullanimi, arazinin bosmus gibi degerlendirildigi en
etkin ve verimli kullanimi analizi sonucunda ortaya ¢ikan ideal yapilanmanin isiginda,
yapilandiriimis malkin kullanimiyla ilgilidir. Yapilandirilmis milkin en etkin ve verimli kullanimi,
mevcut kullanimin devami olabilecedi gibi, milkin yenileme, genisletme, kullanim alaninin
kiglltilmesi, kullanimin degistiriimesi veya gelistiriimesi alternatiflerinden ortaya ¢ikabilir. Mevcut
kullanimin devaminin, en etkin ve verimli kullanim oldugu durumda, degerleme uzmaninin
alternatif kullanimlar igin harcama ya da getiri oranlarini incelemesi gerekmemektedir.

Tasinmazin konumu, buyUklikgld mimari projesi ve yasal mevzuatin izin verdigi Olgude
yapilagsmis olmasi nedeni ile mevcut kullanimi olan ofis kullaniminin en etkin ve verimli kullanim
olabilecedi kanaatine varilmistir.

6.5 - Verilerin Degerlendirilmesi

m Pazar Yaklagimi Yontemine gore;

2 ADET TASINMAZIN TOPLAM DEGERI (.-TL) 1.560.000,00 TL

Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilimasi ve Bu

651 - Amagla izlenen Yéntemin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri 11I-62.1 sayil “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”i dogrultusunda Uluslararasi Degerleme Standartlari
UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve Yontemleri Madde 10.4’e gbre “Degerleme calismasinda yer
alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve givenilirligine
yuksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varhdin

degerlemesi igin birden fazla dederleme yontemi kullanmasi gerekmez." denilmektedir.

Degerleme konusu tasinmazin deder tespiti yapilirken kat mulkiyetli olmasi nedeni ile Yeniden
insa Etme Maliyeti Yaklasimi kullanilmamistir. Gelir yonteminde ise bélgede hem satista olup
hem de kira getirisi bilgisine ulasilabilen veri sayisinin emsal verilere gore daha az olmasi,
istenen satis rakamlarindaki pazarlik payl oranina bagh olarak kira degeri ayni kalsa dahi
kapitalizasyon oraninin bu degisiklikten etkilenmesi yiksek olan bir oran olmasi, kisaca gelir
yonteminde belirli ekonomik kosullar igerisinde tahmini rakamlar Uzerinden buglnki degere
ulagsilmaya calisiimasi ve ekonomik kosullarin her an degisebilecedi ihtimali g6zéninde
bulundurularak tasinmazin deger takdirinde Gelir Yontemi kullaniimamistir.

Pazar yaklasimi yonteminde satilik/satiimis benzer nitelikte yeterli veriye ulasilmis olmasi,
ulasilan veriler dogrultusunda Pazar Yontemi Yaklasiminin dogru ve glvenirlir karar verilmesi igin
yeterli bulundugu kanaatine varilmis olmasi nedeni ile tagsinmazin nihai deger takdirinde "Pazar
Yaklagimi Yontemi" kullaniimistir.
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6.5.2 - Miusterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Yapilan arastirmalar ve incelemeler sonucu elde edilen emsallerin karsilastirilmasi sonucu s6z
konusu tasinmazin bulundugu kat, alan, vb. unsurlari dikkate alinarak birim m2 degeri takdir
edilmigtir.

653 - Hasilat Paylagimi veya Kat Kargilhigi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay
e Oranlar
Degerleme konusu tasinmaz icin dizenlenmis herhangi bir hasilat paylasimi veya kat karsihgi
sbzlegsmesi tarafimiza ibraz edilimemis olup, degerlemede hasilat veya kat karsihdi yontemi
kullaniimamistir.

6.5.4 - Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme calismasi kapsaminda yapilan incelemelerde, tasinmazlarin tamami dikkate
alindiginda hukuki durumlarinda risk olusturabilecek herhangi bir kayda rastlanmamistir.

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiriimedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
6.5.5 - Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig:
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore yasal gereklerin yerine getirildigi mevzuat uyarinca alinmasi gereken
izin ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak mevcut oldugu goérdlmastir. Tasinmazlarin ingaat
tamamlanmis yapi kullanma izin belgesini almig, cins tashihi yapiimistir. Taginmazlar mahallinde
birlikte kullaniimakta olup, basit tadilatla projesine uygun hale getirilebilecegi dusinulmektedir.

6.5.6 - Kira Degeri Analizi

Kira degeri analizi yapiimamistir.

Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan itibaren Bes Yil Gegcmesine
6.5.7 - Ragmen Uzerinde Proje Geligtiriimesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup
Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu taginmaz bu kapsam digindadir.

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devremiilk ise, Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine lligkin Olarak Bu Haklarin Dogrudan Sézlesmelere Ozel Kanun
Hukumlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

6.5.8 -

Degerleme konusu tasinmaz bu kapsam digindadir.
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Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
6.5.9 - Bagh Hak ve Faydalarin, Devrine/Alim/Satimina Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Rapora konu taginmazlarin Takyidat Bilgileri , imar Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi,
Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna iliskin Gériis basliklarinda agiklanan incelemelerde
asagidaki sonuglara ulasiimistir.

Tasinmazlarin takyidat kayitlari incelendidinde degerlemeye konusu tasinmaz Uzerinde
kisitlayici bir durum bulunmadigi géraimustar.

Yapilan incelemeye gore yasal gereklerin yerine getirildigi mevzuat uyarinca alinmasi gereken
izin ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak mevcut oldugu goéridlmuastir. Tasinmazlarin ingaat
tamamlanmis yapi kullanma izin belgesini almisg, cins tashihi yapilmistir. Tasinmazlar mahallinde
birlikte kullaniimakta olup, basit tadilatla projesine uygun hale getirilebilecegi dustnulmektedir.
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7 - SONUC

*

*

*

7.1 - Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi
Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, gcalisma ve hususlara katiliyorum.

7.2 - Nihai Deger Takdiri
Rapor konusu taginmazin degerinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi, konumu,
cevrede yapilan piyasa aragtirmalari, ginimuz gayrimenkul piyasasi kogullari dikkate alinmistir.
Bu bilgiler dogrultusunda degerleme konusu 2 Adet tasinmazin;
03.02.2021 tarihli toplam degeri igin ;
1.560.000 .-TL
(Bir Milyon Bes Yiiz Altmis Bin Tiirk Lirasi)

Katma Deger Vergisi dahil toplam degeri igin;

1.840.800 .-TL
kiymet takdir edilmisgtir.
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
@
. gl
Metin EVLEK S.Seda YUCEL KARAGOZ Eren KURT
Lisans No: 402617 Lisans No: 405453 Lisans No: 402003

Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.

Yazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

KDV oranlari giincel mevzuat kapsaminda dikkate alinmistir.

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hiikimleri dikkate
alinmamistir.

Bu rapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

Bu rapor, higbir kosulda talep eden kurum ve kisi disinda 3.sahislara verilemez.

, Dederleme kurulugunun yazili onayi olmaksizin herhangi bir sekilde raporun tamamen veya kismen yayinlanmasi, raporun

TT-2101063 CORLU

veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edeflirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-iémza ile imzalanmistir.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit ede&!!rsinﬁ E
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-iémza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edeg!!'rsfni g




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-iémza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edepilirsinjz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit e%
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-iémza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit ede'
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit ei
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit e%
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit ed mﬁ EEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-iémza ile imzalanmistir.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edefili sfryﬁ
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit ed
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edefii
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edej
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Dederleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

T.C
CORLU BELEDIYE BASKANLIGI
Plan Ve Proje Miidiirliigii

CORLU BELEDIYESI

Say1 :41815815-115.02.01-E.1033785 29/01/2021
Konu : Imar Durumu Bilgisi

TUREKS TURIZM TASIMACILIK A.S.
Zafer Mah. 139.Sok. No:1 Esenyurt-ISTANBUL

flgi :29/01/2021 tarihli ve 1033779 kayt sayih dilekgeniz.

ilgi dilekge ile; Ilgemiz, Muhittin Mahallesi 1612 ada 7 parsel 63-64 Bagimsiz BSlim
adresinde bulunan tagmmazlara ait imar durumunun yazili olarak tarafiniza verilmesi talep
edilmistir.

Muhittin Mahallesi 1612 ada 7 nolu parsel 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda
E:2.00 Yen¢ok:51.50 m. (17 KAT) yapilanma koguluna sahip ticaret alaninda kalmakta olup,
parsele ait plan 6rmegdi ektedir.

Bilgilerinize sunulur.

Erkan KACAR
Belediye Bagkan a.
Plan ve Proje Midiir V.

Ek: Plan Omegi (1 sayfa)

Bu belge 5070 sayili elekironik imza kanuna gore givenli elektronik imza ile imzalanmistir
Eviak dogrulainak igin hiip;Vebys corlubelir:82/cvrak_dogrula?BADBSDO0D3513187ENS3T100000A3 150

Reyadiye Mah, Satih Onuriak Cad. No: 139 Corlu S7360 TEKIRDAG Bilgi lgin : Eikan KACAR
Telefvn No; (252} 6847625 Fax No: (282) 6847563 Plan ve Fiuje Miidir V.
E-Puastagikan kacar@oodu bel tr - jnternet Adrest www corlo belir Telefon No : 32825347623

/1
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cergevesinde e-imza ile.imzalanmistir.
Be!ge iceriginin dogrufugunu belgeyi haz.rrfayan Degérleme Kuruﬁj§unda,rr1ey:r edebmrs:mz
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-.imza_ ile imzalanmigtir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan-teyit edebilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN o%@%ﬂ{%{ﬁfﬁgﬁﬁ&‘f%ﬁeﬁéﬁ ﬁ_{fayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Tarih: 14-1-2021-16:39

o B i
bf‘- . e N & tf:
. we J"':. a;". .__," | j’
rapuran & lFﬂ'r'L:\l:'-\.' '-I
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1612/7
Tasinmaz Kimlik No: 90654455 AT Yiizolgiim(m?2): 3905.42
il/ilge: TEKIRDAG/GORLU Bagimsiz Bolum Nitelik: OFis
Kurum Ad: Corlu Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Kdy Adi: MUHITTIN YUuzOleumd:
Mevki : Bagimsiz BSIim Net
- YizOlgumu:
Cilt/Sayfa No: 329/32596 —
Blok/Kat/Giris/BBNo: /12//64
Arsa Pay/Payda: 16/2304
Kayit Durum: Aktif
Ana Tasinmaz Nitelik: 19 KATLI BETONARME OFiS,iISYERI VE
ARSASI

TASINMAZA AiT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- [ Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Ki den KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Corlu-02-05-2018 -
13:09-8710
Beyan Ki den KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Corlu-02-05-2018 -
13:09-8710
Beyan Yonetim Plani: 27/10/2015( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Corlu-27-10-2015 -
16:23 - 23593

1/2



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

Beyan Yonetim Plani : 27/10/2015( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Corlu - 27-10-2015 -
16:23 - 23593

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
368180609 (SN:7829127) TUREKS TURIZM - 1/1 0.00 0.00 Satis -
TASIMACILIK ANONIM SIRKETI V 30-12-2016
30261

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) zo40j8eYUm kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN o%@%ﬂ{%{ﬁfﬁgﬁﬁ&‘f%ﬁeﬁéﬁ ﬁ_{fayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Tarih: 14-1-2021-16:39

o B i
bf‘- . e N & tf:
. we J"':. a;". .__," | j’
rapuran & lFﬂ'r'L:\l:'-\.' '-I
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1612/7
Tasinmaz Kimlik No: 90654454 AT Yiizolgiim(m?2): 3905.42
il/ilge: TEKIRDAG/GORLU Bagimsiz Bolum Nitelik: OFis
Kurum Ad: Corlu Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Kdy Adi: MUHITTIN YUuzOleumd:
Mevki : Bagimsiz BSIim Net
- YizOlgumu:
Cilt/Sayfa No: 329/32595 —
Blok/Kat/Giris/BBNo: /12//63
Arsa Pay/Payda: 16/2304
Kayit Durum: Aktif
Ana Tasinmaz Nitelik: 19 KATLI BETONARME OFiS,iISYERI VE
ARSASI

TASINMAZA AiT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- [ Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Ki den KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Corlu-02-05-2018 -
13:09-8710
Beyan Ki den KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Corlu-02-05-2018 -
13:09-8710
Beyan Yonetim Plani: 27/10/2015( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Corlu-27-10-2015 -
16:23 - 23593

1/2



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

Beyan Yonetim Plani : 27/10/2015( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Corlu - 27-10-2015 -
16:23 - 23593

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
345530087 (SN:7829127) TUREKS TURIZM - 1/1 0.00 0.00 Satis -
TASIMACILIK ANONIM SIRKETI V 06-06-2016
13437

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) tuWEgEUBVN kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

A}
\\\Y

~

U

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIRLIGT

_|

w

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.10.2019 Belge No: 2019-01.1865

Sayin Serife Seda YUCEL
(T.C. Kimlik No: 41494155722 - Lisans No: 405453 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 13.12.2019 Belge No: 2019-01.2671

Sayin Eren KURT
(T.C. Kimlik No: 16357600794 - Lisans No: 402003 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
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Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 13.12.2019 Belge No: 2019-01.2674

Sayin Metin EVLEK
(T.C. Kimlik No: 27982404534 - Lisans No: 402617 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
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Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 04.03.2016 ' No : 405453

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Serife Seda YUCEL

Gayrimenkul Degerleme Lisansin1 almaya hak kazanmustir.
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Levent HANLIOGLU . Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR




