AKOL/LAW

DAP GAYIRMENKUL GELISTIRME ANONIM SIRKET]

Altaycesme Mah. Camh Sk. Dap Royal
Center Sitesi B Blok No: 16B I¢ Kapi No: 8

Maltepe / istanbul
25 Ocak 2022

llgi: Borsa Istanbul tarafindan Kotasyon Y&nergesi 7. maddesinin 5. bendi, 8. maddesinin 4/c bendi
uyannca talep edilen hukukgu raporudur.

BAGIMSIZ HUKUKCU RAPORU

6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu’nun (“SPKn”) 4. maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun
(“SPK™)} Seri: VII, No: 128.1 sayilt Pay Tebligi (“Pay Tebligi") 6. ve 7. maddeleri hiikkmil gergevesinde,
Dap Gayrimenkul Geligtirme Anonim Sirketi’nin (“Sirket” veya “Dap Gayrimenkul”) ortak satig1
yoluyla, ek satig hari¢ olmak {izere Sirket’in mevcut ortaklanindan Ziya Yilmaz'a ait 18.012.000 TL
nominal degerli 18.012.000 adet C Grubu pay ve Rafet Yilmaz'a ait 12.008.000 TL nominal degerli
12.008.000 adet C Grubu pay olmak tizere toplamda 30.020.000 TL nominal degerli toplam 30.200.000
adet C grubu paymin halka arz1 ve Borsa Istanbul Anonim $irketi’ne (“Borsa Istanbul™) kote edilmesi

gahismalan kapsaminda igbu hukukgu raporu (“Hukukeu Raporu™) tarafiniza, Borsa Istanbul’a ve talep
edilmesi halinde SPK’ya sunulmak fizere arz edilmektedir.

tsbu Hukukgu Raporu hazirlanirken,

(i) inceledigimiz tiim belgeleri imzalayan taraflarin usuliine uygun olarak kurulmug ve faaliyette
bulunduklarma ve sBz konusu tiizel kigilikleri temsil eden imza sshiplerinin usulfince
yetkilendirildigine;

(ii) inceledifimiz tiim belgelerdeki imzalarin gergek oldufuna;

(iiii) tarafimiza Borsa Istanbul Hukukgu Raporu Kilavuzu uyarinca asillar sunulamayan ve tasdikli
gekilde veya suret olarak sunulan tim belgelerin dofru, eksiksiz ve orijinalleri ile aym
olduguna, bu belgelerde tahrifat veya degigiklik yapilmadifina;

(iv) tarafimizla paylagilan bilgi ve belgeler haricinde, Hukukgu Raporu’na iligkin olarak ve
Hukuk¢u Raporu’nun igerifini etkileyecek nitelikte, bagka bir stzlesme, belge veya bilginin
mevcut olmadifina, sunulan tlim bilgi ve belgelerin giincel oldufuna ve bu bilgi ve belgelerin
glncelligini etkileyebilecek herhangi bir iglemde bulunulmadifina

iligkin Sirket’ten beyan alinmistrr.

Sirket ile dofrudan veya dolayh iligkisi bulunmayan bafimsiz hukuk¢u sifatiyla igbu Hukukcu
Raporunu verebilmek icin yapmis oldugumuz hukuki inceleme galismalarinda Ek 2’de (/ncelenen
Belgeler) bir listesi sunulan belgeler (“Incelenen Belgeler”) tarafimizca incelenmigtir.

fsbu Hukukgu Raporu, Sirket beyam: esas alinarak ve Sirket tarafindan sunulan incelenen Belgeler
incelenerek ve Tlirkiye Cumhuriyeti kanunlar ile diizenlemeleri ¢ergevesinde hazirlanmigtir,

Hukukcu Raporu, tarihi itibariyla $irket’in mevcut hukuki durumunu yansitmaktadir. Yatirumcitar
yinlendirme ve tegvik amaciyla hazirlanmamig olan Hukukcu Raporu’nun Sirket tarafindan halka arz
kapsaminda hazirlanacak Izahname'nin bir pargas: olarak kullamimas: durumunda, yatinmeilar yatirim
kararlarim s8z konusu Izahname ve tiim eklerinin birlikte degerlendirilmesi sonucunda vermelidirler.

Bu kapsamda, yukarida bahsedilen belgelerin incelenmesi neticesinde agafida belirtilen sonuglara
varilmighr.
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1. SIRKET BILGILERI

Sitket, 04.02.1981 tarihinde (5083 sayii Tirkiye Cumhuriyeti Devleti'nin Para Birimi Hakkinda
Kanun’un ylirirlige girmesinden 8nce eski para ile) 5.000.000 TL kurulu§ sermayesi ile “Eltes Ingaat
Tesisat Sanayi ve Ticaret Anonim $irketi” unvam ile kurulmug ve kurulug gazetesi 11.02,1981 tarihli
ve 184 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde (“TTSG”) yayimlanmagtir.

1sbu Hukuk¢u Raporu tarihi itibaryla Sirket, Istanbul Ticaret Sicili'ne 178057-0 sicil numaras: ile
Altaygesme Mah, Camh Sk. Dap Royal Center Sitesi B Blok No: 16B Ig Kap1 No: 8 Maltepe / Istanbul
adresinde kayrthdur.

11.  Sirkette Meydana Gelen Unvan ve Tiir Defigiklikleri

Sirket, 04.02.1981 tarihinde Eltes Ingaat Tesisat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi” unvam ile
Istanbul’da anonim girket tiirinde siiresiz olarak kurulmus olup, Sirket’in tiirll, kurulugundan bu yana
herhangi bir degisiklife ugramamgtir. Sirket’in ticaret unvam ise, 09.12.2021 tarihli ve 10469 sayih
TTSG’de yaymlanan 22.11.2021 tarihli genel kurul karariyla “Dap Gayrimenkul Geligtirme Anonim
Sirketi” olarak degistirilmig ve Sirket buglinkii unvanim almagtir.

1.2.  Faaliyet Konusu
Sirket’in 09.08.2021 tarihli faaliyet belgesine gtre faaliyet konusu konut ingaat: olarak belirlenmigtir.

Sirket esas s6zlegmesinin (“Esas SSzlegme™) “Sirket’in Amag ve Konusu® baglikh 3. maddesi uyarinca

faaliyet konulan agagdaki gibidir:

a.  Sirket yurt icinde ve ywrt disinda, resmi ve 8zel, gergek ve tizel kigilere ait ingaat islerinin
taahhidil, muhtelif yillara sdri olacak ingaat igleri, kat millkiyeti esaslarim ihtiva eden arsa
karsilif apartman dairesi, igyeri, villa ve benzeri ingaatlar: yapar.

b.  Sirket ingaatlarda kullanilacak gimento, kereste, demir, sihhi tesisat malzemeleri elektrik tesisat

malzemeleri, tugla, kiremit, briket, tag, kum, ¢akil ve cam gibi malzemeleri ve bunlarn

teferruatiarimn alim, satom, ithalat: ve ihracan igleri ile igtigal eder.

Sirket, her nevi yapi malzemeleri ve makinelerinin alim ve satim ile ithalat ve ihracatim yapar.

Sirket, her nevi nakliyat, hafrivat igleri ile igtigal eder, otel, motel, tatil kdyii gibi ruristik tesisler

inga eder, gerektiginde bu tesisleri igletir, satar veya kiraya verir.

e.  Sirket mevzuu ile ilgili her nevi sondaj, yol, baraj, kipri sulama tesisleri, kanalizasyon, icme suyu
gibi igler, rafineri, boru hattr gibi sanayi yapilar: ile okul, hastane gibi sosyal yapilar ve
endilstriyel yapilar, enerji nakil hatlar: gibi alt yapr hizmetleri ile tim bayindirhik igleri ile istigal
edebilir.

FA Sermaye Piyasas: mevzuatimin drtilil kazang aktarimina iligkin hilkiimleri sakl: kaimak kaydiyla,
Sirket konusu ile ilgili faaliyetlerini kismen veya tamamen diger kwruluglara yaptirabilir,
gerektifinde buniarla mugterek ¢aligabilir, yurt iginde ve yurt disinda, gergek ve tiizel kigilerle
her nevi konsorsiyumlar akdedebilir,

g Sirket konusu ile ilgili her nevi etilt, proje, montaf ve tesisat igleri ile igtigal edebilir,

h.  Sermaye piyasasi mevzuatina uygun olmasi kaydiyla, Sirket amac ile iigill olmak ilzere her tirli
gayrimenkul iktisap edebilir, bunlar: satabillr, kivalayabilir. Gayrimenkulleri izerinde intifa,
irtifak veya diger ayni ve gahsi haklar: tesis edebilir, kaldirabilir, gerek gsirketin gerekse bagka
sahis ve sirketlerin borglarimin teminati olarak ipotek verebilir.

i Sirket konusu ile ilgili mimessillik, komisyonculuk, taahhilt igleri ile ugragabilir, kendine yarari
olabilecek ihalelere katilabiliy.

Je Sermaye Piyasas: mevzuatimin 8rtalil kazang aktarimina iligkin hakiamlieri sakh kalmak kaydiyla,
Sirket mevzuu ile ilgill yerli ve yabanci gergek ve tizel Kigilerle igbirligi yaparak yeni girketler
kurabilir, kurulmug girketlere katilabilir, aracilik faaliveti mahiyetinde olmamak kaydiyla bzel
hukuk ve kamu hukuku tiizel kigileri tarafindan ihrag olunan hisse senetleri ve kuponlar gibi biitin
menkul lkymetleri alabilir, devredebilir, teminat olarak gdsterebilir, intifalarmdan
faydalanabilir, faydalandirabilir. Sirketin kendi adina ve tigiincil kigiler lehine, garanti, kefalet,
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teminat vermesi veya ipotek dahil rehin hakky tesis etmesi hususlarinda sermaye piyasasi
mevzuati gcercevesinde belirienen esaslara wyulur.

k. Sirket konusu ile ilgili ve faalivetleri igin yararl ruhsatname, izin, ihtira berati, marka, lisans,
know-how, imtiyaz, alémetifarika gibi haklar istihsal ve iktisap edebilir, bunlar: kullanabilir veya
tigiincil galslara kismen veya tamamen devredebilly, bagkalarina ait olanlan devralabilir.

L Sirket mevzuu dahilindeki isler icin gerekli her turld tesisat, teghizat ve vasita satin alabilir veya
kiralayabilir.

m.  Sirket kuracag tesisleri igin gerekli olan ic ve dig kredileri dahili ve harici finansman kurumlart
ile yerli ve yabanc: igletmelerden temin edebilir ve buniaria ilgili her tirld tasarrufta bulunabilir,
alacaklarimn tahsili igin ipotek alabilir.

n.  Sirketin amaci ile ilgili olarak girketin borglariun teminati olarak ticari igletme rehini ve diger
her tirli rehin verebillr, bagka girket ve gahislarin borg¢lar igin kefalet verebilir, girket
alacaklarnin teminati olarak kefalet ve rehin alabilir, aldifn rehinleri fek ve tadil edebilir.
Sirketin kendi adina ve igiinci kigiler lehine, garanti, kefalet, teminat vermesi veya ipotek dahil
rehin hakk: tesis etmesi hususlarinda sermaye piyasas: mevzuati cergevesinde belirlenen esaslara
woulur.

0.  Sirket her tirlit tapu iglemini yapabilir. Bu iglemlerden dolay: borglanabilir, vadeli ali ve sanhg
yapabilir, gerektiginde terk, hibe ve baghy yapabilir. Borg ve alacaklarinm giivencesini tegkil
etmek ilzere ipotek veya rehin verebilir, ipotek veya rehin alabilir ve ipotek veya rehinleri terkin
edebilir. Gayrimenkuller iizerinde irtifak ve diger ayni haklar tesis edebilir, bunlan devredebilir,
her tirld muamele ve tasarrufu yapabilir. Bu hususta sozlegmeler akdedebillr, yapilan
sozlegmeleri feshedebilir. Icabinda itiraz ve tevhit ile parselasyon igin her tirlii muamele ve
tasarrufi yapabilir, bu hususta sozlesmeler akdedebilir, meveut sdzlesmeleri feshedebilir.
Sirketin kendi adma ve ficincil Kiler lehine, garanti, kefalet, teminat vermesi veya ipotek dahil
rehin hakk tesis etmesi hususlarinda sermaye plyasas: mevzuati gergevesinde belirlenen esaslara

uyulur.

isbu Hukukgu Raporu tarihi itibaryla Sirket’in beyan1 uyarinca Sirket ve igbu Hukukg¢u Raporu’nun
“Baglh Ortakliklar ve Igtirakler” baglikl1 2. b&ltimiinde detaylar verilen ig ortakliklarimn Emlak Konut
Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.S. (“Emlak GYO"”) ile imzaladiklan arsa kargiliff gelir paylaginu
sbzlegmeleri uyarinca Sirket’in ve i ortakliklarimin toplam 4 projesi vardir; bunlardan istanbul i1,
Usktidar figesi, Altunizade Mahaltesi’nde konumlu 1137 Ada, 48 Parselde bulunan 319 konut ve 47
ticari Uniteden olugan projenin (“Validebag Projesi”) ingaati 2021 yil1 igerisinde tamamlanmigtir.
Istanbul 1li, Sigli flgesi, Tegvikiye Mahallesi’nde konumlu 54 Pafta, 405 Ada, 110-111-112 Parsellerde
bulunan 160 adet konut ve 1 adet ticari {initeden olugan projenin (“Nisantagi Projesi™) ve istanbul 1li,
Cekmekdy llgesi, Tagdelen Mahallesi’nde konumlu 558 Ada, 1-2-3-4 Parsel ve 559 Ada 1-2-3 Parsel
ve 560 Ada 1 Parselde bulunan 868 adet komut ve 119 adet ticari Giniteden olugan projenin (“Cekmekdy
Projesi”} ingaati devam etmekte olup, istanbul 11i, Sariyer llgesi, Ayazaga Mahallesi’nde konumlu 3
ada 36 Parsel bulunan projenin (“Levent Projesi”) ingaatina ise hentiz baglanmamig, Levent Projesi igin
proje ¢izimleri tamamlanmadifindan ve yap ruhsah alinmadifindan henflz projenin kag adet konut ve
kag adet ticari {initeden olugacaf kesinlegmemigtir.

(Validebag Projesi, Nigantagi Projesi, Cekmekdy Projesi ve Levent Projesi birlikte “Projeler” olarak
anilacaktir.)

13. Sermaye, Pay Sahiplifi Yapisi ve Paylar

13.1. Kurulug Sermayesi

Sirket, 04.02.1981 tarihinde (5083 sayii Tlrkiye Cumhuriyeti Devletinin Para Birimi Hakknda
Kanun'un ylirlirliige girmesinden dnce eski para ile) 5.000.000 TL kurulug sermayesi ile kurulmug olup,
bu sermaye her biri (5083 sayili Trkiye Cumhuriyeti Devletinin Para Birimi Hakkinda Kanun’un
ylrirltige girmesinden 8nce eski para ile) 1.000 TL itibart defierde 5.000 adet paya aynlmigtir.
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1.3.2. Sermaye Defigiklikleri
Sitket’in kurulusundan bu yana yaptif1 sermaye artinmlan ve azaltimlarmna iligkin bilgi agagida yer
almaktadr,
Sermaye
Tescil TTSG
Tarihi Tarihi Eski Sermaye Yeni Sermaye Artinminin
Kaynad
04.06.1981 | 11.02.1981 | - STL (5083 sayih Titrkiye | Nakden.
Cumbhuriyeti Devletinin
Para Birimi Hakkinda
Kanun'un yllriirlige |
girmesinden dnce eski para
L | | ile5.000.000 TL)
08.01.1990 | 16.01.1990 | 5 TL (5083 sayil Tiirkiye 500 TL (5083 sayih | Nakden.
Cumbhuriyeti Devletinin Tirkiye Cumhuriyeti
Para Birimi Hakkinda Devletinin Para Birimi
Kenun'un yliriirliige Hakkinda Kenun’un
girmesinden Once eski para |  ylirlirliife girmesinden
ile 5.000.000 TL) nce eski para ile
| 500.000.000 TL)
13.12.1996 | 11.01.1996 | 500 TL (5083 sayilx 25.000 TL (5083 sayth | 4.002 TL'si yeniden
Tirkiye Cumhuriyeti Tlrkiye Cumhuriyeti degerleme defier artiy
Devletinin Para Birimi Devletinin Pgra Birimi | fonundan, 18.340
Hakkinda Kanun'un Hakkinda Kanun’un TL'si olagantistii
yiirfirliife girmesinden ylrfirlige girmesinden | yedeklerden, 2.158
dnce eski para ile Snce eski para ite TL’si nakden.
! 500.000.000 TL) 25.000.000.000 TL)
30.12.2002 | 03.01.2003 | 25.000 TL (5083 sayils 1,000.000 TL (5083 sayith | 190.000 TL'si
Tlrkiye Cumhuriyeti Tiirkiye Cumhuriyeti yeniden degerleme
Devletinin Para Birimi Devletinin Para Birimi defier artiy fonundan,
Hakkinda Kanun'un Hakkinda Kanun'un 785.000 TL'si
yiirfirifife girmesinden yiirfirlige girmesinden nakden.
Ynce eski para ile 8nce eski para ile
25.000.000.000 TL) 1.000.000.000.000 TL)
23,12.2004 | 28.12.2004 | 1.000.000 TL (5083 sayih | 2.000.000 TL (5083 sayil: | Nakden.
Tirkiye Cumhuriyeti Tirkiye Cumhuriyeti
Devletinin Para Birimi Devletinin Para Birimi
Hakkinda Kanun’un Hakkmda Kanun’un
ylrirliige girmesinden ylirlrliife girmesinden
Snce eski para ile 8nce eski para ile
1.000.000.000.000 TL) 2.000.000.000.000 TL)
01.11.2005 | 10.11.2005 2.000.000 TL 10.000.000 TL Nakden.
28.05.2021 | 28.05.2021 10.000.000 TL 50.000.000 TL Olagentistii
vedeklerden.
21.09.2021 | 21.09.2021 50.000.000 TL 200.000.000 TL Sermaye  yedekler
hesabindan

1.3.3. Giincel Sermaye
Sirket’in kayith sermaye tavam 1.000.000.000 TL'dir. Sirket’in kayrli sermaye sistemine gecisine
iligkin detayl bilgilere, agafirda 1.3.5 (Kayitl Sermaye Sistemine Gegis) bSltimiinde yer verilmektedir.

Sirket’in gikarilmig sermayesi 200.000.000 TL'dir. Istanbul Serbest Muhasebeci Mali Migavirler
Odasina kayith ve 34272105 ruhsat numarali Serbest Muhasebeci Mali Miigavir Deniz Mutlu tarafindan
hazirlanan 21.09.2021 tarihli sermayenin ddendifinin tespitine ait Serbest Muhasebeci Mali Miigavir
Raporu uyarinca sz konusu ¢ikarilmig sermaye tamamen Sdenmigtir,

Isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla sermayedeki veya toplam oy hakki igindeki paylarn dogrudan
olarak %5 ve fazlam olan ortaklar Ziya Yiimaz (sermaye pay: %54, oy hakki: %54), Rafet Yilmaz
(sermaye payx: %36, oy hakki: %36) ve Dap Yapi Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. (“Dap Yapr™) (sermaye
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payt: %10, oy hakki: %10); dolayl: olarak %5 ve fazlas: olan ortaklar Ziya Yilmaz (sermaye pay1: %60,
oy hakk:: %77,8) ve Rafet Yilmaz’dir (sermaye pay1: %40, oy hakk:: %22,2),

Soyle ki, $irket’in dofrudan pay sahiplifi icerisinde yer alan tlizel kigi ortak Dap Yapr’nin toplam
130.000.000 TL’lik sermayesini temsil eden toplam 130.000.000 adet payin tamaminin Dap Holding
A.§.'ye (“Dap Holding™} ait oldugu, Dap Holding’in toplam 950.000.000 TL'lik sermayesini temsil
eden foplam 950.000.000 adet paymmn ise %60’ 1mn Ziya ve Yilmaz’a %40'min Rafet Yilmaz’a ait
oldugu anlagilmaktadir. Dap Holding’in sermayesini temsil eden paylar gruplara ayrilmamig olup, Ziya
Yilmaz ve Rafet Yilmaz'in oyda imtiyaz hakki bulunmamaktadir. Sirket’in ise igbu Hukul:gu
Raporu’nun agagidaki 1.3.4. b8limtinde agiklandi1 izere A Grubu pay sahiplerinin her bir pay icin 5
oy hakki, B ve C Grubu pay sahiplerinin ise her bir pay i¢in 1 oy hakk: bulunmaktachr. {sbu Hukukeu
Raporu tarihi itibartyla 200.000.000 adet paya ayrmlmuy olan Sirket’in toplam sermayesindeki
40.000.000 adet A Grubu payn tamaminn ve 133.333.332 adet C Grubu payin 68.000.000 adedinin
Ziya Yilmaz’a ait oldufu, 26.666.668 adet B Grubu payin tamamimn ve 133.333.332 adet C Grubu
payin 45.333.332 adedinin Rafet Yilmaz'a ait oldugu anlagilmaktadir. Bu dogrultuda, Sirket’in dolayl
pay sahiplifi incelendiginde, Ziya Yilmaz’in $irket sermayesinin %60°ma, oy haklarinin da %77,8’ine
dolayh olarak sahip oldugu anlagilmaktadir. Bu gergevede Sirket’in dogrudan ve dolayl olarak ydnetim
hakimiyetine sahip tek gergek kisi pay sahibi Ziya Yilmaz’dir.

1.34. Paylar, Pay Gruplar ve imtiyaziar

Sirketin ¢ikanlmig sermayesi 200.000.000 TL dir. $irketin ¢ikarilmig sermayesi her biri 1 TL nominal
degerde 40.000.000 adet A grubu nama yazili, ve 26.666.668 adet B grubu nama yazih ve 133.333.332
adet C Grubu nama yazih paya bSlinmigtilr, Sirket’in paylarimn tamami nama yazih olup, Sirket
paylarmnin devri kisitlanamaz,

A Grubu paylann ydnetim kuruluna aday gisterme ve gene} kurulda oy imtiyazi bulunmaktadir. B
Grubu paylann ybnetim kuruluna aday gfsterme imtiyaz bulunmaktadir. C Grubu paylarin hicbir
imtiyaz1 yoktur. A ve B Grubu paylarn sahip oldugu imtiyazlar agafida agiklanmaktadir,

Sirket Esas S8zlesme’nin “Y8netim Kurulu” baghkl1 7. maddesine gdre, A ve B Grubuy paylarin ynetim
kurulu tiyelerinin segiminde aday g8sterme imtiyaz1 vardir.

- 6 (alt]) Gyeden olusan YOnetim Kurulu'mun 2 (iki) tlyesi A Grubu pay sahiplerinin
gofunlufunun gbsterecekleri adaylar arasindan, 1 (bir) iyesi B Grubu pay sahiplerinin
gogunlugunun gdsterecekleri adaylar arasindan

- 12 (oniki) llyeden olugan Yonetim Kurulu'nun 5 (beg) tiyesi A Grubu pay sahiplerinin
gofunlufunun gdsterecekleri adaylar arasindan, 1 (bir) tiyesi B Grubu pay sahiplerinin
¢ofunluunun gisterecekleri adaylar arasindan

genel kurul tarafindan segilir. A Grubu ve B Grubu pay sahiplerinin gsterecegi adaylar arasindan
segilecek Ynetim Kurulu ttyeleri, sz konusu bagimsiz tiyeler haricindeki tiyelerden olacaktr.

A Grubu paylarin genel kurulda oy imtiyaz1 §irket Esas Stzlegmesi’nin “Genel Kuruyl” baghkl 11.
maddesinde diizenlenmigtir. S8z konusu hilkme gore, olagan ve olagantisti} genel kurul toplantilarinda
hazir bulunan A Grubu pay sahiplerinin veya vekillerinin her bir pay icin 5 (Beg) oy hakks, B Grubu ve
C Grubu pay sahiplerinin veya vekillerinin her bir pay i¢in 1 (Bir) oy hakki vardir. Ancak, 6102 sayili
Tirk Ticaret Kanunu (“TTK") madde 479 3/a uyarmca genel kurulda ana sbzlegme degisiklikleri ile
ilgili olarak oyda imtiyaz kullanilamaz.

1.3.5. Kayith Sermaye Sistemine Gegly

SPK tarafindan verilen 12.11.2021 tarih ve E-29833736-110.03.03-13016 sayili izni ve T.C. Ticaret
Bakanlis I¢ Ticaret Genel MildOrl{igii tarafindan 18,11.2021 tarih ve E-50035491-431.02-00069183930
saylh onay yazis: ile onaylanmig esas sdzlesme degigiklikleri 22.11.2021 tarihinde gergeklegtirilen
olaganlistil genel kurul toplantisinda kabul edilmigtir. Amlan Esas S8zlesme degigikliklerine gdre,
Sirket’in keyith sermaye tavam 1.000.000.000 TL olup, beheri 1 (bir) TL nominal degerde
1.000.000.000 adet nama yazili paya ayrilmigtir, S8z konusu olaganiistll genel kurul toplantisimda alinan
kararlar, 06.12.2021 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirligll nezdinde tescil edilmig olup,

GO
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09.12.2021 tarih ve 10469 sayih TTSG’de ilan edilmigtir. Ancak, Istanbul Ticaret Sicili Mudtirlagn
nezdinde 06.12.2021 tarihinde tescil edilen Esas Stzlegme tadil metni ile s8z konusu TTSG’de
09.12.2021 tarihinde ilan edilen Esas Szlesme tadil metni arasinda ilan agamasinda sehven birtakim
yanhgliklar yapilmig olup, bu yanhghklarin diizeltilmesi amaciyla ilgili Esas S8zlesme tadil metninin
dogru versiyonu bu kez 22.12.2021 taribli ve 10478 sayili TTSGde ilan edilmigtir.

SPK tarafindan verilen kayith sermaye tavani izni 2021-2025 yillan (5 yil) icin gegerlidir. 2025 yiht
sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulagilamamig olsa dahi, 2025 yilindan sonra y3netim
kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi igin; daha 8nce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutan
icin Sermaye Piyasas1 Kurulu’ndan izin almak suretiyle genel kuruldan beg yili gegmemek fizere yeni
bir slire i¢in yetki alinmas1 zorunludur. S8z konusu yetkinin alinmamasi durumunda y8netim kurutu
karariyla sermaye artirimi yaplamaz,

Ydnetim kurulu, 2021-2025 yillar: arasinda (2025 yih sonuna kadar), SPKn hitkmlerine uygun olarak
gerekli gdrd0it zamanlarda kayith sermaye tavamna kadar yeni pay ihrag ederek ¢ikarilmig sermayenin
arttirilmas), imtiyazh pay sahiplerinin haklarinin kisitlanmasi ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
smirlandiriimas: ile imtiyazh veya primli veya nominal degerinin altinda pay ihraci konulannda karar
almaya yetkilidir. Yeni pay alma haklarim kisitlama yetkisi pay sahipleri arasinda egitsizlige yol agacak
gekilde kullanilamaz.

1.3.6. Giincel Pay Sahiplifi Yapin
Sirket’in glincel pay sahipliBi yapis1 Kartal 21. Noterligi tarafindan 22.09.2021 tarih ve 35152 yevmiye
numarast ile onaylanmig Sirket pay defterine gore agagndaki gibidir:

Sermave Pan
Ticaret Unvam: (i) )
Ziva Yilmaz 108.000.000 54
Rafet Yilmaz 72.000.000 36
Dap Yapi 20.000.000 10
TOPLAM 200.000.000 100

Dap Yapi’mn giincel pay sahipligi yapisi Kadikdy 9. Noterligi tarafindan 20.12.2021 tarih ve 70616
yevmiye numarasi ile onaylanmig pay defterine gtire agagidaki gibidir:

Ad1 Soyada Tl
(TL) (%)
Dap Holding 130.000.000 100
TOPLAM 130.000.000 100

Dap Holding’in glincel pay sahipligi yapis: Kadikdy 9. Noterligi tarafindan 20.12.2021 tarih ve 70617
yevmiye numarasi ile onaylanmig pay defterine gtre agafidaki gibidir:

Ticaret Unvany/ Sermaye Pay1
Ad1 Soyadl {'['L’ {'j'}
Ziva Yilmaz 570.000.000 60
Rafet Yilmaz 380.000.000 40
TOPLAM 950.000.000 100

13.7. Sirket Pay Defteri
Sirket’in A, B ve C Grubu paylardan olugan paylarmin tamami nama yazilidir.

Kartal 21. Noterligi tarafindan 22.09.2021 tarih ve 35152 yevmiye numarasi ile onaylanmig Sirket pay
defterine gbre Sirket paylan ilzerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.
e 63
C
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Tarafimiza sunulan bilgi ve belgelere gre Borsa Istanbul'da islem gbrecek nama yazh paylarin
devrinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sermaye piyasas1 mevzuats uyannca Sirket paylannm
Borsa Istanbul’da islem gbrmesinden 6nce tiim paylar kaydilestirilerek Merkezi Kayit Sisteminde
kayden izlenecektir.

2. BAGLI ORTAKLIKLAR VE ISTIRAKI ER

Sitket’in igbu Hukuk¢u Raporu tarihi itibariyla dofrudan veya dolayl olarak igtirak ettifi anonim veya
limited girket geklinde kurulmus herhangi bir sirket bulunmamaktadir. Sirket’in igtirak ettifi agafnda
ticaret unvanlan listelenmekte olan ve konsolide finansal tablolarda bafl ortaklik olarak izlenen
toplamda (¢ adet ig ortaklifs bulunmaktadir:

1. Eltes ingaat Tesisat Sanayi ve Ticaret A.S. & Istlife Yap1 San. ve Tic. A.S. Adi Ortakh
(“Validebag I Ortakh™)

2, Dap Gayrimenkul Geligtirme Anonim Sirketi & Yiizyil Mimarlik Proje Yap Ingaat Sanayi ve
Ticaret A.§. Cekmekdy Adi Ortakhf (“Cekmekfy Adi Ortakhifr™)

3. Dap Gayrimenkul Geligtirme Anonim $irketi & Yizy1l Mimarlik Proje Yap: ingaat Sanayi ve
Ticaret A.S. Nigantagi Adi Ortakhify (“Nigantag: Adi Ortakhiir™)

(fsbu Hukukgu Raporu kapsammda yukarida listelenen girketlerin tamamu birlikte, “Iy Ortakhklarr”
olarak anmilacaktir.)

Yukarida anilan I Ortakliklari’nin tamami Tiirkiye’de adi ortakhk geklinde kurulmus olup; Sirket’in
yukarida sayilan Is Ortakliklar1 haricinde veya yurtdiginda kurulu herhangi bir bagh ortaklifn veya
igtiraki bulunmamaktadir.

Sirket'in faaliyetlerinin bliylk bir kismi esasen yukanda amlan I Ortakliklar aracilifn ile
saglanmaktadir, Sirket, unvamnda holding ibaresi olmamakla birlikte faaliyetleri itibariyla holding
sirketi yapisinda olan bir girkettir.

Yukarida verilen bilgiler konsolide finansal tablolar ile Sirket tarafindan sunulan beyana dayanmilarak
yazilmgtir,

2.1, Validebag Iy Ortakhija

Validebag 1s Ortaklig, Sirket ve Istlife Yapi San. ve Tic. A.S. (“Istlife™) arasinda 14,10.2015 tarihinde
akdedilen ortak girigim sbzlegmesi (“Validebag Ortak Girigim S8zlegmesi™) uyaninca Altay Cegme
Mah. Camli Sok. No:16 B Blok K:8 Maltepe, Istanbul, Tlrkiye'de kurulmugtur. $irket ve Istlife’mn
Emlak GYO'nun “Istanbul Uskidar Barbaros Arsa Satis1 Karsilifs Gelir Paylasimi” isi ihalesine teklif
vermeleri {izerine ve ilgili ihale ile alinan igi stirdirmek i¢in kurulmug adi ortaklik nitelifinde bir ig
ortakh@idsr.

Validebag Ortak Girigim S6zlegmesi tahtinda Sirket ve Istlife’in Validebag Is Ortakligr’ndaki katilma
paylar sirasiyta %60 ve %40 olarak belirlenmiy olup, katilma paylan oramnda, Sirket 600.000 TL,
Istlife 400.000 TL olacak sekilde toplam 1.000.000 TL’nin Validebag Is Ortaklig1’nin idare ve idamesi
igin Sirket ve Istlife tarafindan Validebag Is Ortaklih adina agilacak banka hesabma yatrilacad
kararlagtirilmagtir,

2.2.Cekmekdy is Ortakhjn
Cekmekdy I Ortaklhifi, Sirket ve Istlife arasinda 24.04.2018 tarihinde akdedilen ortak girigim

sOzlesmesi (“Cekmekdy Ortak Girigim Stzlegmesi™) uyannca Altay Cesme Mah. Caml Sok. No:16
B Blok, K:8 Maltepe, Istanbul, Ttrkiye’de kurulmugtur. Sirket ve Istlife’in Emlak GYO’nun “Istanbul
Cekmekdy Tagdelen Arsa Satigi Kargilifi Gelir Paylagimi” igi ihalesine teklif vermeleri iizerine ve ilgili
ihale ile alinan igi sirdlirmek i¢in kurulmug adi ortakhk nitelifinde bir iy ortakhifndir. S6zlegmenin imza
tarihi olan 24.04.2018 tarihinde Sirket ve Istlife’in Cekmekdy ls Ortaklifi’ndaki katilma paylan
sirastyla %60 ve %40 olarak belirlenmis olup, katilma paylari oraminda, Sirket 600.000 TL, Istlife
400.000 TL olacak gekilde toplam 1.000.000 TL’nin Cekmekdy Is Ortakligi’nin idare ve idamesi igin

‘ r(‘ &j
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Sirket ve Istlife tarafindan Cekmekdy Is Ortakhi®i adna agilacak banka hesabina yatirilacaf
kararlagtinlmigtir.

30.12.2019 tarihinde akdedilen bir protokol ile Istlife’in Gekmekdy s Ortaklsfi’ndaki tiim hisseleri ve
Cekmekdy Is Ortakligh ile Emlak GYO arasinda 29.05.2018 tarihinde imzalanan arsa kargilign gelir
paylagim igi sbzlegmesinden ve Istlife tarafindan yapilan ilgili Sdemelerden dogan tliim hak ve alacaklari
Sirket ve Ytizyil Mimarhk’a devredilmigtir, Bu dogrultuda Sirket, Istlife ve Ytzy1l Mimarhk arasmda
19.02.2020 tarihinde Cekmek8y Ortak Girigim S6zlegmesi’nin tadili icin bir tadil sSzlesmesi ve
20.02.2020 tarihli bir ek protokol imzalanmig ve tadil s8zlesmesi ile Cekmekdy Is Ortaklifz’nin unvam
Eltes Ingaat Tesisat Sanayi ve Ticaret A.$. — Ylizyil Mimarlik Proje Yap1 San. ve Tic, A.$. Cekmekdy
Adi Ortakhh olarak tadil edilmig, Cekmekdy I Ortakhg’ndaki katki paylar $irket igin %99, Yiizyil
Mimarlik igin %1 olarak belirlenmigtir. Son olarak 02.07.2021 tarihli hisse devir sézlegmesi ile Ytizyil
Mimarlik hisselerinin %0,9’luk kismm daha Sirket’e devretmiy ve Cekmekdy I Ortakhii’nda Sirket
%99,9 ve Ylzyil Mimarlik %0,1 oraninda pay sahibi olmugtur.

23.Nigantap Iy Ortakhifn

Nigantag1 I3 Ortaklift1, Sirket ve Istlife arasinda 24.04.2018 tarihinde akdedilen ortak girigim s8zlesmesi
(“Nisantag: Ortak Girigim S8zlegmesi”) uyarinca Altay Cegme Mah. Camlh Sok. No:16 B Blok K:8
Maltepe, Istanbul, Ttirkiye’de kurulmugtur. Sirket ve Istlife’in Emlak GYO’nun “istanbul S$isli
Tegvikiye Arsa Satigt Kargih@1 Gelir Paylaguni” igi ihalesine teklif vermeleri izerine ve ilgili ihale ile
alinan igi stirdirmek igin kurulmug adi ortaklik niteliginde bir i ortakligidir. S8zlegmenin imza tarihi
olan 24.04.2018 tarihinde $irket ve Istlife’in Nigantag: I3 Ortaklig1’ndaki katiima paylan sirastyla %60
ve %40 olarak belirlenmig olup, $irket 600.000 TL, Istlife 400.000 TL olacak gekilde toplam 1.000.000
TL’nin Nigantag: Is Ortakli1’nin idare ve idamesi igin Sirket ve Istlife tarafindan Nigantag: I3 Ortakhig
adina ag1lacak banka hesabina yatirilacafi kararlagtirilmagtir.

30.12.2019 tarihinde bir protokol akdedilmig ve Istlife’in Nigantag Is Ortakligi’ndaki tiim hisseleri ve
Nigantas1 Is Ortaklip1 ile Emlak GYO arasinda 27.04.2018 tarthinde imzalanan arsa karsih gelir
paylegimm igi sdzlegmesinden ve Istlife tarafindan yapilan ilgili $demelerden doZan tiim hak ve alacaklar:
Sirket ve Yiizyil Mimarlik’a devredilmigtir. Bu dogrultuda Sirket, Istlife ve Yiizyill Mimarhk arasinda
19.02.2020 tarihinde Nigantast Ortak Girigim S8zlegymesi’nin tadili i¢in bir tadil sbzlesmesi ve
20.02.2020 terihli bir ek protokol imzalanmig ve tadil s8zlegmesi ile Nigantag1 Is Ortaklif’nm unvam
Eltes Ingaat Tesisat Sanayi ve Ticaret A.$. — Yiizyil Mimarlik Proje Yap: San. ve Tic. A.S. Nisantas:
Adi Ortaklif1 olarak tadil edilmis ve Nigantag: I3 Ortaklign’ndaki katki paylar: Sirket igin %99, Yizyil
Mimarhk igin %1 olarak belirlenmigtir. Son olarak 02.07.2021 tarihli hisse devir s8zlegmesi ile Yilzyil
Mimarlik hisselerinin %0,9’luk kismim daha Sirket’e devretmis ve Nigantagi Iy Ortakhg’nda Sirket
%99,9 ve Ytizyill Mimarlik %0,1 oraninda pay sahibi olmugtur.

S8z konusu ortak girigim s8zlesmelerine iligkin detayh bilgilere 9. (Onemli Stzlegmeler) bbiimde yer

3, TEMINAT, REHIN VE IPOTEKLER

31. Gayrimenknller ve ipotek

Sirket tarafindan verilen beyana istinaden ve incelenen Belgeler kapsaminda tarafimiza sunulan Tapu
ve Kadastro Genel Mildiirliigi) tarafindan dOzenlenen 22.12.2021 tarihli elektronik kayda gire Sirket'in

aktifinde bulunan tagmmmazlara agagida yer verilmigtir.

(.0-

Tagmmaz | iVilce Ada/Parsel | Bafimsiz | Mahalle/ | Serhler

Bilgisi Béliim No. | Koy

Asma Katta | Istanbul/ | 1137/48 18 Altunizade | firtifak:

Odas1 Olan | Uskiidar H: Bu parsel lehine 437 ada

Daire 45 parsel aleyhine krokide
(A) ile gdsterilen 110 m*lik
kisim fizerinde kanalizasyon
gecirmek fizere irtifak hakia —
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Tagimmaz

Bilgisi

/iige

Ada/Parsel

Bafimsiz
Béliim No.

Serhler

Uskiidar 2. Bdige:
09.12.1986, 00.00, 4922

Irtifak:

H: Bu parsel lehine 1137 ada
45 parsel aleyhine krokide
(B) ile gtsterilen 110m2lik
kisim fizerinde kanalizasyon
gecirmek 0zere irtifak hakki —
Uskiidar 2 Bslge: 09.12.1986,
00.00, 4922

Serh:

0,01 TL bedel karsihifinda
Kira Stzlegmesi vardir, (99
yilligina 1krg bedelle TEDAS
lehine kira gerhi) — Uskiidar:
07.03.2017, 11.03, 4441

Teknik
Odas1 Olan,
Asma Katta
Odas: Olan
Daire

Istanbul/
Usktidar

1137/48

14

Altunizade

Irtifak:

H: Bu parsel lehine 437 ada
45 parsel aleyhine krokide
(A) ile gosterilen 110 m*lik
kisim {zerinde kanalizasyon
gegirmek lizere irtifak hakki —
Uskidar 2, Bélge:
09.12.1986, 00.00, 4922

Irtifak:

H: Bu parsel lehine 1137 ada
45 parsel aleyhine krokide
(B) ile gosterilen 110 m?lik
kisim Uzerinde kanalizasyon
gegirmek lizere irtifak hakki —
Uskudar 2 Bslge: 09.12.1986,
00.00, 4922

Serh:

0,01 TL bedel karsihiginda
Kira Sdzlegmesi vardir. (99
yilhgina 1krg bedelle TEDAS
lehine kira gerhi) — Uskildar:
07.03.2017, 11.03, 4441

Daire

Istanbul/
Uskfidar

1137/48

Altunizade

irtifak:

H: Bu parsel lehine 437 ada
45 parsel aleyhine krokide
(A) ile gdsterilen 110 m*lik

67
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Tagmmaz
Bilgisi

Ada/Parsel

Bafhimmz
Raliim No.

Mahalle/
Koy

Serhler

kisim fizerinde kanalizasyon
gegirmek fizere irtifak hakk —
Usktidar 2, Bdlge:
09.12.1986, 00.00, 4922

Irtifak:

H: Bu parsel lehine 1137 ada
45 parsel aleyhine krokide
(B) ile gosterilen 110 m*lik
kisim {izerinde kanalizasyon
gegirmek izere irtifak hakki —
Uskiidar 2 Bolge: 09.12.1986,
00.00, 4922

Serh:

0,01 TL bedel kargihifinda
Kira Sdzlegmesi vardir. (99
yilligina 1krs bedelle TEDAS
lehine kira gerhi) — Oskidar:
07.03.2017, 11.03, 4441

Cati  Arasi
Piyesi Olan
Daire

Istanbul/
Usklidar

1137/48

i3

Altunizade

Irtifak:

H: Bu parsel lehine 437 ada
45 parsel aleyhine krokide
(A) ile gosterilen 110 m*lik
kisim #izerinde kanalizasyon
gegirmek tizere irtifak hakk) —
Usktidar 2. Bolge:
09.12.1986, 00.00, 4922

Irtifak:

H: Bu parsel lehine 1137 ada
45 parsel aleyhine krokide
(B) ile gsterilen 110 m?1lik
kisim Qzerinde kanalizasyon
gegirmek (izere irtifak hakki —
Usktidar 2 Bslge: 09.12.1986,
00.00, 4922

Serh:

0,01 TL bedel karsihfinda
Kira Stzlesmesi vardwr. (99
yilhfna lkrg bedelle TEDAS
lehine kira gerhi) — Uskiidar:
07.03.2017, 11.03, 4441

10
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Tasmmaz

Bilgisi

N/lice

Ada/Parsel

Bagmsrz
Biiliim No.

Mahalle/

Serhler

Cat1  Arasi
Piyesi Olan
Daire

Istanbul/
Uskndar

1137/48

32

Altunizade

Irtifak:

H: Bu parsel lehine 437 ada
45 parsel aleyhine krokide
(A) ile gtsterilen 110 m*'lik
kusim QOzerinde kanalizasyon
gegirmek tizere irtifak hakki —
Uskidar 2. Bélge:
09.12.1986, 00,00, 4922

Irtifak:

H: Bu parsel lehine 1137 ada
45 parsel aleyhine krokide
(B) ile gosterilen 110 m?'lik
kistm {izerinde kanalizasyon
gegirmek {izere irtifak hakki —
Usktidar 2 Bolge: 09.12.1986,
00.00, 4922

Serh:

0,01 TL bedel karsilifinda
Kira Stzlegsmesi vardir, (99
yilbgna lkrg bedelle TEDAS
lehine kira gerhi) — Uskidar:
07.03.2017, 11.03, 4441

Teknik
Odas1 Olan,
Asma Katta
Odas1 Olan
Daire

Istanbul/
Uskiidar

1137/48

10

Altunizade

irtifak:

H: Bu parsel lehine 437 ada
45 parsel aleyhine krokide
(A) ile gosterilen 110 m?'lik
kisim tizerinde kanalizasyon
gecirmek fizere irtifak hakia —
Usktidar 2. Bélge:
09.12.1986, 00.00, 4922

Irtifak:

H: Bu parsel lehine 1137 ada
45 parsel aleyhine krokide
(B) ile gdsterilen 110 m?lik
kisim {izerinde kanalizasyon
gecirmek Ozere irtifak hakki —
Uskfidar 2 Bolge: 09.12.1986,
00.00, 4922

Serh:

0,01 TL bedel karsihiinda
Kira SBzlegmesi vardir, (99
yuliina 1krg bedelle TEDAS

11
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Ada/Parsel

Bafmmsiz
Bélim No.

Mahalle/

Serhler

lehine kira gerhi) — Usktdar:
07.03.2017, 11.03, 4441

Cat  Aras
Piyesi Olan
Daire

Istanbul/

1137/48

27

Altunizade

irtifak:

H: Bu parsel lehine 437 ada
45 parsel aleyhine krokide
(A) ile gbsteriten 110 m*'lik
kisim tizerinde kanalizasyon
gecirmek {izere irtifek hakk: —
Usktidar 2. Bélge:
09.12.1986, 00.00, 4922

Irtifak:

H: Bu parsel lehine 1137 ada
45 parsel aleyhine krokide
(B) ile gdsterilen 110 m*lik
kisim {izerinde kanalizasyon
gegirmek {izere irtifak hakk —
Uskiidar 2 Bslge: 09.12.1986,
00.00, 4922

Serh:

0,01 TL bedel karsiifinda
Kira Stzlesmesi vardir. (99
yilhfina lkrg bedelle TEDAS
lehine kira gerhi) — Uskildar:
07.03.2017, 11.03, 4441

Daire

fstanbul/
Uskitdar

1137/48

Altunizade

irtifak:

H: Bu parsel lehine 437 ada
45 parsel aleyhine krokide
(A) ile gosterilen 110 m?lik
kisim tizerinde kanalizasyon
gecirmek fizere irtifak hakki —
Usklidar 2. Blge:
09.12.1986, 00.00, 4922

Irtifak:

H: Bu parsel lehine 1137 ada
45 parsel aleyhine krokide
(B) ile gosterilen 110 m?lik
kisim {izerinde kanalizasyon
gegirmek Uzere irtifak hakki —
Uskiidar 2 Bslge: 09.12.1986,
00.00, 4922

Serh:

12
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Tagmmaz

Bilgisi

iVilge

| Ada/Parsel

Bagimsz
Bilim No.

Mahalle/

Serhler

0,01 TL bedel kargihfinda
Kira S8zlegmesi vardir. (99
yilhina 1krg bedelle TEDAS
lehine kira gerhi) — Uskiidar:
07.03.2017, 11.03, 4441

Cati  Arasi
Piyesi Olan
Daire

Istanbul/
Usktidar

1137/48

17

Altunizade

irtifak:

H: Bu parsel lehine 437 ada
45 parsel aleyhine krokide
(A) ile gdsterilen 110 m¥lik
kisim {izerinde kanalizasyon
gegirmek Ozere irtifak haiki —
Uskiidar 2. Bélge:
09.12.1986, 00.00, 4922

Irtifak:

H: Bu parsel lehine 1137 ada
45 parsel aleyhine krokide
(B) ile gbsterilen 110 m*lik
kisim iizerinde kanalizasyon
gesirmek Gizere irtifak haklk: —
Uskiidar 2 Bélge: 09.12.1986,
00.00, 4922

Serh:

0,01 TL bedel karsilifinda
Kira Sozlegmesi vardir, (99
yilligina 1krg bedelle TEDAS
lehine kira gerhi) — Uskiidar;
07.03.2017, 11.03, 4441

Istanbul/
Usktidar

1137/48

20

Altunizade

irtifak:

H: Bu parsel lehine 437 ada
45 parsel aleyhine krokide
(A) ile gdsterilen 110 m*lik
kisim fizerinde kanalizasyon
gegirmek fizere irtifak hakki —
Usktdar 2. Béige:
09.12.1986, 00.00, 4922

Irtifak:

H: Bu parsel lehine 1137 ada
45 parsel aleyhine krokide
(B) ile glsterilen 110 m?lik
kisim (zerinde kanalizasyon
gegirmek lizere irtifak hakki —
Uskildar 2 Bolge: 09.12.1986,
00.00, 4922

13
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Tagmmaz | iViice | Ada/Parsel | Bafimmz | Mahalle/ | Serhler
Bilgisi Baliim No. | Kdy
Serh:
0,01 TL bedel kargihfinda
Kira S8zlegmesi vardir. (99
yillifina 1krg bedelle TEDAS
lehine kira gerhi) — Uskildar:
- | 07.03.2017, 11.03, 4441
Teknik Istanbul/ | 1137/48 |6 Altunizade | irtifak: ]
Odas1 Olan, | Uskiidar H: Bu parsel lehine 437 ada
Asma Katta 45 parsel aleyhine krokide
Odasi Olan (A) ile gosterilen 110 m?lik
Daire kisim 0zerinde kanalizasyon

gegirmek (zere irtifak hakk —
Uskidar 2, Bolge:
09.12.1986, 00.00, 4922

Irtifak:

H: Bu parse] lehine 1137 ada
45 parsel aleyhine krokide
(B) ile gdsterilen 110 m?lik
kisim itzerinde kanalizasyon
gegirmek lizere irtifak hakki —
Uskiidar 2 Bslge: 09.12.1986,
00.00, 4922

Serh:

0,01 TL bedel karsihfinda
Kira Sbzlegmesi vardir. (99
yiligma 1krg bedelle TEDAS
lehine kira gerhi) — Uskfidar:
07.03.2017, 11.03, 4441 |

§irket tarafindan verilen beyan uyarinca, yukarida detaylar verilen taginmazlarm tamam: Validebad
Projesi’nin tamamlanmas: sonucu 09.06.2021 tarihi itibartyla Validebag 15 Ortaklifa ile Emlak GYO
arasinda paylasiidiktan sonra, Validebag Is Ortakh@ payma diigen bagimsiz b8limlerin 30.06.2021
tarihinde Validebag Is Ortakligr’nin ortaklart olan Sirket ve Istlife arasinda akdedilen hesap mutabakat
ve paylagim protokold uyarinca paylagiimasi sonucu irket'e devredilmigtir.

Sirket tarafindan verilen beyan uyarinca, kayitl adresinde bulunan merkez ofisinin (“Merkez Ofisi™)
malkiyeti Dap Yap:'ya aittir. Incelenen Belgeler tizerinde gergeklegtirdigimiz inceleme sonucu Sirket'in
Merkez Ofisi’ni Dap Yapi ile 01.10.2021 tarihinde akdettigi kira stzlesmesi uyarinca kullandig tespit
edilmigtir. $irket tarafindan verilen beyan uyarmnca I Ortakliklari’nin da kayith adreslerinde bulunan
merkez ofisleri Sirket ile aym olup, I Ortakliklan Sirket ile muhtelif zamanlarda imzaladiklar: alt-kira
sOzlegmeleri ile Merkez Ofisi’ni kullanmaktalardar.
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32. Pay Rehinleri ve Intifa Haklan

Sirket tarafindan verilen beyana istinaden ve Incelenen Belgeler kapsaminda tarafimiza sunulan Kartal
21. Noterligi tarafindan 22.09.2021 tarih ve 35152 yevmiye numaras: ile onaylanmig Sirket pay defterine
gore Sirket paylart lizerinde herhangi bir rehin ve/veya intifa hakla meveut degildir,

33. Taunir Rehinleri
Tagmir Rehin Sicili nezdinde yapmig oldugumuz inceleme uyarinca ve Sirket tarafindan verilen beyana
istinaden, irket’in ticari igletmesi Ozerinde herhangi bir rehin bulunmamaktadir.

Sirket tarafindan verilen beyan ve Incelenen Belgeler kapsaminda incelmemize sunulan belgeler
uyarinca Sirket ile Titrkiye g Bankas1 A.§. (“Iy Bankasi™) ile 03.11.2021 tarihinde akdedilen bir Tagit
Kredisi Sozlegmesi tahtinda $irket tarafindan 1.300.000 TL tagit kredisi kullamlmig olup, bu kredinin
teminatim tegkil etmek tizere ilgili kredi kullamlarak iktisap edilen tagit 0zerinde Is Bankasi lehine rehin
tesis edilmigtir.

Sirket tarafindan verilen beyanda yukarida belirtilen tagit rehni haricinde, Sirket’in bagka bir taginin
Ozerine herhangi bir rehin kurulmadi1 belirtilmigtir.

34. Beanka Hesap Rehinleri

Validebaj I3 Ortakli1 ve Tlirkiye Emlak Katiim Bankas: A.S. (“Emlak Katihm™) arasinda 10.01,2020
tarihinde imzalanan hesap rehin sézlegmesi ile Validebag Is Ortaklifr’na Emlak Katilim tarafindan
kullandirilan kredinin teminatimi tegkil etmek iizere Validebag Iy Ortaklifr’mmn Emlak Katim
nezdindeki 507899 numarali hesab: tizerinde Emlak Katilim lehine rehin kurulmugtur.

Sirket tarafindan verilen beyanda, Sirket’in veya Iy Ortakliklar’nin banka hesaplan ilzerinde bagka
yukandaki hesap rehni haricinde bir rehin kurulmadid: belirtilmigtir.

3.5. Teminat Amagh Alacak Devirleri

Sirket ve I3 Ortakitklar: kendileri ve/veya Iy Ortakhiklar ile yitrfittlign ilgili projelerin finansmam igin
muhtelif bankalar ile gegitli genel kredi sdzlegmeleri imzalamig olup, kredilerinin teminatym tegkil etmek
Uzere, baz: genel kredi s8zlesmeleri tahtinda ilgili projenin sahibi Emlak GYO tarafindan Sirket’e veya
ilgili Iy Ortaklig1’'na 8denebilir olan §irket ve/veya Iy Ortakhilar tarafindan Emlak GYO ile imzalanan
arsa karsihf gelir paylagim igi sdzlegmeleri tahtinda elde edecekleri gelirleri teminat amaciyla ilgili
bankalara devredilmigtir.

Yukarida anilan genel kredi sdzlegmelerinden biri, Sirket ile Tlrkiye Halk Bankasi A.S. (“Halkbank”™)
arasinda 04.03.2021 tarihinde akdedilen ve $irket’e 400.000.000 TL kredi limiti taniyan genel kredi
stizlegmesidir. Bu sbzlegme tahtinda $irket tarafindan kredi alan sifatiyla kullamilacak kredinin
teminatini tegkil etmek {izere Sirket ve Halkbank arasinda akdedilen Kadikdy 9. Noterlii tarafindan
08.04.2021 tarihinde 18351 yevmiye numaras: ile tasdik edilen alacak temlik sézlesmesi tahtinda,
Levent Projesi kapsaminda Emlak GYO ile akdettiBi arsa kargihig gelir paylagimi isi szlegmesi tahtinda
elde edecegi gelirin 450.000.000 TL tutarmdaki kismim Halkbank’a temlik etmistir. flgili alacak
temlikine Emlak GYO Sirket’e ilettii 08.04.2021 tarihli yazis1 yukanda belirtilen is kapsaminda
Sirket’ten olan alacakiannin 8ncelikli olmas: koguluyla onay vermigtir.

Yukarida amlan genel kredi sdzlegmelerinden biri, Validebag Projesi’nin finansman igin Validebag Is
Ortakh ile Emlak Katilim arasinda 10.01.2020 tarihinde akdedilen ve Validebag Is Ortakligni’na
140.000.000 TL kredi limiti tantyan genel kredi s8zlegmesidir. Kredi alan olarak Validebag Is Ortakhg
bu kredi s8zlegmesi tahtinda kullandif1 kredinin teminatimi tegkil etmek fizere Emlak Katilm ile
akdettigi Beyoglu 6. Noterligi tarafindan 13.02.2020 tarihinde 02649 yevmiye numarasi ile tasdik edilen
alacak temlik sdzlegmesi tahtinda, Validebag Projesi kapsaminda Emlak GYO ile akdettigi arsa kargilig
gelir paylasim igi sdzlegmesi tahtinda elde edecegi gelirin 140.000.000 TL tutarindaki kismim1 Emlak
Katilim’a temlik etmigtir. Ilgili alacak temlikine Emlak GYO Validebag Iy Ortakhin’na ilettigi
23.01.2020 tarihli yazis1 yukarida belirtilen i kapsaminda Valideba Is Ortakligi’ndan olan
alacaklarimin 8ncelikli olmasi koguluyla onay vermigtir.
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Yukarida anilan genel kredi sdzlegmelerinden biri, Nigantag: Projesi’nin finansmam icin Nigantag: 1y
Ortakiifh ile T.C. Ziraat Bankasi A.8. (“Ziraat Bankas™) arasinda 28.01.2021 tarihinde akdedilen ve
Nigantag1 Is Ortaklifi’na 100.000.000 TL kredi limiti taniyan genel kredi sdzlesmesidir. Bu s8zlesme
tahtinda Nisantag: I3 Ortakhifn tarafindan kredi alan sifatiyla kullamlacak kredinin teminatins tegkil
etmek fizere Nigantagi Is Ortaklifn ve Ziraat Bankas: arasinda akdedilen Beyoglu 6. Noterligi tarafindan
03.02.2021 tarihinde 02491 yevmiye numaras: ile tasdik edilen alacak temlik stzlegmesi tahtinda,
Nigantagi Projesi kapsaminda Emlak GYO ile akdettigi arsa karsiifn gelir paylagimi igi sdzlegmesi
tahtinda elde edecegi gelirin 100.000.000 TL tutanndaki kismum Ziraat Bankasi’na temlik etmigtir.
Emlak GYO Nigantagi Iy Ortaklig’na ilettifi 02.02.2021 tarihli yazsi ile yukanda belirtilen iy
kapsaminda §irket’ten olan alacaklarimn &ncelikli olmasi koguluyla ilgili alacak temlikine onay
vermigtir,

S8z konusu alacak temlikleri kapsaminda Emlak GYO alacaklanmn Sirket ve ilgili Iy Ortakli
tarafindan tahsil edilmesine ve kullanilabilmesine iligkin agiklamalar ile amlan alacak devirleri ile
teminat altina alinan genel kredi sdzlesmelerine iligkin detayh bilgilere 9. (Onemli Sozlesmeler)
béliimde yer verilmektedir.

Sirket’in vermig oldugu beyanda uyarinca, yukanda belirtilenler haricinde Sirket ve/veya I Ortakliklar
tarafindan akdedilen bagka bir alacak temlik stzlesmesinin bulunmadi@1 belirtilmigtir.

3.6. Teminat Senetleri ve Teminat Mektuplan

Sirket ve I Ortakliklari, Emlak GYO ile imzaladiklan arsa kargihfi gelir paylagmmi sdzlegmeler
tahtindaki ylikimliilikleri bagta olmak fizere gegitli ylikiimltiltiklerinin teminatini tegkil etmek iizere,
bazi genel kredi sbzlegmeleri tahtinda Sirket ve/veya Ig Ortakliklan ilgili bankalara teminat mektubu
dizenlettirmiglerdir. Sirket ve Bagli Ortakiiklar tarafindan diizenlettirilen teminat mektuplarinin detay:
agagidaki tabloda gdsterilmektedir.

Banka Mektup No | Tarih Tutar (TL) Muhatap Konu Tirll | Vade
Anadolubank | 9040-58594 | 08.02,.2016 | 841.000 Ist, Valideba§ Kegin | Stresiz
AS. Bitytikgehir | Projesi Yol
Belediye Katilim Bedeli
Baskanlifi
Turkiye 7100415790 | 11.12.2020 | 8.161.000 Emlak GYO | Emlak GYO | Kesin | Siiresiz
Vakiflar tarafindan
Bankas: ihaleye
T.A.Q. ¢ikarilan
Cekmekdy
Tagdelen Arsa
Satig1 Kargihin
Gelir Paylagim
Isi
Ziraat 91-C2-3 15.05.2020 | 21.350.000 Emlak GYO | Emlak GYO | Kesin | Sfiresiz
Katilm tarafindan
Bankas1 A.S. ihaleye
¢ikarilan
Cekmekby
Tagdelen Arsa
Satig1 Karsilifn
Gelir Paylagmm
Isi
Tiirkiye 7100388652 | 29.07.2020 | 124.821 IBB Yol | Elektrik Kesin | Stiresiz
Vakiflar Bakin  ve | Kablosu Kazis:
Bankas) Altyap Trange Isi
T.A.O. Koor. Daire
Baskanlif
Tirkiye 7100388654 | 29.07.2020 | 380.000 Sighi Nigantag: Kesin | Stresiz
Vakiflar Belediyesi | Projesi Riskli
Yop1 Yikim si
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Banka Mektup No | Tarih Tutar (TL) Mubhstap Konu Tirldi | Vade
Bankasi
| T.A.O.
Vakif 6613 25.04.2018 | 42.330.000 Emlak GYO | Emlak GYO | Kesin | Stiresiz
Katilim tarafindan
Bankas1 A.S. ihaleye

gikarilan  $igli

Tegvikiye Arsa

Seti Kergilih

Gelir Paylagim1

Lsi
Tirkiye 710042281 | 11.01.2021 | 55.300 Istanbul Tehir-f fera Kesin | Stiresiz
Vakiflar Anadolu 29,
Bankas: Icra
T.A.O. Maodurlugi
Tirkiye 7100433265 | 04.03.2021 | 100.000 SGK Validebag Kesin | Stiresiz
Vakaflar Kadikdly Projesi Is
Beankas: Sosyal Bitirme
T.A.O. Gtivenlik 11

Midiirliii

Titrkiye Halk | 1713822 23.03.2021 | 74.665.000 Emlak GYO | Emlak GYO | Kesin | Stiresiz
Bankasi A.S. tarafindan

jhaleye

¢ikarilan

Istanbut

Sanyer

Ayazafa Arsa

Satg1 Karsilifn

Gelir Paylagimi

lsi
Tiirkiye Halk | 1679614 25.11.2020 | 190.114 Istanbul Validebag Kesin | Stiresiz
Bankasi A.S. Bilyltkgehir | Projesi  kaz

Belediyesi | rubsat belgesi

ile kazi

yapilmasi  ve

kablo atilmasi

igleri
Ziraat 91-C24 24.11.2021 | 4.500.000 Dller lller Bankas: | Gegici | Stiresiz
Katlim Bankasi A.§. tarafindan
Bankasi A.S. AS. ihaleye

gikarilan

Pendik Arsa

Satigt Kargihi

Gelir Paylagimi

]
Ziraat 91-C2-5 06.12.2021 | 5.500.000 iller Itler Bankas: | Gegici | Stresiz
Katilim Bankas A.S§. tarafindan
Bankas1 A.S. AS. ihaleye

¢ikarilan

Pendik Arsa

Satg1 Kargihj

I(:elirPaylnslml

i
Birlegik Fon | 17434 08.11.1995 | 50.000  (eski | Emlak Emlak Katilim | Kesin | Stiresiz
Bankas1 A.S. para ile | Katihm tarafindan
(tktisat 50.000.000.000) ihaleye

¢ikarilan

Atagehir 3. etap

1. grup 36 ada,

741 konut +

Ticaret + ofis
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Banka Mektup No | Tarih Tutar {TL) Mubhatap Konu Thrdl | Vade
Bankasi ingaat1 ve ada
AS) ici altyap1
| ingamt
Birlegik Fon | 19034 31.07.1997 | 20.000  (eski | Emlak Emlak Ketilm | Kesin | Stiresiz
Benkasi A §. para ile | Katthm tarafindan
(Iktisat 20.000.000.000) ihaleye
Bankasi ¢ikarilan
AS) Atagehir 3. etap
1. grup 36 ada,
741 konut +
Ticaret + ofis
ingaati ve ada
i¢i altyapt
| ingash
Birlegik Fon | 19106 30.04.1998 | 55.000  (eski | Emlak Emlak Ketlm | Kesin | Stresiz
Bankas1 A.S. para ile | Katthm tarafindan
(tktisat 55.000.000.000) ihaleye
Bankas: ¢ikanlan
AS) Atagehir 3. etap
36 ada
' ingaatlari
gantiye dip1
ihrazat
| malzemeleri

Sirket 04.02.1981 tarihinde kurulmus olup, Sirket’in mevcut ortaklarindan Ziya Yilmaz ve Rafet
Yilmaz, §irket’in hisselerini tamamim Agaoflu grubundan AJaoglu grubu ile 28.04.2015 tarihinde
akdettikleri bir hisse ahm sdzlesmesi uyarinca devralmigtir. Yukanda detaylar1 gdsterilen teminat
mektuplarina ilaveten, $irket’in vermis oldugu beyan uyarinca, (yukaridaki tabloda Birlesik Fon bankas:
A.$. tarafindan verilen teminat mektuplarina ilaveten) Sirket’in eski hissedariar1 ddneminde, olagan
faaliyetleri ile ilgili Ggtincti kigilere vermis oldugu ve igbu Hukukeu Raporu tarihi itibariyla iade alinarak
iptal edilmeyen teminat mektuplann bulunmaktadir, bu dogrultuda ilgili mektuplar incelememize
sunulamamigtr. Ancak, $irket tarafindan verilen 25.01.2022 tarihli yazih beyan dogrultusunda,
mektuplara iligkin $irketin edinebildigi bilgiler asagidaki sekildedir.

Banks Mektup | Kullanim | Tarih | Tutar | Muhatap Tirll | Vade
No. Tarihi (TL) _

HSBC Bank A.§.| 025980 | 22,05.1995 | 08.02.2016 | 3.000 S.5. Sukent | Gegici | Slresiz
(Demirbank T.A.S.) Komyt Yam

Kooperatifi
| HSBC Bank A.§. | 089700 | 09.11.1995 | 11,12.2020 | 48.000 | Turkiye Kesin | Stiregiz
(Demirbank T.A.§.) Emlak

Bankas1 A.S.

Ek olarak, Validebag Projesi’nin finansmam igin Validebag I Ortaklig: ile Emlak Katilim arasinda
10.01.2020 tarihinde akdedilen ve Valideba I Ortaklig’na 140.000.000 TL kredi limiti tanryan genel

! Iktisat Bankasi A.§., Bankacihik Diizenleme Denetleme Kurulunun 257 sayili karan ile 05.04.2002 tarihi
itibartyla Birlegik Fon Bankas: A.$.'yve devredilmis olup, Birlegik Fon Bankas: A.§. ise BDDK'mn 09.07.2001
tarth ve 383 sayih Karari ile Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna devrediimigtir.
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kredi sdzlegmesinin teminatim tegkil etmek tizere 10.01.2020 tarihinde Sirket, Dap Yap: ve Istlife ile
birlikte miiteselsil ve miigterek kefalet ve 140.000.000 TL tutarinda teminat senedi vermigtir.

Sirket tarafindan verilen beyanda, yukanda belirtilenler haricinde Sirket ve/veya Is Ortakliklari
tarafindan verilen bagka bir teminat mektubu ve/veya teminat senedi bulunmadi1 belirtilmigtir.

4, SIRKETIN YONETIM YAPISI

41. Yinetim Kurulu

4.1.1, Ybnetim Kurulunun Olugumu ve Uyeleri

Sirket'in Esas S8zlesmesi’nin 7. maddesi uyannca, Sirket'in igleri ve idaresi genel kurul tarafindan TTK
ve sermaye piyasasi mevzuat hilktimleri ile SPK'nin diizenlemeleri gergevesinde segilecek 6 (alti) veya
12 (oniki) Gyeden olugan bir y8netim kurulu tarafindan ytriitiiltir. Y6netim Kurulu tlyeleri en az bir, en
¢ok ilg yil igin segilirler. Gdrev sliresi sonunda gdrevi biten ilyelerin yeniden segilmesi m{imkindfir.

A ve B Grubu paylarin yénetim kurulu fiyelerinin se¢iminde aday gsterme imtiyaz vardir, Bu
dogrultcla, 6 (alti) llyeden olugan Y&netim Kurulu'nun 2 (iki) ltyesi A Grubu pay sahiplerinin
gofunlugunun gdsterecekleri adaylar arasindan, 1 (bir) iiyesi B Grubu pay sahiplerinin gofunlugunun
gosterecekleri adaylar arasindan, 12 (oniki) fiyeden olusan Y8netim Kurulu'nun § (beg) fiyesi A Grubu
pay sahiplerinin gofunlufunun g8sterecekleri adaylar arasindan, 1 (bir) tyesi B Grubu pay sahiplerinin
gogunlufunun gbsterecekleti adaylar arasindan genel kurul tarafindan segilir,

Yonetim Kurulu’'nun SPK’mn kurumsal y8netime iligkin diizenlemelerine uygun gekilde belirlenen
sayida fiyesi, bagimsiz ilye niteligini haiz adaylar arasindan segilir. A Grubu ve B Grubu pay sahiplerinin
gosterecefi adaylar arasinden segilecek Ydnetim Kurulu fiyeleri, sz konusu bagimsiz ilyeler
haricindeki tiyelerden olacaktir,

22,11.2021 tarihinde yapilan olagantistll genel kurul toplantisinda $irket Esas Stzlegmesi’nin “Y&netim
Kurulu” baghkl 7. maddesi uyannca, 6 (alt)) veya 12 (oniki) fiyeden olugmasi gereken Ydnetim
Kurulu’'nun 6 (alt1) Gyeden olugmasina, SPK’min kurumsal ySnetim ilkeleri (“Kurumsal Yénetim
Dkeleri”) uyarinca bagimsiz ytnetim kurulu tiyeliklerine Murat Parmakgi ve Murat Kigok'dn
secilmelerine, kalan ydnetim kurulu ilyeliklerine Yusuf Aydin ve Tank Snmez’in segilmelerine ve sdz
konusu ttyelerin 30.04.2021 tarihli olagan genel kurul toplantisinda segilen ve halihazirda y8netim
kurulu ttyesi olarak gdrevlerine devam etmekte olan mevcut ydnetim kurulu tyeleri Ziya Yilmaz ve
Rafet Yilmaz'in gbrev stiresinin sonu olan 30.04.2024 tarihine kadar gérev yapmalarina oybirligiyle
karar verilmigtir. S8z konusu genel kurul karari 06.12.2021 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil
MiidiirliFit* nde tescil edilmis ve TTSG nin 09.12.2021 tarihli ve 10469 sayili nlishasinda ilan edilmisgtir.
Ancak, Istanbul Ticaret Sicili Milditrligi nezdinde 06.12.2021 tarihinde tescil edilen Esas Stzlegme
tadil metni ile sdz konusu TTSG'de 09.12.2021 tarihinde ilan edilen Esas S8zlegme tadil metni arasinda
ilan agamasinda sehven birtakim yanhgliklar yapilmig olup, bu yanhghklarin diizeltilmesi amaciyla ilgili
Esas Szlegme tadil metninin dogru versiyonu bu kez 22.12.2021 tarihli ve 10478 sayih TTSG’de ilan
edilmigtir. Akabinde, Murat Ktigtik’'tn istifas: {izerine 20.12,2021 tarihli ve 2021/20 sayili ySnetim
kurulu karan ile Murat Kiigllk yerine yapilacak ilk genel kurul toplantisinda genel kurulun onaymna
sunulmak {izere ve diger yonetim kurulu iyelerinin gbrev siiresi sonu olan 30.04.2024 tarihine kadar
bagimsiz ydnetim kurulu tlyesi olarak gbrev yapmak tizere USur Serencam segilmigtir. S3z konusu
yonetim kurulu karari 23.12.2021 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Mudarlagd’nde tescil edilmistir ve
TTSG’nin 23.12.2021 tarihli ve 10479 sayih nlishasinda ilan edilmigtir,

Agsafnda igbu Hukukgu Raporu tarihi itibartyla Sirket’in meveut ySnetim kurulu tiyelerine iligkin bilgiler
yer almaktadir:

Adi-Sovadh Gorevi Giirev Silresi
; Ydnetim Kurulu | 30.04.2021 tarihinde segilmigtir. 30.04.2024
Ziya Yilmaz ie y i
Baskani tarihinde giirevi sona erecektir.
Rafet Yiimaz Yénetim Kurulu | 30.04.2021 tarihinde segilmistir. 30.04.2024
Baskan Vekili tarihinde gisrevi sona erecektir.
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Ybnetim Kurulu [ 22.11.2021 tarihinde segilmigtir. 30.04.2024

b Uyesi' tarihinde gorevi sona erecektir.

Tarik Sonmez gflel:ltlm Kurulu mﬁ(?glmm xliltllrstlr 30.04.2024
T W e
Ugur Serencam Eﬁfﬁym‘fﬂnﬂﬁn m&m ::;mm 30.04.2024

4.1.2. Bafimsz Y8netim Kurulu Uyeleri

Yonetim kurulunda gérev alacak bagimsiz tyelerin sayis, nitelikleri, kriterleri, segimi, gtrev stireleri,
¢aligma esaslari, gbrev alanlan ve benzeri konular, SPK’nin kurumsal ydnetime iligkin diizenlemeleri
ve ilgili difer mevzuat hiikiimlerine gdre tespit edilir. Y8netim kuruluna SPK’nin kurumsal ynetim
ilkelerinde belirtilen, y8netim kurulu fiyelerinin bagimsizhfina iligkin esaslar ¢ercevesinde, yeterli
sayida bafimsiz ybnetim kurulu ttyesi, genel kurul tarafindan segilir. Bagimsiz Oyelerin SPK’min
kurumsal ybnetime iligkin dfizenlemelerinde yer alan sartlan tagimasi sarthr. Bagimsiz {lyenin
bagimsizhim kaybetmesi, istifa etmesi veya grevini yerine getiremeyecek duruma gelmesi hélinde,
SPK dilzenlemelerinde belirlenen prosedtirlere uyulur. Bagimstz ydnetim kurulu fiyelerinin ticretlerinin
belirlenmesinde SPKn ve ilgili mevzuat hitkkimlerine uyulur.

4.1.3. Yibnetim Kurulu Kararlan

Sirket’e ait son O¢ yillik ySnetim kurulu kararlan incelenmis ve burada aktanlanlar diginda aktariimas:
gereken bagkaca bir hususa rastlanmamigtir. Sirket’e ait incelenen ydnetim kurulu kararlarimn TTK
hilktimleri ve Sirket Esas Stzlesmesine uygun sekilde alindig tespit edilmigtir.

42. Yetki Devri, Temsil ve llzam

Sirket’in Esas S6zlegmesi’nin 8. maddesi uyaninca, ydnetim kurulu, TTK "nin 367. maddesi gergevesinde
dizenleyecegi bir i¢ ydnergeye gbre, ybnetim yetki ve sorumluluklarim, kismen veya tamamen bir veya
birkag ySnetim kurulu {yesine veya ligiincll kigiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ ydnerge sirketin
y&netimini diizenler; bunun igin gerekli olan gdrevleri tanimlar, yerlerini g&sterir, 8zellikle kimin kime
bagh ve bilgi sunmakla yikiimit oldugunu belirler. Bu sekilde kendisine ybnetun yetkisi devredilen
UO¢iinct kigilerin yetkileri, ydnetim kurulu gérev stiresi tamam]landiktan sonra, yeni y8netim kurulunca
ayni konuda yetki devri yapilincaya kadar gecerlidir. Yonetim, devredilmedigi takdirde Yonetim
Kurulu’nun tiim tiyelerine aittir.

Sirket adina dizenlenecek ve $irketi taahhiit altina sokacak her tiirlli evrak ve sSzlesmenin gegerli
olabilmesi igin, $irket’i temsil ve ilzam yetkisi verilmiy olan kigi veya kigilerin Sirket unvam altina
ahlmi§ imzasim veya imzalarn tagimas: gereklidir. Yonetim kurulu, Sirket lehine imza yetkisi olan
kigileri ve bu kigilerin imza yetkilerinin siurlanm belirlemeye TTK'mn 370. Maddesi uyarinca
yetkilidir. En az bir ytnetim kurulu ityesinin temsil yetkisini haiz olmas: sarttir. Sirketi sadece tescil ve
ilan olunan imz2a yetkilileri temsil ve ilzam eder. Temsile yetkili kigileri ve bunlarin temsil gekillerini
gisterir kararn noterce onaylamiy sureti ticaret sicilinde tescil ve ilan edilir. Temsil yetkisinin
sinirlandirilmasi, iyi niyet sahibi Uiglincl kigilere karg1 hiikiim ifade etmez; ancak, temsil yetkisinin
sadece merkezin veya bir gubenin iglerine 8zgitlendigine veya birlikte kullamlmasina iligkin tescil ve
ilan edilen simirlamalar gegerlidir.

Yénetim kurulu, temsile yetkili olmayan y8netim kurulu Qyelerini veya girkete hizmet akdi ile bagh
olanlan sirh yetkiye sahip ticari vekil veya diger tacir yardimcilar: olarak atayabilir. Bu sekilde
atanacak olanlarn gbrev ve yetkileri, TTK Madde 371/7 uyarinca hazirlanacak i¢ ySnergede agikga
belirlenir. Bu durumda i¢ ydnergenin tescil ve ilam zorunludur. Yetkilendirilen ticari vekil veya diger
tacir yardimcilar: da ticaret siciline tescil ve ilan edilir. Yonetim kurulu gdrev siiresini agan stzlesmeler
akdedebilir,

Bu dogrultuda irket, Kartal 12. NoterliZinden 21.05.2015 tarihli ve 15275 yevmiye numarasi ile tasdik
edilen Y&netim Kurulu karar ile 29.05.2015 tarihli ve 8830 sayils TTSG’nin 359. ve 360, sayfalarinda
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ilan edilen, 25.05.2015 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Mdirlag0 nezdinde tescil edilen ve TTK’mn
367. ve 371/1. maddeleri ile $irket’in Esas S8zlesmesi uyarinca, hazirlanan i¢ ydnergeyi (“I¢ Yonerge™)
kabul etmig olup, s8z konusu I¢ Yénerge isbu Hukukgu Raporu tarihi itibarryla ytirirltiktedir.

43. Yinetim Kurulu Komiteleri

Sirket Esas Sézlegmesi’nin 7. maddesi uyarmca, TTK ve sermaye piyasasi mevzuat uyarmnca, riskin
erken saptanmasi komitesi dahil olmak tzere, Yonetim Kurulu’nun kurmeakla yikiimld oldugu
komitelerin oluyumu, girev ve ¢alisma esaslari TTK, SPKn, SPK’nin kurumsal ydnetime iligkin
diizenlemeleri ve ilgili difer mevzuat hitkiimlerine gre gergeklegtirilir. Yonetim Kurulu, TTK ve
sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak, gerekli grecegi konularda komiteler ve alt komiteler
olugturur.

Sirket tarafindan Denetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Ydnetim Komitesi
22.11.2021 tarihli ve 2021/13 sayih Ydnetim Kurulu Karan ile kurulmugtur. Ayr bir Aday Gdsterme
Komitesi ve Ucret Komitesi'nin olugturulmasma gerek bulunmadifindan, Sirket, Kurumsal Yonetim
Komitesi'nin Aday Gdsterme Komitesi ve Ucret Komitesi gdrevlerini de yerine getirmek {izere
yetkilendirilmesine karar vermigtir. Aym karar ile Riskin Erken Saptanmasi Komitesi bagkanhgma
Murat Parmakg;, Uyelige Tark Sdnmez; Denetim Komitesi bagkanhina Murat Parmakgi, lyelie Murat
Kitigtik; Kurumsal Ytnetim Komitesi bagkanlifina Murat Parmakgs, tiyelie Yusuf Aydin ve yatirumel
iligkileri ySneticisi Hakan Usar getirilmigtir. 23.12.2021 tarihli ve 2021/22 sayih y8netim kurulu karar
ile Denetim Komitesi'ne Murat Parmak¢i’min istifas1 Qizerine bogalan tiyelife 20.12.2021 tarihli ve
2021/20 sayil1 ydnetim kurulu keran ile bafimsiz ynetim kurulu tyesi olarak segilen Ugur Serencam
atanmugtir,

Komitelerin gbrev tanimlar ve galigma esaslarina iligkin detaylar agafida yer almaktadir. Y&netim
Kurulu Karan uyarinca bahsi gegen komiteler, Sirket paylarimn halka arzim takiben SPKn’nin II-17.1
sayill Kurumsal Yénetim Teblifi’ne uyum gergevesinde ve bu tebligde belirtilen stirelere uyularak
faaliyete gegecektir.

43.1, Denetim Komitesi

Denetim Komitesi’nin amaci $irket’in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi,
bagimsiz denetimi ve $irket’in i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin igleyiginin ve etkinliginin gdzetimidir,
Komite en az iki tyeden olugacak ve tim fiyeler bagimsiz ynetim kurulu Qyesi niteliginde olacaktir.
Komite tiyelerinden en az biri denetim/muhasebe ve finans konusunda 5 yillik tecritbeye sahip olmahdir.
Komite en az {i¢ ayda bir olmak tizere yilda en az dirt kez toplanur ve toplanti sonuglari tutanaBa
baglanarak alinan kararlar ydnetim kuruluna sunulur. Komitenin hangi tlyelerden olugacap: Yonetim
Kurulu tarafindan belirlenir ve kamuyu aydinlatma platformunda (“KAP") agiklanir.

43.2. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Komitenin amac1 Sirket’in varlifim, geliymesini ve devamim tehlikeye dagtirebilecek risklerin erken
teghisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin alinmas: ve riskin ydnetilmesidir, Komitenin en
az iki Gyeden olugmas: gerekir. iki tiyeden olugmas: halinde her ikisinin, ikiden fazla tiyesi bulunmas:
halinde tiyelerin gofunfugunun, icrada gdrevli olmayan ySnetim kurulu Uyelerinden oluymas:
zorunludur. Komitenin bagkam, bafimsiz ydnetim kurulu tyeleri arasindan segilir. Yonetim kurulu
Uyesi olmayan konusunda uzman kigiler komiteye tiye olabilir. Komite gerekli gbrdtigl siklikta toplanir
ve yapti1 tim galigmalan: yazili hale getirerek kaydim tutar. Komite galigmalan haklandaki bilgiyi ve
toplanti sonuglarimi igeren raporlari Yonetim Kurulu’na sunar. Komitenin hangj tiyelerden olugacag
Yénetim Yurulu tarafindan belirlenir ve KAP’ta agiklanir.

4.3.3. Kurumsal Yonetim Komitesi

Komitenin temel amaci Sirket’te kurumsal ydnetim ilkelerinin uygulamp uygulanmadifinin,
uygulanmiyor ise gerekgesinin ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen gikar
gatigmalarmin tespit edilmesi, Y&netim Kurulu'na kurumsal ydnetim uygulamalanm iyilegtirici
tavsiyelerde bulunulmas: ve yatinme: iligkileri b8ltmiintin galigmalarinin gézetilmesidir. Kurumsal
Yonetim Ilkeleri mimkin kildig1 Qzere, Sirket’in Yonetim Kurulu yapilanmasi gerefi ayn bir aday
gosterme komitesi ve Ucret komitesi olugturulmadigindan, Komite Kurumsal Y&netim llkelerinde
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belirtilen aday gdsterme ve ficret komitesi grevlerini de yerine getirir. Komitenin en az iki tiyeden
olugmasi gerekir. iki tiyeden olugmas: halinde her ikisinin, ikiden fazla tyesi bulunmas halinde {iyelerin
¢ofunlugunun, icrada gérevli olmayan Yonetim Kurulu iiyelerinden olusmasi zorunludur. Komitenin
bagkani, bafims1z ydnetim kurutu Utyeleri arasindan segilir. Ynetim Kurulu tiyesi olmayan konusunda
uzman kigiler komiteye tiye olabilir. Komite gerekli gdrdigil siklikta toplanir ve yaptif1 tim ¢alismalar:
yazil1 hale getirerek kaydm tutar. Komitenin hangi fiyelerden olugacag Y8netim Kurulu tarafindan
belitlenir ve KAP’ta agiklamr, Yatinme:r iligkileri bSlimil yoneticisinin komite Qyesi olarak
girevlendirilmesi zorunludur.

44. Adl Sicil Kayitlan

Son 5 yilda, Sirket’in ybnetim kurulu {iyeleri ile ydnetimde yetkili olan personelden alman, ilgili kigiler
hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih Bankacilik Kanunu ve/veya Tlirk Ceza Kanununun
53. Maddesinde belirtilen sfireler gegmis olsa bile; kasten iglenen bir sugtan dolay1 beg yil veya daha
fazla sfireyle hapis cezasina ya da zimmet, irtikdp, rilgvet, hirsizhik, dolandiricilik, sahtecilik, gitveni
kittlye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat kangtirma, verileri yok etme veya defistirme, banka veya
kredi kartlarinin kdtliye kullanilmasi, kagakgilik, vergi kagakgilif veya haksiz mal edinme suglarindan
dolay: alinmig cezai kovugturma ve/veya hitkiimltiliiiintin ve ortaklik isleri ile ilgili olarak taraf olunan
dava konusu hukuki uyugmazlik ve/veya kesinlesmig hitkiim bulunmamaktadar.

45, Genel Kurul

Sirket Esas Stzlesmesi’nin 11. maddesi uyarinca, genel kurullar olafan veya olaganistii olarak toplamr.
Genel kurul toplantilarinin tegkili ve icrasi hakkindaki sair hususlarda TTK ve genel kurul i¢ ySnerge
hitkfimleri ile Sermaye Piyasas) mevzuati hilkiimlerine uyulur. Olagan genel kurul toplantisinin yilda en
az bir defa ve her faaliyet d5nemi sonundan itibaren {i¢ ay icinde yapilmasi zorunludur. Olagan0sti}
genel kurul toplantilari ise $irket iglerinin, TTK nin ve sermaye piyasasi mevzuatimn ilgili htklimlerinin
gerektirdiZi hallerde ve zamanlarda yapilir.

Genel kurul toplantilaninda agafidaki esaslar uygulamr:
a. Davet gekli: Genel Kurul toplantilarina davet hakkinda TTK ve sermaye piyasas: mevzuatinin
ilgiti hitktimlerinde yer alan davet usul ve gekli ile ilan stirelerine iligkin dtizenlemelere uyulur.
Bu davet ilan ve toplants glinleri hari¢ olmak iizere, toplant tarihinden en az li¢c hafta nce
yapilir. TTK ile sermaye piyasas: mevzuatimn ilgili httkkiimlerinde dngtriilen bilgi ve belgeler
genel kurul toplantisindan en az Qg hafta 8nce ilan edilir ve pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulur. Genel kurul toplantilarina ¢agn konusunda SPKn’nun 29/1 hitkmi} sakhdur.

b. Toplann zamam: Genel kurullar olagan ve olaganiistll toplamr. Olagan toplanti her faaliyet
dénemi sonundan itibaren i¢ ay iginde ve senede en az bir defa yapilir. Olaganiisti genel

kurullar ise, girket iglerinin, TTK'nin ve sermaye piyasas: mevzuatinm ilgili hikiimlerinin
gerektirdifi hallerde ve zamanlarda toplanr.

c. Toplanti yeri: Genel Kurul girket merkezinde ya da girket merkezinin bulundugu sehrin elverigli
bir yerinde toplamr.

d. Oy verme: Genel kurul toplantilarinda her bir A Grubu pay sahibine 5 (bes) oy, her bir B Grubu
ve C Grubu paylar sahibine 1 (bir) oy verir, Olagan ve olaganiistll genel kurul toplant1 ve karar
nisaplari, TTK ve SPKn ile ilgili difer mevzuat hilkktimlerine tabidir, Genel kurula katilma ve
oy kullanma hakki, pay sahibinin pay sahibi oldufunu kanitlayan beigeleri veya pay senetlerini
Sitket’e, bir kredi kuruluguna veya bagka bir yere depo edilmesi gartina baglanamaz. TTK
Madde 479 3/a uyarinca genel kurulda ana s8zlesme degigiklikleri ile ilgili olarak oyda imtiyaz
kullanilamaz,

¢. Vekil tayini: Pay sahibi, paylarindan dogan haklarin1 kullanmak i¢in, genel kurula kendisi
katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kigiyi de SPKn ve ilgili mevzuat
diizenlemeleri gergevesinde temsilci olarak genel kurula yollayabilir, Payin birden fazla sahibi
varsa iclerinden biri veya tiglncil bir kigi temsilci olarak atanabilir, Sirkette pay sahibi olan
vekiller kendi oylarindan bagka temsil ettikleri pay sahiplerinin sahip oldufu oylan da
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kullanmaya yetkilidirler. Vekaletnameler ve vekaleten oy kullanma usul ve esaslarina TTK,
sermaye piyasas1 mevzuah ve ilgili mevzuat hitkimleri uygulamr. Sermaye piyasasi
mevzuatinin vekaleten oy kullanmaya ve dnemli nitelikteki iglemlerin miizakeresine iligkin
dizenlemelerine uyulur, Katilma haklarmi temsilci olarak kullanan kigi, temsil edilenin
talimatina uyar. Talimata aykirilik oyu gecersiz kilmaz.

f.  Genel bwrul toplantising elekironik ortamda katilim: Sirketin genel kurul toplantilarina katilma
hakla bulunan hak sahipleri bu toplantilara, TTK’'min 1527, maddesi uyarinca elektronik

ortamda da katlabilir. $irket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel
Kurullara Higkin Yénetmelik hitkiimleri uyarinca hak sahiplerinin genel kuru! toplantilarina
elektronik ortamda katlmalarina, gbrlls agiklamalarna, Sneride bulunmalarina ve oy
kullanmalarina imkan tantyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag igin
olugturulmug sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tilm genel kurul toplantilarinda
esas stzlesmenin bu hitkmil uyarinca, kurulmug olan sistem {izerinden veya destek hizmeti
alacak sistem Uzerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, amlan Y&netmelik hilkiimlerinde
belirtilen haklanim kullanabilmesi saglanir. Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim,
Merkezi Kayit Kurulugu A.S. tarafindan saglanan elektronik ortam {izerinden gergeklegtirilir.

g Toplantiva iliskin usul ve esaslarin belirlenmesi; Y¥netim kurulu, genel kurulun ¢aligma esas
ve usullerine iligkin kurallar igermek amaciyla ve asgari olarak Ticaret Bakanhif1 tarafindan

belirlenmis olan unsurlan igermek suretiyle; toplant1 yerine giris ve hazirliklar, toplantinin
agilmasi, toplanti bagkanhfinm olugturulmasi, toplanti bagkanlifimn gbrev ve yetkileri,
glndemin gtrligilmesine gecilmeden 8nce yapilacak iglemler, giindem ve glindem maddelerinin
gOrlsillmesi, toplantida s8z alma, oylama ve oy kullanma usulll, toplanti tutanaginin
dlizenlenmesi, toplanti sonunda yapilacak iglemler, toplantiya elektronik ortamda katilma,
Bakanlik temsilcisinin katthmi ve genel kurul toplantisina iligkin belgeler, i¢ Yonergede
Ongdriiimemis durumlar, i¢ Yénergenin kabulll ve degigiklikler hususlarini igeren bir i¢ ySnerge
hazirlar ve genel kurulun onayindan sonra ylirQirltige koyar. Bu i¢ ySnerge tescil ve ilan edilir.

45.1. Genel Kurul Kararlan
Sirket’e ait son lig y1llik olagan ve olagantistli genel kurul toplant: tutanaklan incelenmis ve burada
aktarilanlar diginda aktarilmas: gereken bagkaca bir hususa rastlanmamigtir,

Sirket’in 02.05.2018 ve 30.04.2021 tarihli olagan genel kurul toplantilarinda y8netim kurulu dyeleri
segilmigtir, ancak Anonim $irketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve Esaslari ile Bu Toplantilarda
Bulunacak Bakanlik Temsilcileri Hakkinda Ydnetmelik uyarinca olagan genel kurul toplantilarinda
ybnetim kurulu iiyelerinin Qicretleri ile huzur hakki, ikramiye ve prim gibi haklanimin belirlenmesi
zorunlu olarak ilgili toplant1 gindemine eklenerek karara varilmasi gerekirken ve TTK’min 408, maddesi
uyarinca ybnetim kurulu Qyelerine verilecek Ocret, huzur hakki, ikramiye ve prim gibi haklar ancak
genel kurul tarafindan belirlenebilirken ve bu dogrultuda tutarlann tutanakta agikga yazilmas:
gerekirken, 02.05.2018 ve 30.04.2021 tarihli olagan genel kurul toplantilaninda y3netim kurulu
tiyelerine 8denecek ticretler ile huzur hakki, ikramiye ve prim gibi haklar gériigtilmemis ve genel kurul
tarafindan karara baflanmamugtir. Ancak, $irket tarafindan verilen beyan uyannca, 02.05.2018
tarihinden itibaren isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyle ydnetim kurulu Qyesi olarak grev yapan
Yonetim Kurulu tiyeleri Ziya Yilmaz ve Rafet Yilmaz’a 02.05.2018 tarihinden kendilerine 8denecek
Ucretlerin belirlendii 22.11.2021 tarihli genel kurul toplantisina kadar gecen ddnem icerisinde ySnetim
kurulu llyelikleri nedeniyle herhangi bir ticret, huzur hakks, prim veya ikramiye 8denmedigi tespit
edilmig olup, bu karar $irket’in halka arzina engel tegkil etmemektedir.

Yukanda agiklanan genel kurul kararlar: haricinde, Sirket’e ait incelenen genel kurul kararlarmin TTK
hiiklimleri ve Sirket esas stizlegmesine uygun sekilde alindif tespit edilmigtir.
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5, RUHSATLAR VE IZINLER

5.1.  Sirketin Fasliyetleri

Sirket ve Is Ortakliklar: gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gelistirmek, bu gayrimenkul projeleri
ile ilgili ihalelere katilmak ve projeleri inga etmek fizere kurulmugtur. Sirket geligtirmekte oldugu
Projeler’de agarlikh olarak konut olarak kullamlan bagimsiz b8ltimler iretmektedir.

52. Sirket’in Tabi Oldufu Mevzuat

Sirket ve I3 Ortakliklan, yofun dizenlemelerin yer aldin tek bir piyasa icerisinde faaliyet
gistermemekte olup, Tirk hukuk mevzuatinin genel diizenlemelerine tabidir. Tlrk hukuk mevzuat
igerisinde belirli dizenlemeler Sirket’in faaliyetlerini dogrudan, birtakim mevzuat diizenlemeleri ise
dolayl: olarak etkilemektedir.

Sirket faaliyetleri baglica 634 sayih Kat Millkiyeti Kanunu, 2644 sayih Tapu Kanunu, 3194 sayth Imar
Kanunu, 5393 sayih Belediye Kanunu, 5543 sayili Iskin Kanunu, 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu,
6098 sayih Tiirk Borglar Kanunu, 2872 sayih Cevre Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine tabidir.

fsbu Hukukeu Raporu'nun $irket'e uygulanacak mevzuata, diizenlemelere ve uygulamalara iligkin bu
bdltim{, yalmzca bilgiler ile degil, ilgili mevzuatn timdtyle birlikte bir biitiin tegkil edecek gekilde
degerlendirilmelidir.

5.2.1. imarve Kat Miilkiyeti Mevzuat

3194 sayili Imar Kanunu uyarinca tlim yapilarin belediye imar planlarina uygun olarak inga edilmesi ve
ruhsatlandinimast gerekir. Bu kapsamda, ilk etapta, yapt mOteahhidi tarafindan ilgili belediyeye (veya
bazi durumlarda valilige) mimari, istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarim igeren gerekli belgelerin
sunulmas) ve ingaat stirecinin baglatilmas: amaciyla ingaat izni (yapt ruhsat1) bagvurusunda bulunulmas:
gerekir.

Iznin verilmesinden itibaren iki yil iginde ingaata baglanmasi ve ingaatin beg yillik rubsat shresinde
tamamlanmasi gerekir. Ingaat silrecinin gerektirdigi lgtide temin edilecek uzatma stireleri saklidir.
Ingaat stirecinde ingaat izni (yap ruhsati) alinmig yapilarda herhangi bir depigiklik yapilmasi da yeniden
ruhsat alinmasina baghdir. Ingaat stirecinin tamamlanmasi {izerine, yapimin insaat ruhsati ve Imar
Kanunu’na uygun olarak inga edildigini ve kullanim amacina uygun oldugunu tasdik eden yap: kullanma
izni temin edilmesi gerekir. Altyap1 hizmetlerinin temini yap1 kullamm izninin diizenlenmesini takiben
mimkiin olur.

Bir ingaatin tamamlanmasinin ve yap1 kullanma izni gartlanmn yerine getirilmesinin ardindan, kat
milkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir. Tapu siciline tescil, millk sahibinin yazil talebi
Uizerine tapu sicil memurlan tarafindan re'sen yapilir, Kat milkiyeti tiniteler tizerinde kuruldugunda ve
tapu siciline tescil edildiBinde, her bir #inite ayr1 millkiyet haklarina tabi iken, ortak alanlar, aksi
kararlagtirimadikea, arsa paylan oraninda birim sahiplerinin ortak mfilkiyetindedir.

Bu dofrultuda, Incelenen Belgeler kapsaminda tarafimiza sunulan belgeler tzerinde gergeklestirmis
oldufumuz inceleme sonucunda Nisantag Projesi ve Validebag Projesi’nin inga edilecegi alanlarda
bulunan meveut yapilarn yrtkimina iligkin alinan yikim ruhsatlarimn alindi1 ve Sirket tarafindan verilen
beyan uyarinca, Cekmekdy Projesi’nin inga edilecegi alanda mevcut bir yap1 bulunmadigindan yikim
ruhsatr almmadifix tespit edilmigtir.

Ek olarak, Incelenen Belgeler ve $irket tarafindan verilen beyan uyarinca Sirket ingaat tamamlanan
Velidebag Projesi kapsaminda inga edilen yapilarin tamamma iligkin yap1 kullamm izinlerine, yap
ruhsatlanna ve yapilarin bazlarinda daha sonradan yapilan degigikliklere iligkin almmig yam
ruhsatlarina, Cekmek8y ve Nisantagi Projeleri kapsaminda ingaati devam eden yapilarn tamamina
iligkin yap: ruhsatlanna ve yapilarin bazilarinda daha sonradan yapilan degisikliklere iligkin alinmis
yap1 ruhsatlarina sahip oldugu tespit edilmistir. Ayrica, Cekmek8y Projesi’nde tamamlanan yapilara
iligkin yap: kullanim izinlerine sahip olundugu tespit edilmigtir.
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Validebag Projesi kapsaminda ingast tamamlanan yapilarin yap: ruhsatlanina uygun olarak inga
edildigini ve verilen yap: kullanum izinlerinin yap1 ruhsattan ile uyumtu oldugu tespit edilmistir.

Sirket tarafindan verilen beyan uyarinca Levent Projesi’nin ingaatina isbu Hukukgu Raporu tarihi
itibartyla baglanmamig ve bu nedenle incelememize bir yap: ruhsati sunulamamigtir; ancak, Levent
Projesi’nde projenin inga edilecei alanda bulunan mevcut yapilann yikimina iligkin olarak alinan yikim
ruhsat mevcuttur.

(a) Yap: Milteahhitlerinin Siniflandiriimas: ve Kayitlarimin Tutulmas: Hakkinda Yonetmelik
Imar Kanunu’nun 28. maddesinin sekizinci fikrasi, 42, ve 44. maddeleri ile 10.07,2018 tarihli ve 30474
sayill Resmi Gazete’de yayimlanan 1 sayili Cumhurbagkanhi1 Teskilat: Hakkinda Cumhurbagkanlif
Kararnamesinin 107. maddesinin birinci fikrasina dayamlarak gikarilan bu ydnetmelik ile plén, fen,
sanat, saglik, cevre sartlarma ve standartlara uygun yap inga edilmesine yonelik yapim faaliyet ve
slireclerinin takibini safiamak tizere, yap: milteahhitlerinin ekonomik, mali, mesleki ve teknik
yeterliklerine gore kayitlanmn tutulmasina, belge numaralarinin veya gruplaninin iptaline iligkin usul ve
esaslar1 diizenlenmektir.

Bu ybnetmelik miiteahhitleri mali ve teknik yeterliliklerine gbre gegici grup, A, B, C, D, E, F, G, H,
gruplan geklinde simflandirilarak yetki gruplarma ayirmaktacir, Yénetmelik uyarica mteahhitler, kendi
siuflar: igin belirlenen ingaat smirm agan ingaat ruhsat: alamazlar,

Sirket, bu mevzuata gdre yapilan simflandirma ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig stanbul 1l Modtrlngt
Miiteahhitlik Yetki Belge Komisyonu tarafindan verilen ve en @st belge simfi olan A Jyetki grubunda
bulunmakta olup, sadece A grubu girketlere 8zel olan, belirli bir siir olmaksizin ingaat faaliyeti
Ustlenme hak ve yetkisine sahiptir.

Incelenen Belgeler kapsaminda Sirket ve s Ortakliklar: adina T.C. Istanbul Valiligi Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi 1l Mudirlagt tarafindan diizenlenen yazlar uyannca ilgili midtirlagin
Miiteahhitlik Yeterlik Sistemi’nde (“MYS") gergeklestirmig oldugu sorgulamalar sonucunda Sirket ve
Nigantag I Ortakligs ile Cekmekdy Is Ortaklig’nin A yetki gurubunda simflandiritmakta olduklar ve
yetki belge gruplarinin gegerlilik stirelerinin igbu Hukuk¢n Raporu tarihi itibarryla devam etti3i teyit
edilmigtir. §irket tarafindan verilen beyan uyarinca, Valideba§ Projesi’nin tamamianmas: nedeniyle
Validebag I Ortakh’nin T.C. Istanbul Valiligi Cevre, Sehircilik ve tklim Degigikligi 11 Mudirlign
tarafindan diizenlenen yazisinda MYS sisteminde gergeklegtirmis oldugu sorgulama sonucu F grubunda
sintflandinicif tespit edilmigtir,

Tarafimiza sunulan bilgi ve belgeler kapsaminda Sirket’in imar ve kat miilkiyeti ile ilgili herhangi bir
mevzuat aykirilifma rastlanmamigtir. lleri tetkik amagh Sirket'in fiili olarak faaliyetlerini imar ve kat
milkiyeti mevzuatina uygun ylriittp yliritmedigi sorgulanmig ve Sirket'in 25.01.2022 tarihli beyam ile
igbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla $irket'in faaliyetlerinde imar ve kat mulkiyeti hukuku
dizenlemelerine esash bigimde uydufunu teyit etmigtir.

5.2.2. Cevre ve Atik Yinetimi Mevzuat

Sirket'in igletilebilmesi ¢evre mevzuat kapsaminda baz: ek izin ve onaylarin almmasimna baghd:r. S8z
konusu mevzuatta belirtilen yiikimltltklerin ihlali, Sirket faaliyetlerinin gegici veya kalici olarak
durdurulmasina ve/veya idari para cezasi verilmesine neden olabilecektir. Cevre Kanunu, gevreyi
korumak i¢in tegebblisler tarafindan ahnmasi gereken tedbirlerin genel hatlanmi ve bu tedbirlere
uymamanin sonuglarim diizenlemektedir.

(a) Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi

Cevresel etki deferlendirmesi, Cevre Kanunu tahtinda gergeklegtitilmesi planlanan projelerin gevreye
olabilecek olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz ydndeki etkilerin tnlenmesi ya da
gevreye zarar vermeyecek blglide en aza indirilmesi i¢in alinacak 8nlemlerin, segilen yer ile teknoloji
alternatiflerinin  belirlenerek degerlendirilmesinde ve projelerin uygulanmasimn izlenmesi ve
kontroliinde siirdiirlilecek galigmalan ifade edecek sekilde tammlanmustr, Cevresel etki
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degerlendirmesine (“CED”) iligkin usul ve esaslar, 25.11.2014 tarihli ve 29186 sayili Resmf Gazete’de
yaymmlanan Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi (“CED Ydnetmelifi™) ile dizenlenmektedir.

CED YUtnetmeligi uyarinca, 200 konut ve izeri konut projeleri ile 100 oda ve tizeri odasi bulunan turizm
konaklama tesisleri ise segme eleme kriteri uygulamasina tabidir. CED Y8netmeligi kapsaminda, ilgili
projenin gevresel etkilerinin degerlendirilmesi bakimindan, Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan 4
tGrde karar verilmesi miimk{indQr:

o Cevresel etki degerlendirmesi gerekli degildir karar (“CED Gerekli Degildir” karar), ilgili
segme eleme kriterlerine tabi projeler hakkinda yapilan deferlendirmeler dikkate alinarak,
projenin ¢evre fizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak Snlemler sonucu ilgili
mevzuat ve bilimsel esaslara gdre kabul edilebilir diizeylerde oldugunun belirlenmesi {izerine
projenin gergeklesmesinde cevre agisindan sakinca gdrfilmedigini belirten karardir. “CED
Gerekli Degildir” karan verilen proje igin 5 yil iginde milcbir sebep bulunmaksizin yatinma
baglanmamasi durumunda “CED Gerekli Degildir” karar gecersiz sayilir.

o Cevresel etki degerlendirmesi gereklidir karan (“CED Gereklidir” karari), ilgili se¢me eleme
kriterlerine tabi projelerin gevresel etkilerinin incelenerek, gevresel etkilerinin daha detayl
incelenmesi amaciyla gevresel etki degerlendirmesi raporu hazirlanmasinim gerektigini belirten
karardir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhifi’nm bir projeye iligkin Gereklidir” karar1 vermesi {izerine, anilan
projeye iligkin olarak gevresel etki degerlendirmesi raporu (“CED Raporu™) haarlenmas:
gerekmektedir. CED Raporu, CED Ydnetmeligi’nin ekindeki ilgili forma uygun olarak hazrlenarak,
Cevre ve Sehircilik Bakanhi® tarafindan kurulan ilgili komisyona sunulur. “CED Gereklidir” karen
verilen projeler igin 1 y1l igerisinde bakanlhifa bagvuru yapilmamas: durumunda “CED Gereklidir” karari
gegersiz saylir,

o Cevresel etki degerlendirmesi olumlu karan (“CED Olumlu” karar), CED Raporu hakkinda
ilgili komisyon tarafindan yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin gevre iizerindeki
muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak énlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara gtre
kabul edilebilir diizeylerde oldugunun belirlenmesi tizerine projenin gerceklegmesinde gevre
agisindan sakinca goriilmedigini belirten karardir. “CED Olumlu” karan verilen proje igin 7 yil
i¢inde miicbir sebep bulunmaksrzin yatinma baglanmamasi durumunda “CED Olumlu” karan
gegersiz sayilir.

® Cevresel etki degerlendirmesi olumsuz karan (“CED Olumsuz” karan) ise, CED Raporu
hakkinda komisyonca yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin ¢evre fizerindeki
muhtemel olumsuz etkileri nedeniyle gergeklegtirilmesinde g¢evre agisindan sakinca
gorlildigtng belirten karardir. “CED Olumsuz” karan verilen projeler i¢in “CED Olumsuz”
karar1 verilmesine neden olan gartlarda degigiklik olmasi durumundz yeniden bagvuruda
bulunulabilir,

Mevzuat uyannca “CED Olumlu” karan veya “CED Gerekli Degildir" karan alimmadik¢a, CED
Yotnetmeligi kapsamindaki projeler ile ilgili onay, izin, tegvik, yap1 ve kullanim ruhsah verilemez; stz
konusu projeler igin yatinma baglanamaz ve bunlar ihale edilemez.

CED Y&netmeligi uyarinca, (i) amlan ybnetmeligin ilgili ekinde listelenen yer alan projelere, (ii)
bakanlik tarafindan “CED Gereklidir” karan verilen projelere ve (iii) daha 8nce kapsam dis1 olarak
degerlendirilen projelere iligkin kapasite artirrm ve/veya genigletilmesinin planlanmasi halinde, meveut
proje kapasitesi ve kapasite artiglar1 toplam ile birlikte projenin yeni kapasitesinin ilgili ekte belirtilen
esik deger veya lizerinde olan projelere iligkin olarak, CED Raporu hazirlanmasi zorunludur. CED
Raporu, Cevre ve Sehircilik Bakanhgh tarafindan yeterlik verilmig kurum ve kuruluglar tarafindan, CED
Yiénetmeligi kapsamindaki form ve igerige uygun olarek hazirlamr.

Projeler’den Cekmekdy Projesi ve Validebag Projesi 200 konut ve {izeri konut projesi olarak
smniflandirilmakta olup, bu dogrultuda ilgili projelerin ingaati dncesinde CED glrisi almmasi
gerekmektedir, $irket tarafindan verilen beyan uyarinca, igbu Hukukgu Raporu tarihi itibanyla Levent
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Projesi ingaatina ise heniiz baglanmamig olup, proje ¢izimleri tamamlanmadifindan ve yap: ruhsati
hentiz alinmadifindan, projede kag adet konut ve kag adet ticari tinite olacag hentiz belli degildi; bu
nedenle, Levent Projesi kapsaminda CED gdrilsll alinmas: gerekliligi tespit edilememektedir.

incelenen Belgeler kapsaminda tarafimiza sunulan belgeler arasinda T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlif
tarafindan Nigantagi Projesi i¢in 24.07.2017 tarihli ve E-20171658 numarali “CED Gerekli Degildir”
kararim gtisterir CED belgesinin, Cekmek&8y Projesi’nin 1. etab: i¢in 17.07.2020 tarihli ve E-20201466
numaral: “CED Gerekli Degildir” kararin gdsterir CED belgesinin, Cekmekdy Projesi’nin 2. etab1 igin
19,08.2020 tarihli ve E-20201722 numarali “CED Gerekli Degildir” kararim gdsterir CED belgesinin
diizenlendigi tespit edilmigtir, Ek olarak, her ne kadar CED Ydnetmeligi uyarinca CED gdriigli aitnmas
zorunlu olmasa da, Nigantag: Projesi i¢in Nigantagi Adi Ortakli) tarafindan CED gdriisti icin 16.06.2020
tarihinde T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlifi’na bagvuruldugu ve ilgili bakanlik tarafindan 09.07.2020
tarinli ve E.62245 sayih yazisi ile Nisantagi Projesi’nin konut sayisiun CED Yonetmeligi EK 2
kapsaminda 200 konuttan digiik olmasi sebebiyle CED goriigll verilmesine gerek olmadigina iligkin
gorilg verildigi tespit edilmigtir.

()  Hafriyat Toprag, Ingaat ve Yikinti Aklarinin Kontrolit Yonetmelifi

Sirket faaliyetleri uyarinca Sirket’in Projeler’e iligkin faaliyetleri sonucu, bu 8zel diizenlemelerden
18.03.2004 tarihli ve 25406 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan Hafriyat Topragi, Ingaat ve Yikinti
Atiklarinin Kontroldl Yénetmeligi’ne uymakla yOkiimltdiir,

Hafriyat Topraf, Insaat ve Yikinti Atiklarimin Kontrold Ydnetmeligi, hafriyat toprad ile ingaat ve
yikinti atiklanmin gevreye zarar vermeyecek gekilde toplanmasi, gegici biriktirilmesi, tagmmas1, geri
kazamlmas: ve degerlendirilmesine iligkin teknik ve idari hususlan dizenleme altina almaktadir. Bu
atiklarin geri kazanim ve depolama tesisleri diginda denizlere, g6llere, akarsulara veya herhangi bir yere
déklilmesi ve dolgu yapilmas: yasaktur.

88z konusu ydnetmelik uyarinca Haftiyat topragi ve ingaat/yikinti atiklan fireticileri, atiklarn ¢evre ve
insan saglhigna ydnelik olumsuz etkilerini, bu ydnetmelik hikiimlerine uygun olarak en aza diigiirecek
sekilde atik ydnetimini saflamakla, atiklarin clugpumu, taginmasi ve depolanmas! agamalarinda gerekli
izinleri ve onaylan almakla, faaliyetleri sirasinda atiklan bilegenlerine gbre ayr: toplamak, geri
kazanmak, biriktirmek ve atifin iginde zararli, tehlikeli ve yabanci madde bulundurmamakla, faaliyete
baglamadan dnce, atiklarin taginmas: ve depolanmas: ile ilgili olarak ‘Atik Tagima ve Kabul Belgesi’
almakla, atiklarini belediyenin veya miilki amirin izin verdigi geri kazamm veya depolama tesisi
digindaki yerlere d8kmemekle, atiklarinin ydnetimi amaciyla yapilacak harcamalan kargilamakla,
atiklarin olugumu, taginmas: ve depolanmast agamalarinda meydana gelebilecek kazalarda olugacak
zarar1 tazmin etmek ve kaza sonucu olugacak kirlilii gidermekle ytikiimlidiirler.

S6z konusu ySnetmelik uyarinca hafriyat yapanlar, hafriyat topraginmn gikartilmas: sirasinda gliriiltd ve
gorintll kirliligi ile toz emisyonlarim azaltacak tedbirleri almak ve faaliyet alanmin gevresini

kapatmakla yilkiimludor.

Hafriyat toprafn ve ingaat/yikinti atif: {iretenler, trettikleri hafiiyat toprag ve ingaat/yikinti atiklarim,
tagima izni almig nakliye araglariyla gerekli izinleri almig depolama sahalanna tagimak veya tagitmakla
ylikiimHidtrler.

Hafriyat toprag Uretenler ile faaliyetleri sonucu 2 tondan fazla atik olujumuna neden olacak
ingaat/yitkint1 ati1 fireticileri, mlicavir alan sinrlan iginde belediyeye, bllylikgehir belediyesi olan
yerlerde ilgili ilge belediyesine, milcavir alan sinirlar1 diginda ise mahallin en bitylik milki amirine
miiracaat ederek "Atik Tagima ve Kabul Belgesi" almak zorundadir. Bu izin belgesinde, yapilacak
tadilattamirat/ingaat/yikimin tirlt ile olusacak tahmini attk miktar: belirtilir. Faaliyet sahibi veya
tadilat/tamirat/ingaat/yikami yapacak firma, ilgili belediyeye/malki amire veya bu mercilerden atiklan
toplamak ve tagimak amaciyla izin almig/yetkilendirilmig firmalara bagvurarak faaliyetin yapilacag yere
gecici biriktirme konteynerinin yerlegtirilmesini temin eder. Bu konteyner yerlegtirilmeden
tadilat/tamirat/ingaat/yikim iglemlerine baglamlmaz.
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Yikim ¢aligmasina baglaniimadan 8nce, yikim faaliyetini gergeklegtirecek kigi, kurulug veya firmalarin
micavir alan sinirlan iginde ilgili belediyeye, diginda ise mahallin en bltytlk malki amirine bagvurarak
yikim izni almalar1 zorunludur.

Ingaat/yikint: atiklari igerisinde bulunan asbest, boya, florasan, civa, asit ve benzeri tehlikeli atiklar diger
atiklardan ayn olarak Atik Yonetimi Yonetmeligine uygun olarak toplanmal1 ve bertaraf edilmelidir,

Sitket tarafindan verilen beyan uyannca, ingaatina baglanmayan Levent Projesi hari¢ difer tfim
Projeler’de hafriyat atiklarimin gegici toplanmasina iligkin olarak gecici biriktirme konteymirlarimn
verlegtirildigi, hafriyat toprafimn ¢ikartilmasi sirasinda giir{iltli ve gérilnttl kirliligi ile toz emisyonlarim
azaltacak sulama gibi tedbirlerin alindidx ve faaliyet alanlarinin gevresinin kapatildifs tespit edilmigtir.

incelenen Belgeler tizerinde gergeklestirdifimiz incelememiz sonucunda ve Sirket’in beyam uyannca,
Sirket’in ve I3 Ortakliklarn’mn Levent Projesi haric diger tim Projeler kapsaminda
tirettikleri/liretecekleri hafriyat toprag ve ingaat atklanm gerekli izinleri almig depolama sahalarina
muhtelif 3. taraf ylikleniciler ile akdettifi sdzlesmeler ile tagittiklari/tagitacaklar: tespit edilmis olup,
Sirket tarafindan verilen beyan uyarinca ingaati tamamlanan Validebag Projesi ve ilgili diger projelerin
tamamlanan hafriyat iglerine iligkin olarak imzalananlar hari¢ diger ilgili stzlegmeler halen
yiiriirliktedir. Sirket tarafindan verilen beyan uyarinca, Levemt Projesi’nin proje alaminda
gergeklegtirilen yalmzca yikim ¢alismalan sonucu olugan atiklarn tagimas: i¢in Star Yagam Alanlan
Ingaat Taahhiit San. ve Tic. A.S. ile sdzlegme akdedilmis olup, Levent Projesi’nin ingaat agamasina
gegildifinde hafriyat igleri i¢in yeni bir ihale dlizenlenecektir, bu nedenle isbu Hukukeu Raporu tarihi
itibariyla Levent Projesi’nin ingaat igleri sonucu olusacak hafriyat toprafi ve ingeat atiklarinin
tagittirilmasi i¢in henfiz bir yiiklenici ile anlagma yapilmamagtir.

Ilaveten, Incelenen Belgeler ve Sirket tarafindan verilen beyan uyarinca, Levent Projesi igin proje
alamndaki mevecut binamn yikam sonucu olugan hafriyat topraf ve ingaat yikinti Ureticisi olarak proje
sahasindaki binalarin yikim igini ytirtiten 3. taraf ytiklenici Star Yagam Alanian Ingaat Taahhilt San, ve
Tic. A.S. ve Sirket adma T.C. Sariyer Belediyesi tarafindan diizenlenen 16.09.2021 tarihli ve 222078
sayil1 Tegima ve Kabul Belgesinin, Nigantag1 Projesi 405 ada 110 ve 111 parseller igin hafriyat topragn
ve insaat/yikinti atifs iireticisi olarak Nisantagi I Ortakii adina 10.12,2021 tarihli ve 212901 ve
212905 sayil1 2 adet Tagima ve Kabul Belgesi, Cekmekdy Projesi 558 ada 2 parsel igin hafriyat topraf
ve ingaat/yikint: atifn Qireticisi olarak Cekmekdy I Ortaklifs adina 17.11.2021 tarihli ve 224317 sayili
Tagima ve Kabul Belgesinin ve 558 ada 1 parsel igin hafriyat topraf ve ingaat/yikint1 atd fireticisi
olarak Cekmekdy Is Ortakishs adina 06.01.2022 tarihli ve 225888 sayih Tagima ve Kabul Belgesinin
bulundugu tespit edilmigtir.

Sirket tarafindan verilen beyan uyarinca, Nigantagi Projesi’nde 405 ada 112 parsel igin henfiz yap:
ruhsati ahnmadifindan ingaata baglanmam:g ve dolayisiyla henilz bir hafriyat toprafi/ingaat atifx
{Iretilmemigtir, yap: ruhsat: alinip ingaata baglandifinda ilgili Tagima ve Kabul Belgesi de alinacaktir;
Cekmekdy Projesi’nin ingaat1 ighu Hukukcu Raporu tarihi itibariyla fiilen yalmzca 558 ada 1 ve 2
parsellerde devam ettiginden, incelememize 558 ada I ve 2 parseller i¢in diizenlenen Tagima ve Kabul
Belgeleri sunulmug olup, ingaat: tamamlanan ve yapi kullanim izni alinan yapilarm bulundugu parseller
i¢in gerekli Tagima ve Kabul Belgeleri temin edilmigtir, ingaatina henfiz baglanmayan parseller iginse
henfiz bir Tagima ve Kabul Belgesi temin edilmemiy ancak ingaat ¢aligmalarina baglandifinda temin
edilecektir; Levent Projesi’nin ingaat agamasmna gecildifinde hafriyat igleri igin yeni bir ihale
diizenlenecektir, bu nedenle igbu Hukukgu Raporu tarihi itibartyla Levent Projesi’nin ingaat igleri
sonucu olugacak hafriyat topraf ve ingaat atiklarimin tagittirilmasi i¢in heniiz bir yiiklenici ile anlagma
yapilmamigtir, ancak sbzlegyme akdedilecek alt yilklenici belirlendiginde ingaat igleri sonucu olugan
hafriyat toprafn ve ingaat atiklan icin gerekmesi halinde yeni bir Tagima ve Kabul Belgesi temin
edilecektir,

Ayrica, Sirket tarafindan verilen beyan uyannca, tamamlanan bir yapiya yap: kullamim izni verilmesi

i¢in ilgili yapinin tiim izin ve ruhsatlarinin tam olmas gerektifinden, Valideba Projesi kapsaminda inga
edilen yapilann ise tamaminin yap1 kullamm iznine sahip olmasi nedeniyle ValidebaZ Projesi
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kapsamimda alnan bir Tagima ve Kabul Belgesi incelememize sunulmamig olmakla birlikte, ilgili
belgenin projenin ilgili agamasinda temin edildigi tespit edilmigtir.

(¢ Atk Yonetimi Yonetmeligi

Cevre Kanunu’na istinaden dtizenlenmig olan 02.04.2015 tarihli ve 29314 sayih Resmi Gazete’de
yaymmlanan Atk Y8netimi Yonetmeligi (“Atik Ytnetimi Y8netmelii™) genel olarak, kontamine
olmayan hafriyat atiklan harig atiklarm, olusumundan bertarafina kadar, gevre ve insan saghiina zarar
vermeden ybnet:mmm saglanmasi ve atik olugumunun azaltilmasi, atiklarin yeniden kullammu, geri
dénliglim{, geri kazanmimi gibi yollar ile dogal kaynak kullammimn azaltilmas: ve atik ydnetiminin
saflanmasimna iligkin usul ve esaslan dizenlemektedir.

Atik Yonetimi Yénetmeligi uyarmca atk ySnetimi sirasinda dogaya ve insanlara zarar verilmemesi ve
gritlty, titresim ve koku ile rahatsizhia neden olunmamasi gerekmektedir. Atk y3netimi, atifmn
olusumunun Onlenmesi, kaynafinda azaltiimasi, yeniden kullanilmasi, &zellifine ve titrline gbre
aynlmas:, biriktirilmesi, toplanmam, gegici depolanmast, taginmasi, ara depolanmasi, geri ddnfigiima,
enerji geri kazamm déhil geri kazamlmasi, bertarafi ve bertaraf islemleri sonras izlenmesi, kontrolii ve
denetimi faaliyetlerini kapsar. Yénetmelik talrtmda, atik ydnetimi faallyetlenmn, yalmzca Gevre fzin ve
Lisans Yonetmeligi kapsaminda gerekli gecici faaliyet belgesi ve gevre izin ve lisans1 belgesi almug
tesisler, Ureticiler ve yetkilendirilmiy kuruluglar ile atk tagimaya yetkili veya lisansh tagyicilar
tarafindan gergeklegtirilebilecegi dilzenlenmektedir.

$irket tarafindan verilen beyan uyarinca, Sirket ve I Ortekliklan Projeler kapsaminda tehlikeli atik
tiretmemekte olup, tamamlanan Validebag Projesi igin Validebag Is Ortakhig1 harig Sirket ve diger Ig
Ortakliklan {irettikleri tehlikesiz atiklarim ise gerekli izinleri almiy depolama sahalarina ilgili mevzuat
tahtmda yetkili tagryici sayilan muhtelif 3. taraf ytikleniciler ile akdettigi ve igbu Hukukgu Raporu tarihi
itibartyla halen yiirlirlikte olan sdzlegmeler ile tasitmaktadirlar.

() Sirket’in Projeler’e Hiskin Faaliyetleri Esnasinda Cevrenin Korunmasina Higkin Kalite ve

Kontrol Yonetmelikleri
o 31 Arahk 2004 tarihli ve 25687 sayili Resmi Gazete'de mmlmr_: Su Kirliligi Kontroli

Yonetmeljgi, atksularm bogaltm ilkelerini ve bogaltim izin esaslanm ve su kirliliginin
tnlenmesi amaciyla yapilacak izleme ve denetleme usul ve esaslarim ditzenlemektedir. Atiksu
altyapi tesisi bulunan y8relerde atiksu tireten ilgili kuruluglar kanalizasyon sistemine baglant
esaslarina uyulmak gartiyla, atiksularim kentsel kanalizasyon sistemine desarj
edebilmektedirler. Atiksularn, atiksu altyap tesislerine baglanabilmesi igin (kana.hzasyon
dahil) tesis ybnetimince verilecek atiksu baglanti izni gerekir ve baglant: kalite kontrol izin
belgesi dilzenlenmelidir. Bununia birlikte, her trlil evsel ve/veya endlistrivel nitelikli
atiksularin; hava, su ve toprak ortamiarna ve bu ortamlarla iligkili ekosistemlere dogrudan
desarj1 igin ise, ilgili Cevre ve Sehircilik Bakanlifi’ndan ¢evre izni alinmasi mecburidir, Kent
diginda kalan ve dogrudan hava, su ve toprak ortamlarina degarj yapan atiksu kaynaklari igin
mUnferit veya ortak aritma tesisleri yapilarak bunlarin atiksularinmn arttilmas: gereklidir.

ve Yonetimi Zanetmglﬁ; tahnnda beln‘lenen " toz ermsyon oranlanna haﬁ'lyat
ingaat/tamirat/tadilat ve yikim iglemleri sirasinda uyulmasi gerekir.

Deﬁerlm:zlmm ve Ygggtzmz Yay_mngkﬁg uyarmca, gantlye alanlarmdan gevreye yayllan
glriiltli seviyesi ve glirlltinfin dnlenmesine iligkin yénetmelikte belirtilen tnlemleri almak,

ynetmelik tahtinda belirlenen glirtilt0 seviyesini agmadan faaliyet gtistermek, ytnetmelikte
belirlenen ¢aliyma periyotlarma uygun olarak ingaat faaliyetlerini ylritmek ve glrtltiiniin
Onlenmesine iligkin diger kriterlere uymak gerekir.

Ek olarak, Incelenen Belgeler tizerine gergeklestirdigimiz inceleme sonucunda Cekmekdy Projesi
kapsaminda projenin gergeklestirildigi 558 ada 2 parsel igin T.C. Istanbul Biyliksehir Belediye
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Bagkanh Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudurlugn (“ISKI") tarafindan dlzenlenen
18.01.2021 tarihli ve E.20210026576 sayih attksu bajlant: izni, Nigantas1 Projesi kapsaminda projenin
gergeklegtirildigi 405 ada 110 ve 111 parseller igin 1SK1 tarafindan diizenlenen 30.11.2021 tarihli ve
sirasiyla E.53075881-755.03.02-20210919888 ve E.53075881-755.03.02-20210920504 sayih atiksu
baglanti izinlerinin bulundugu tespit edilmigtir. Sirket tarafindan verilen beyan uyarmnca, ighu Hukukgu
Raporu tarihi itibartyla Nigantag1 Projesi’nin 405 ada 112 parseli igin yap1 ruhsata alin1p yapilarin ingaati
tamamianmadigindan heniiz bu parsel igin atiksu baglant: izninin alinmadig1 ve Cekmekdy Projesi’nde
yalmzca 559 ada 2 parseldeki yapilarm ingaat tamamlandigindan ve diger parsellerdeki yapilarin ingaati
henliz tamamlanmadigindan bu parsellerdeki yapilar igin henfiz atiksu baglant: izinlerinin alinmadin
tespit edilmistir, Ayrica, $irket tarafindan verilen beyan uyarinca, tamamlanan bir yapiya yap1 kullamm
izni verilmesi igin ilgili yapinin tiim izin ve ruhsatlarimin tam olmas gerektifinden, Validebag Projesi
kapsaminda insa edilen yapilarin ise tamaminin yap1 kullanim iznine sahip olmasi nedeniyle Validebag
Projesi kapsaminda alman bir atiksu baglanti izni incelememize sunulmamis olmakla birlikte, proje
tamamlandifinda tim yapilar i¢in atiksu baglant: izni alindig tespit edilmisgtir.

Sirket tarafindan verilen beyan uyarinca, tiim Projeler’in santiye alanlarinda ylriitiilen ingaat faaliyetleri
sirasinda gltrititdl kirlilii ile toz emisyonlarim azaltacak tedbirlerin alindigh tespit edilmistir.

Teri tetkik amagh, Sirket’in fiili olarak faaliyetlerini atik ySnetimi mevzuatina uygun sekilde ytirtitmekte
olup olmadig sorgulanmig ve Sirketin 25.01.2022 tarihli beyant uyarinca, igbu Hukukgu Raporu tarihi
itibariyle, Sirket’in ve I3 Ortakhiklar’mn atiklarmin gevre ve insan safhifina zararli olabilecek
etkilerinin azaltilmas: igin gerekli tedbirleri aldifn ve olagan operasyonlar: ile tretim faaliyetleri
kapsaminda mevzuata uygun gekilde hareket ettigi teyit edilmigtir.

523, ligili Difer Mevzuat

(@ Iy Saghgs ve Gavenlifine ligkin Meviuat

6331 sayih fs Saghg ve Giivenligi Kanunu’nun amact; kamu ve dzel sektdre ait biitiln igyerlerinde ig
saghf ve gilvenliginin sajlanmas: ve mevcut saglik ve gitvenlik sartlarimn iyilegtirilmesi i¢in igveren
ve caliganlarin gérev, yetki, sorumluluk, hak ve ytkiimltltklerini dtzenlemektir. Igveren, ¢aliganlarin
igle ilgili saglik ve glivenligini saglamakla ytiktimlil olup; bu gergevede, mesleki risklerin tespiti,
deferlendirilmesi ve Onlenmesi, efitim ve bilgi verilmesi dhil her tirlti tedbirin alinmasi,
organizasyonun yapilmasi, gerekli arap ve gereglerin sajlanmasi, safhk ve giivenlik tedbirlerinin
degisen sartlara uygun hale getirilmesi ve mevcut durumun iyilestirilmesi igin galigmalar yapmalidir.

Tehlikeli ve gok tehlikeli siufta yer alan igler bakimindan i§ sagh@ ve gtivenliginin saflanabilmesi
amactyla, ilgili mevzuat tahtinda baz ek kural ve dilzenlemelere yer verilmektedir, Degigik is kollarmnin
hangi tehlike kategorisine dahil oldugu ise I3 Sagligy ve Gavenligine Iligkin Isyeri Tehlike Siniflan
Tebligi’nin ekinde yer alan listeye gore tespit edilmektedir. Bu kapsamda, ingaat igleri, itgili mevzuat
tahtinda “gok tehlikeli” olarak smmflandirilmigtir.

fgverenin, ig yerinde, gahiganlan arasindan ig glivenligi uzmam, igyeri hekimi ve on ve daha fazla ¢aligan
olan gok tehlikeli simflta yer alan igyerlerinde ise, dier saglik personelini gbrevlendirmesi
gerekmektedir. Caliganlan arasinda belirlenen niteliklere sahip personel bulunmamas: hélinde igveren,
bu hizmetin tamamim veya bir kismini, ortak saghk ve giivenlik birimlerinden hizmet alarak yerine
getirebilir. Ig glivenligi uzmanlarimn ¢ok tehlikeli smfta yer alan igyerlerinde gdrev alabilmeleri igin
(A) smifi iy ghvenlifi uzmanlift belgesine sahip olmalar: gart aranur.

Cok tehlikeli olarak siuflandinlan igyerlerinde, her 750 gahgan igin bir isyeri hekimi ve her 250 caligan
igin bir ig glivenligi uzman tam gtin caligacak gekilde gtirevlendirilmelidir. Isyeri hekimi ve i§ gtivenligi
uzmannin tam stireli gbrevlendirilmesi gereken bu gibi durumlarda, igverenin, igyeri saghk ve gtivenlik
birimi kurmas1 gerekir. Elli ve daha fazla ¢aliganin bulundugu ve alt: aydan fazla sliren sitrekli iglerin
yapildig1 igyerlerinde igveren, ig saghif1 ve glivenligi ile ilgili galigmalarda bulunmak {izere is sagh@i ve
ghvenligi kurulu olugturmalidir.

Sirket ve Iy Ortakliklari, ig sagh@ ve glvenlifi mevzuati kapsamindaki ylikiim]{iltiklerinin yerine
getirilmesi adina Naz Teknik Iy Sah@ Giivenligi Egitim ve Damgmanlhk Hizmetleri Tic. ve San. A.S.
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(“Naz Teknik”) ile akdettigi sbzlegmeler uyarinca, Naz Teknik’ten ilgili mevzuat uyarinca hem $irket
ve I§ Ortekliklan’nin ofis ve Cekmekdy ve Nigantag1 Projesi gantiye alanlan igin yeterli sayida ve tam
g0n ¢aligacak gekilde gdrevlendirmis igyeri hekimi ve diger saglik personeli gérevlendirilmesi, igyeri
saflik ve gilivenlik birimi kurulmasi, iy saghgn ve gtivenligi kurulu olugturulmasi, is salign ve
glivenlifine yOnelik cahiganlara egitimler verilmesi, risk analizlerinin hazirlanmas, acil durum
planlarinin hazirlanmasina iligkin hizmet almaktadir. Ek olarak, Sirket tarafindan verilen 25.01,2022
tarihli beyan ve Incelenen Belgeler uyarinca, Nigantag: Projesi ve Cekmekdy Projesi igin kurulan gantiye
alanlarinda ilgili projelerdeki igleri ylirtiten alt ylikleniciler de Naz Teknik tarafindan hizmet alinmas;
suretiyle tam zamanl i glivenligi uzmam, igyeri hekimi ve diger saglik personeli galighrmaktadir. Sirket
tarafindan verilen beyan uyarinca, Validebag Projesi’nin ingaatimin tamamlanmas ve gantiyenin sona
ermesi nedeniyle artik bu proje igin igyeri hekimi, is gOvenligi uzman ve diger saglik personeli
gorevlendirilmesine gerek bulunmamaktadir; Levent Projesi’nin ise ingaatina henfiz baglanmamig
oldufundan isbu Hukukeu Raporu tarihi itibariyla gantiyede calisan sayisi 0 olup, ingaat igleri baglay1p
santiyede caligan istihdam edilene kadar Asist OSB Is Saglig1 ve Gitvenligi Egitim ve Dangmantik
Hizmetleri Ticaret Ltd. $ti. ile 01.10.2021 tarihli sbzlegme ile az tehlikeli simfta yer alan igyerlerinde
gorevlendirilen (C) siufi iy glvenlii uzmam gdreviendirilmigtir ancak, Levent Projesi ingaati igin
galian istihdam edilip Sosyal Glivenlik Kurumu (“SGK”) agiliglan yapildiginda, 6331 sayih Is Saglig
ve Gilvenligi Kanunu uyannca tehlikeli igyeri simfina girecek gantiye alam i¢in (A) simfi is glivenligi
uzman, igyeri hekimi ve diger saghk personeli gbrevlendirilecek, igyeri saghk ve glivenlik birimi ve is
saghi®1 ve glvenligi kurulu olugturulacaktir,

Bu dogrultuda $irket tarafindan verilen 25.01.2022 tarihli yazili beyan uyarinca, isbu Hukukgu Raporu
tarihi itibariyla Sirket ve Ig Ortakliklar: iy saflifs ve glivenlii mevzuati uyarmca yeterli say:da igyeri
hekimi ve i§ glivenligi uzmanim tam giin ¢aligacak gekilde gdrevlendirmis, igyeri saghik ve glivenlik
birimleri kurmug ve ig saglifn ve glvenligi kurullan olugturmugtur.

)  Isyeri Acma ve Caligma Ruhsats

10.08.2005 tarihli ve 25902 sayih Resmf Gazete’de yayimlanan Igyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina
Higkin Y&netmelik uyarinca, yetkili idarelerden usulitne uygun olarak igyeri agma ve ¢alisma ruhsat:
alinmadan, sthhf ve gayrisihhi igyerlerinin agilmas: ve galigtiriimasi mmktin degildir. Bu kapsamda,
sbz konusu milesseseler: (i) gegerli bir igyeri agma ve galigma ruhsati kapsaminda faallyet gistermeli ve
(i) tesisin glinltik faaliyetlerinden sorumlu olmak tizere gerekli profesyonel niteliklere sahip bir ySnetici
atamalichr, 1lgili belediyeler, hijyenik ve hijyenik olmayan tesisleri denetlemeye ve bu tesislerin kamu
sagh ve gevre bakimindan tehlike arz etmesi halinde, s3z konusu tesisin faaliyetlerinin gegici veya
kalic1 olarak durdurulmas: dahil olmak tizere gerekli tedbirleri almaya yetkilidir.

Sirket tarafindan Merkez Ofisi igin alinan herhangi bir igyeri agma ve galigma ruhsat tarafimiza
sunulmamigtir. Ig yeri agma ve galisma ruhsatimin alinmamig olmasi halinde Isyeri Agma ve Caligma
Ruhsatlarina lligkin Yénetmelik’in 6. maddesi uyarinca bu ruhsat olmadan agilan iy yerleri kapatilir.
Ancak, Incelenen Belgeler kapsaminda tarefimiza sunulan dilekge uyarinca, Merkez Ofis igin
23.12.2021 tarihinde igyeri agma ve ¢aligma ruhsat: bagvurusu yapilmig, 1524483 evrak kayit numarasi
ile de Sirket’in bu bagvurusu kayda elinmighr. Sirket tarafindan verilen beyan uyarinca, ilgili siireg
belediyenin kontroldl ve bilgisi dahlinde devam etmekte olup, stirecin belediyenin kontrolinde ve bilgisi
dahilinde devam etmesi halinde igyeri agma ve galigma ruhsat: ahnabilecek ve iy yerinin kapatilmasi
riski sz konusu olmayabilecektir,

(c)  Ticarl Elektronik lletiler

Elektronik Ticaretin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun ve Ticari tletigim ve Ticari Elektronik Ietiler
Hakkinda Y&netmelik ile, ticari iletigim, hizmet saglayici ve araci hizmet saglayicilarin sorumluluklars,
elektronik ticarete iligkin bilgi verme yliklimltltkleri ve uygulanacak yaptirimlar ile elektronik iletigim
araclariyla yapilan ticari iletigime dair bilgi verme yOkiimltiliklerine ve ticari elektronik iletilerde
uyulmas: gereken hususlara iligkin usul ve esaslar diizenlenmektedir.

1gili kanun ve yonetmelik hitktimleri uyarinca, ticari elektronik ileti gdnderilebilmesi, ancak alicilarm

bu gdnderilere onay vermesi halinde miimk{indilr. Sirket’in internet sitesinde yer alan iletigim formunda
migteriler igin ticari elektronik ileti onay: alinmasina iligkin ayrn bir sekme bulunmamaktadir. Sirket
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tarafindan verilen beyan uyarinca, ticari elektronik ileti gnderimi hizmetleri Turkcell Iletigim
Hizmetleri A.S. (operatSr) tarafindan yetkili ¢8zllm ortaf: olarak belirlenen Teknomart letigim
Hizmetleri A.S. fizerindeki sistemleri tizerinden kendisi tarafindan 605375 numarali IYS kayith
hesaplarindan gergeklestirilmektedir; Sirket call center hizmetini kendi biinyesinde bulunan ilgili
departmam ile gerceklestirmekte olup, ddnem ddnem ek olarak digardan kisa dtnemli ek hizmet
almaktadir, ancak igbu Hukukeu Raporu tarihi itibariyla call center hizmetine iligkin digardan bir hizmet
almamaktadir.

Sirket tarafindan verilen beyan uyarinca, $irket ticari elektronik ileti onaylarini; etkinlik alanlari, proje
saig ofisleri, web sitesi ve marka ig birlikleri ve AVM stand galigmalan ile gerek 1slak imzali gerekse
elektronik onayli olarak elde etmektedir. isbu Hukuk¢u Raporu tarihi itibartyla, Sirket’in fiili olarak
faaliyetlerini elektronik ticaret mevzuatina uygun yQriitlp yiriitmedifi sorgulanmis ve Sirket'in
25.01.2022 tarihli beyam ile, tabi olduBu elektronik ticaret mevzuah dizenlemelerine esash bigimde
uydugunu teyit etmigtir.

(d) Kigisel Verilerin Korunmasi
Tiirkiye’nin ilk veri koruma kenunu olan 6698 sayih Kigisel Verilen Korunmas: Kanunu (“KVKK") 7
Nisan 2016 tarihinde yiirlirliige girmigtir. KVKK, 95/46/AT sayil1 Avrupa Birligi Veri Koruma Direktifi
Ornek alinarak hazrlanmigtir ve 7 Bkim 2016 tarihi itibariyla kigisel verilerin yasadisi yollarla
toplanmas, iglenmesi ve iletilmesi durumunda Tiirk Ceza Kanunu tahtinda idari para cezalar: ve cezai
yaptinmlar getirilmigtir. KVKK agagidaki 8nemli htikiimleri igermektedir:

o KVKK’da belirtilen istisnalar haricinde kigisel bilgiler sadece veri sahibinin agik riza vermesi

halinde iglenebilir;

o veri sahipleri kendi kigisel verilerine erigme ve veri sorumlusuna bagvurma hakkina sahiptir;

o {llke digina veri transferi igin veri sahibinin agik rizas: gereklidir; ve

o kuruluglar bilgi glivenlifi saflamak i¢in gerekli gtivenlik 8nlemlerini almak zorundadar.

KVKK, kigisel veri igleyen tiim sirketler igin gegerlidir ve gergek kigi migterilere, tedarikgilere ve
cahsanlara iligkin kigisel wverileri kapsamaktadirr KVKK uyarmca veri sorumlusu,
kigisel verilerin igleme amaglarim ve vasitalarim belirleyen, veri kayit sisteminin kurulmasindan ve
yinetilmesinden sorumlu olan gergek veya tlizel kisiyi ifade eder ve Sirket, KVKK kapsaminda veri
sorumlusudur.

Isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyle tarafimizla Sirket tarafindan hazirlanan aydinlatma metni, agik
riza metni, kigisel veri saklama ve imha politikas: kigisel veri igleme ve koruma politikalar
paylagilmigtir, Amilan metinler kigisel verilerin korunmasi mevzuatina uygun gekilde hazirlanmigtir.
Sirket tarafindan verilen beyan uyarmnca, aynica Sirket kigisel veri kategorileri, isleme amaglan ve
faaliyetleri, aktarim politikalar: ile saklama sfireleri ve veri glivenlii tedbirlerine iligkin bilgileri Veri
Sorumlular Sicil Bilgi Sistemine (VERBIS) kaydederek bildirimlerini tamamlamagtir.

Isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Incelenen Belgeler kapsaminda Sirket’in tabi oldugu kigisel
verilerin korunmasi mevzuat dilzenlemelerine uymadifiina igaret eden herhangi bir dava, tetkik, uyan
veya ihtar gérillmemigtir. Ek olarak, Sirket’in fiili olarak faaliyetlerini kigisel verilerin korunmas
mevzuatina uygun ylirQtlip yQrittmedigi sorgulanmg ve Sirket 25.01.2022 tarihli beyan ile Sirket’in
tabi oldugu kigisel verilerin korunmasi mevzuat diizenlemelerine esashi bigimde uydufunu teyit
etmigtir.

(&  Ozel Gavenlik Hizmetlerine Dair Kanun

Ozel Guvenlik Hizmetlerine Dair Kanun ve ilgili uygulama ySnetmeligi uyarinca kiilerin silahh
personel tarafindan korunmasi, kurum ve kuruluglar biinyesinde 5zel givenlik biriminin kurulmas: veya
gtivenlik hizmetlerinin zel giivenlik girketlerinden hizmet satin almak suretiyle gtrdilrfilmesi 8zel
glivenlik komisyonunun karari tizerine valinin iznine baghdir.

Sirket tarafindan verilen beyan uyarinca, $irket Merkez Ofisi’nin bulundufiu adreste 8zel glvenlik
personeli gbrevlenditilmig olup, 36z konusu igyerinde gbrevlendirilen 8zel glivenlik personeli i¢in binay1
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kullanan Dap Holding A.S. adina T.C. Istanbul Valiligi tarafindan 2015/1243 numaras: ile diizenlenen
8zel glivenlik izninin bulundugu tespit edilmisgtir.

53. Ruhsat, Izin ve Lisanslara iligkin Ara Sonug

Merkez Ofisi i¢in $irket adina dilzenlenen igyeri agma ve ¢alisma ruhsat: incelememize sunulmamigtir,
Sirket tarafindan verilen 25.01.2022 tarihli yazili beyan uyarinca $irket igin igyeri agma ve ¢aligma
ruhsatina iligkin bagvurulann ilgili belediyeye yapildiii ve bagvuru slirecinin devam ettifi beyan
edilmigtir. Is yeri agma ve ¢alima ruhsatimin alinmamig olmas: halinde Igyeri Agma ve Caligma
Ruhsatlanna {ligkin Yonetmelik’in 6. maddesi uyarnca ruhsat olmadan agilan iy yerleri kapatilir,
Bununla beraber, Sirket tarafindan verilen 25.01.2022 tarihli yazih beyanda Merkez Ofisi i¢in Sirket
tarafindan baglatilan stiregler belediyenin kontrolfi ve bilgisi dahilinde devam ettii belirtilmigtir.
Siireglerin belediyenin kontrolfinde ve bilgisi dahilinde devam ettifi gz ilnlinde bulundurularak verilen
Sirket beyam dofrultusunda ilgili ruhsatlar alindifinda ig yerlerinin kapatilmasi riski ortadan
kalkabilecektir. Bu konu diginda, ighu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla $irket, mevcut faaliyetlerini
yerine getirmek i¢in, mevcut faaliyetlerinin bulundufu agama itibanyla gereken izin ve lisanslara
sahiptir,

6. FIKRt MULKIYET

Tirk Patent ve Marka Kurumu nezdinde 2009/18594 marka numarasi ile Dap Yap1 adina tescil edilen
“DAP” markasinin ve bu markaya ilave olarak ilgili proje ile alakali lisans veren Dap Yapi tarafindan
Tirk Patent Enstitiistl nezdinde tescil ettirecefii markalarin Valideba§ Projesi i¢in szlegme tarihinden
itibaren 10 y11 (01.03.2027), diger projeler iginse 13.04.2029 tarihine kadar kullanimina iligkin dort adet
marka lisans s6zlegmesi akdedilmigtir, By s6zlegmeler;

1. Validebag Projesi igin 01.03.2017 tarihinde, lisans alan olarak Validebag s Ortaklif ile lisans
veren olarak Dap Yap: arasinda akdedilen marka lisans s8zlegmesi,

2. Cekmekdy Projesi igin 05.05.2020 tarihinde, lisans alan olarak Cekmekdy Iy Ortakhjh ve Sirket ile
lisans veren olarak Dap Yap: arasinda akdedilen marka lisans sizlegmesi,

3. Nisantag1 Projesi igin 01.03.2021 tarihinde, lisans alan olarak Nisantag: Is Ortaklif ile lisans veren
olarak Dap Yapi arasinda akdedilen marka lisans stizlesmesi,

4. Levent Projesi igin 02.04.2021 tarihinde, lisans alan olarak Sirket ile lisans veren olarak Dap Yap1
arasinda akdedilen marka lisans s8zlegmesidir.

Bu kapsamda, Sirket ve Cekmekdy Is Ortaklign tarafindan CekmekSy Projesi kapsammda “DAP”
markasi ve bu markaya ilaveten, 2020/11579 marka numaras: ile 35, 36, 37, 39, 41 ve 43 Nice
simflarinda 28.09.2020 tarihinden itibaren 10 yil sfire ile koruma saflaya Dap Yap: adina tescil edilen
“Ormanici” markasi, 2020/86749 marka numaras: ile 35, 36, 37, 39, 41 ve 43 Nice smiflarinda
28.07.2020 tarihinden itibaren 10 yil sfire ile koruma saflayan Dap Yam adina tescil edilen
“Ormankdy’den Saghkli Ev” markasi kullamimaktadir.

Sirket tarafindan Levent Projesi kapsaminda “DAP” markasi ve bu markaya ilaveten, 2021/046964
marka numarasi ile 35, 36,37, 39, 41, 43 Nice simflarinda 22/03/2021 tarihinden itibaren 10 y1l stire
ile koruma saglayan Dap Yap: adina tescil edilen “Yeni Levent” markas: kullamimaktadir.

Validebag s Ortakhify ise Validebag Projesi kapsaminda DAP” markasi ve bu markaya ilaveten,
2017/18195 marka numarasi ile 36 ve 37 Nice simflarinda 01.03.2017 tarihinden itibaren 10 y1l stire ile
koruma saflayan Dap Yap: adina tescil edilen “ValidebaZ Konaklar™ markasim kullanmaktadr.

Sirket tarafindan verilen beyan uyarinca, Nigantag: Projesinde kullamlacak *“Nisantagi Koru”™ markas
i¢in Dap Yap tarafindan tescil bagvurusu yapilmig olup, isbu Hukukg¢u Raporu tarihi itibariyla ilgili
bagvuru heniiz sonuglanmamugtir.

Ek olarak, Sirket ve Dap Yapi'min 02.07.2021 tarihinde akdettifi s6zlegme uyarnca 01.11.2021
tarihinde Dap Yapi adina tescil bagvurusu yapilan “Dap Gayrimenkul Geligtirme” markasiun Dap Yap1
adina tescil olmas: halinde Sirket’in s8z konusu “Dap Gayrimenkul Geligtirme” markasim geligtirdigi
projeler haricinde yalmzca ticaret unvaminda kullanmasina Dap Yap: tarafindan izin verilmigtir.
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Isbu Hukukgu Raporu tarihi itibanyla Sirket’in sahibi oldugu markalara iligkin detayh bilgiye agagidaki
tabloda yer verilmistir.

Bagveru No Koruma Tarthi Marka Adi Durum  Sekil
2007/22220 25.4.2007

2007/20477

2007/13395

2006/26403

2006/13068

2006/12636

17.4.2007

16.3.2007

2.6.2016

31.3.2006

30.3.2006

eltes gold
residence

eltes Miiddet

residence

eltes tower

d.a.p sekil

eltes gtinesi

dis evleri

ELTES GOLD
RESIDENCE

ELTES
RESIDENCE

ELTES
TOWER

Eltes Giinegi

Diis Evleri

Nice Smiflan
19/37/43/

19/37/43/

19/37/43/

36/

19/37/43/

37/

§itket tarafindan verilen beyan uyarinca, yukandaki tabloda detaylan gdsterilen Sirket adina tescilli
markaiardan koruma stireleri dolmug olan markalarin yenilenmeyecegi tespit edilmigtir.

Sirket’ten alinan bilgi uyarinca Sirket herhangi bir patente, telif hakkina ve tescilli endistriyel tasarima
sahip defildir. Ayrica, Sirket’ten alinan bilgi uyaninca (i) I Ortakliklan’min herhangi bir markasi,
patenti, telif hakla veya endtistriyel tasarmm; (ii) Ig Ortakliklari’nin lisans veren veya lisans alan oldugu
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herhangi bir lisans veya teknik yardim anlagmas: ve (iii) Sirket’in ve Ig Ortakliklar’’nin herhangi bir
aragtirma ve gelistirme faaliyeti bulunmamaktadsr.

Sirket’in igveren mali sorumluluk sigortass, ingaat tim riskler (all risks) sigortas, genigletilmis kasko,
karayollar motorlu araglar zorunlu mali sorumluluk sigortasi ve benzeri gesitli sigortalara iligkin olarak
diizenlettirmig oldugiu policeler bulunmaktadir. Sirket’in 25.01.2022 tarihli beyaninda, Sirket sigorta
poligelerinin kapsamimn ilgili mevzuat ve piyasa standartlan uyarinca yeterli oldugu ve zorunlu
sigortalarin tamaminin yaptirtldifiy $irket tarafindan beyan ve taahhdt edilmistir.

Sirket tarafindan aktifinde kayith bulunan duran varhklara iligkin olarak sunulan sigorta poligelerinin
listesi agagida sunulmugtur.

Sigortah

Polige Tiril

Police Numaras

Baglangig
Tarihi

Bitig Tarihi

Emlek Konut
Gayrimenku! Yatirim
Ortakhifn A.§. —
Tagdelen -
Konut/Otel/Igyeri
Insant: (6.Kata Kadar)

Isveren Sorumluluk
Sicoria Poligesi (1V3)

7374192

Emlak Komut
Gayrimenkul Yatinnm
Ortaklsfis A.S. —
Ormank8y Cekmeksy
Projesi

Ingaat All Risks Sigorta
Poligesi (M10)

08/06/2020

08/06/2023

7395423

30/09/2020

30/09/2023

Emlak Konut
Geyrimenkul Yatnm
Ortaklig1 A.S. -
Ormankdy Cekmekdy
Projesi -
Konut/Otel/lgyeri
Insaat (6 — 15 Kat)

fgveren Sorumluluk
Sizorta Poligesi

7395830

30/09/2020

30/09/2023

Emlak Konut
Gayrimenkul Yatinm
Ortaklifn A.S. -
Tegvikiye -
Konut/Otel/lgyeri
Insaan (6 — 15 Kat)
Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim
Ortakligs A.S. —
Tegvikiye -
Konut/Otel/Igyeri
Insaati (6 — 15 Kat)

Isveren Sorumluluk
Sigorta Zeyilnamesi
(IV3) Agiklama Zeyli

7399738

01/10/2020 |

fsveren Sorumluluk
Sigoria Poligesi

7399738

Emlak Konut
Gayrimenkul Yatinm
Ortaklign A.S. -
Nisanias1 Projesi

Ingaat All Risks Sigorta
Poliesi (M10)

01/10/2020

01/10/2023

01/10/2023

7399765

01/10/2020

01/10/2023

Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim
Ortaklifn A.S. —
Tagdelen Cekmekdy
| — Ormankéy Projesi

Ingaat All Risks Sigorta
Policesi (M10)

7374188

08/06/2020

08/06/2023 |
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Sigortah Police Numaras: | Baglang¢
Polige Tiiril Tarihi Bitly Tarihi
34BNK917 plaka
numarali Kamyonet- | Genigletilmig Kasko
Panel Van Sigorta Poligesi 357367055/0 | 11/09/2021 11/09/2022
34BNK917 plaka
numarali Kamyonet- Trafik Sigortasi
Panel Van Poligesi 308427745 | 11/09/2021 11/09/2022
Genigletilmig
34BYK316 plaka Maksimum Kasko
numaral Binek Arag Poligesi 302136290 | 24/07/2021 24/07/2022
Karayollar1 Motorlu
Araglar Zorunlu Mali
34BYK316 plaka Sorumluluk Sigorta
numarah Binek Arag Poligesi 1319310421 | 24/07/2021 24/07/2022
34RN6415 plaka Genigletilmig Kasko
numarali Binek Arag Sigorta Poligesi 104028425 | 15/09/2021 15/09/2022
Karayoilan Motorlu
Araglar Zorunlu Mali
34RN6415 plaka Sorumluluk Sigorta
numarali Binek Arag Poligesi T-264160049-0-0 | 15/09/2021 15/09/2022
Genigletilmis
348G7745 plaka Maksimum Kasko
numaral Binek Arag Poligesi 289167847 01/03/2021 01/03/2022
Karayollan Motorlu
Araclar Zorunlu Mali
348G7745 plaka Sorumluluk Sigorta
numarah Binek Arag Poligesi T-241447931-0-0 | 01/03/2021 01/03/2022

8. IsTIHDAM

Incelenen Belgeler kapsaminda sunulan 30 By}l 2021 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait zel
bagimsi1z denetgi raporu konsolide finansal tablolar ve dipnotlan uyarinca 30.09.2021 tarihi itibaniyla
Sirket’in galigan say1s1 107, Nigantag1 I Ortaklign’ nin 49, Cekmeksy ty Ortaklig’mn 93°tiir, Validebag
15 Ortaklig1’nun ise herhangi bir gahgam bulunmaktadar (31.12.2020 tarihi itibariyla 106); bu durumun
sebebi ise Sirket tarafindan verilen beyanda ValidebaZ Projesi'min tamamlanmig olmasi olarak
belirtilmigtir.

Sirket tarafindan verilen beyanda, $itket’in herhangi toplu iy s8zlesmesi olmadifn ve yOnetimde séz
sahibi personelin $irket’in paylarina ySnelik herhangi bir opsiyon hakki bulunmadig belirtilmigtir.

9, ONEMLI SOZLESMELER

Sirket tarafindan verilen 25.01.2022 tarihli yazili beyan uyarinca, $irket’in veya Iy Ortakhiklar’mn bir
girketin rapor tarihinden &nceki iki yil igerisinde taraf oldugu olagian ticari faaliyetlerin yliritilmesi
nedeniyle imzaladif sdzlegmeler diginda Snemli bir sdzlegme bulunmamaktadir. Ancak, Sirket’in ve Is
Ortakliklars’mn taraf oldugu 8nde gelen sdzlegmelere iligkin bilgilere agafiida yer verilmektedir.

9.1. Ortak Girigim Stzlegmeleri

9.1.1. Cekmek3y Projesi

Sirket ve Istlife arasinda 24.04.2018 tarihinde Cekmekdy Ortak Girigim Stzlegymesi akdedilmigtir. Bu
Cekmeksy Ortak Girisim Sdzlegmesi ile Sirket ve Istlife, Emlak GYO’nun “Istanbul Cekmekdy
Tagdelen Arsa Satigt Kargihg1 Gelir Paylagim Igi” ihalesine katilmak ve ihalenin kazamlmas: halinde
ilgili igi birlikte Uistlenmek igin Eltes Ingaat Tesisat Sanayi ve Ticaret A.$. — Istlife Yap1 San. ve Tic.
A.S. Cekmekdy Adi Ortaklifi unvaniyla Cekmekdy Is Ortakhigs’ni kurmugtur. Sézlegmenin imza tarihi
olan 24.04.2018 tarihinde $irket ve Istlife’in Cekmekdy I Ortakligr’ndaki katilma paylan sirasiyla %60
ve %40 olarak belirlenmig olup, katilma paylar1 oraminda, Sirket 600.000 TL, Istlife 400.000 TL olacak
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gekilde toplam 1.000.000 TL’nin Cekmek8y Iy Ortaklign’mn idare ve idamesi igin Sirket ve Istlife
tarafindan Cekmekdy Is Ortaklifn adina agilacak banka hesabina yatinlacagn kararlagtmlmigtir.

30.12.2019 tarihinde bir protokol akdedilmig ve Istlife’tn Cekmekdy 1§ Ortaklii’ndaki tim hisseleri ve
Cekmekdy Is Ortakhi ile Emlak GYO arasinda 29.05.2018 tarihinde imzalanan arsa karsihin gelir
paylagim igi szlesmesinden ve Istlife tarafindan yapilan ilgili 8demelerden dogan tim hak ve alacaklari
Sirket ve Ylizy1l Mimarlik’a devredilmigtir. Bu dogruituda Sirket, Istlife ve Ytzyil Mimarlik arasinda
19.02.2020 tarihinde Cekmekdy Ortak Girigim S8zlesmesi’nin tadili igin bir tadil sézlesmesi ve
20.02.2020 tarihli bir ek protokol imzalanmig ve tadil s8zlegmesi ile Cekmek8y 1s Ortakiif’nin unvam
Eltes Ingaat Tesisat Sanayi ve Ticaret A.§. — Yilzy1l Mimarlik Proje Yap1 San. ve Tic. A.$. Cekmekdy
Adi Ortaklig1 olarak tadil edilmiy ve Cekmekdy Is Ortakligr’ ndaki katk: paylar1 Sirket igin %99, Yiizyil
Mimarlik i¢in %1 olarak belirlenmigtir. Son olarak 02.07.2021 tarihli hisse devir sdzlegmesi ile Yiizyil
Mimarlik hisselerinin %0,9’luk kismim daha Sirket’e devretmis ve Cekmekdy Is Ortakligi’'nda Sirket
%99,9 ve Yiizyil Mimarlik %0, 1 oraninda pay sahibi olmugtur,

Cekmekdy Ortak Girigim S8zlegmesi'nin 4. maddesi ile Cekmek8y fs Ortakligr’mn finansman
ihtiyaciun 8ncelikle CekmekSy Projesi’nin satig gelirlerinden ve Cekmek8y Iy Ortaklifn’min sair
gelirlerinden kargilanacafi, bunlarin yetmedifi durumlarda ise Sirket tarafindan kargilanacak
belirlenmigtir.

Cekmekdy Ortak Girigim Stzlegmesi’nin 6. maddesi ile Sirket’in Cekmekdy I Ortakligi’mn pilot ortag
olmasma karar verilmigtir. Cekmekdy Is Ortakligr’’mn Emlak GYO'nun “Istanbul Cekmekdy Tagdelen
Arsa Sahigi Kargilifa Gelir Paylagimi 1si” ihalesinin kazanilmas: halinde, Emlak GYO ile akdedilecek
sbzlegme ile ilgili olarak pilot ortak sifatiyla Sirket Cekmekdy s Ortaklifi nam ve hesabina hareket
etmeye yetkilendirilmigtir.

Ayrica, Cekmek8y Ortak Girigim Stzlesmesi’nin 12. maddesi uyannca, Cekmekdy 1s Ortaklig’nin titm
borglar1 kapatildiktan veya bu borglar igin gerekli kargiliklar ayrildiktan sonra, kar paylagimimna
gegilecek olup, Cekmekdy s Ortakligh’na ortaklar tarafindan yapilan finansman Sdemeleri taraflara iade
edilecektir.

Cekmekdy Ortak Girigim S0zleymesi’nin 15. maddesi ile Cekmekdy s Ortaklii’nin ortaklar sifatiyla
Sirket veya Yizyl Mimarhk’in igletme sermayesi veya benzeri mali yikklimltltiklerini yerine
getirmedikleri takdirde, gecikilen her ay igin Sdenmemis tutarlarin %5°i oraninda bir tutan Cekmeksy
Is Ortakiif1 hesabina 8deyecekleri ve Sirket veya Ylzyil Mimarhk’mm Cekmekdy Ortak Girigim
Sbzlegmesi'ni mali sonuglar olmamakla birlikte igin yapilmasin: engelleyecek bigimde ihlal ettikleri
takdirde, ihlalin giderilecefi zamana kadar gegen her giln i¢in 1.000 TL cezai sart ddeyecekleri
kararlagtirilmigtir.

Sirket’in 22.11.2021 tarihli olefanfistli genel kurul toplantisinda kabul edilen unvan degisikligi
nedeniyle, Sirket ve Ylizyil Mimarlik arasinda akdedilen ve Beyoglu 6. Noterligi tarafindan 05.01.2022
tarihinde 00098 yevmiye numaras: ile tasdik edilen bir protokol ile Cekmekdy Is Ortakhifi’mn unvan:
Eltes Ingaat Tesisat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi & Ytizytl Mimarlik Proje Yap: insaat Sanayi ve
Ticaret A.§. Cekmekdy Adi Ortakhifh iken Dap Gayrimenkul Geligtirme A.§. - Yiizy1l Mimarhk Proje
Yap Ingaat Sanayi ve Ticaret A.§. Cekmektly Adi Ortakhi olarak degigtirilmigtir.

Cekmekdy Ortak Girigim Sdzlegmesi, Cekmeksy Is Ortaklig tarafindan Cekmekdy Projesi tamamlanip
Cekmekdy Is Ortaklipy feshedilene kadar ytirtirliikte kalacaktir. Sirket tarafindan verilen beyan uyarinca,
igbu Hukukgu Raporu tarihi itibartyla Cekmek8y Projesi ve Cekmekdy Is Ortaklif devam etmekte olup,
sizlegme halen ylirirliktedir.

9.1.2. Nigantag Projesi

Sirket ve Istlife arasinda 24.04.2018 tarihinde Nigantap Ortak Girigim S&zlegmesi akdedilmigtir, Bu
Nigantag Ortak Girigim Stzlegmesi ile $irket ve Istlife, Emlak GYO’nun “Istanbul Sigli Tegvikiye Arsa
Satipt Kargihin Gelir Paylagm Igi” ihalesine katiimak ve ihalenin kazamimas: halinde ilgili igi birlikte
Uistlenmek igin Eltes Ingaat Tesisat Sanayi ve Ticaret A.§. —Istlife Yap1 San, ve Tic. A.$. Nigantag Adi
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Ortakliga unvaniyla Nigantagt Is Ortaklig’m kurmugtur, S8zlesmenin imza tarihi olan 24.04.2018
tarihinde Sirket ve Istlife’in Nigantas1 s Ortaklifi’ndaki katilma paylan sirasiyla %60 ve %40 olarak
belirlenmig olup, katilma paylar1 oraninda, Sirket 600.000 TL, Istlife 400.000 TL olacak gekilde toplam
1.000.000 TL’nin Nigantag: Is Ortakhg1’nin idare ve idamesi igin Sirket ve Istlife tarafindan Nisantagi
Is Ortaklifn adma ag1lacak banka hesabina yatirilacag: kararlastirilmigtir,

30.12.2019 tarihinde bir protokol akdedilmiy ve Istlife’in Nigantag {g Ortakligi’ndaki tim hisseleri ve
Nigantas1 Is Ortakhj ile Emlak GYO arasmda 27.04.2018 tarihinde imzalanan arsa karsihifi gelir
paylagim igi sbzlegmesinden ve Istlife tarafindan yapilan ilgili 8demelerden dogan tiim hak ve alacaklan
Sirket ve Yiizyill Mimarlik’a devredilmigtir. Bu dogrultuda Sirket, Istlife ve Yiizyill Mimarlik arasinda
19.02.2020 tarihinde Nigantagi Ortak Girigim S&zlesmesi’nin tadili i¢in bir tadil sbzlesmesi ve
20.02.2020 tarihli bir ek protokol imzalanm1s ve tadil s8zlegmesi ile Nigantag1 Iy Ortakhif’mn unvant
Eltes Ingaat Tesisat Sanayi ve Ticaret A.S. — Ylizyil Mimarhik Proje Yap: San. ve Tic. A.§. Nigantas:
Adi Ortakhi# olarak tadil edilmig ve Nigantag: I Ortakligi’ndaki katki paylan $irket igin %99, Yzyil
Mimarlik icin %1 olarak belirlenmistir, Son olarak 02.07.2021 tarihli hisse devir stizlegmesi ile Yilzyil
Mimarhk hisselerinin %0,9°Iuk kismim daha Sirket’e devretmis ve Nigantas1 Is Ortakligr’'nda Sirket
%99,9 ve Ylizyil Mimarlik %0,1 oranmda pay sahibi olmugtur.

Nisantag: Ortak Girigim Stzlesmesi’nin 4. maddesi ile Nigantag: {3 Ortaklig’nin finansman ihtiyacinin
ncelikle Nigantasi Projesi’nin satiy gelirlerinden ve Nigantagi {3 Ortaklifn’min sair gelirlerinden
kargilanacaBi, bunlarm yetmedigi durumlarda ise Sirket tarafindan kargilanacag belirlenmigtir.

Nigantag1 Ortak Girigim Stzlesmesi’nin 6. maddesi ile Sirket’in Nigantag: Is Ortaklif1'nin pilot ortagn
olmasina karar verilmigtir. Nigantag: g Ortaklify’nin Emlak GYO’nun “Istanbul Sigli Tegvikiye Arsa
Satig1 Kargihfn Gelir Paylagimi lsi” ihalesinin kazamlmasi halinde, Emlak GYO ile akdedilecek
sbzlesme ile ilgili olarak pilot ortak sifatiyla Sirket Nigantag Is Ortaklifn nam ve hesabina hareket
etmeye yetkilendirilmigtir.

Ayrica, Nigantag: Ortak Girigim S&zlegmesi’nin 12. maddesi uyarinca, Nigantagi Is Ortakhifi’nin tiim
borglarn kapatildiktan veya bu borglar igin gerekli kargtliklar ayrildiktan sonra, kar paylagimina
gegilecek olup, Nisantag: Is Ortaklifi’na ortakiar tarafindan yap:lan finansman 8demeleri taraflara iade
edilecektir.

Nigantag: Ortak Girigim Sdzlegmesi’nin 15. maddesi ile Nigantag1 Is Ortaklifr’nin ortaklan sifatiyla
Sirket veya Yilzyll Mimarlik’in igletme sermayesi veya benzeri mali y{ikimlilliklerini yerine
getirmedikleri takdirde, gecikilen her ay igin Sdenmemis tutarlarin %5°i oranmda bir tutari Nigantag: I
Ortakhipr hesabma &deyecekleri ve Sitket veya Ytizyill Mimarhik’in Niganta;i Ortak Girigim
Stzlegmesi’ni mali sonuglar1 olmamakla birlikte igin yapilmasim engelleyecek bigimde ihlal ettikleri
takdirde, ihlalin giderilecefi zamana kadar gegen her giin igin 1.000 TL cezai gart Sdeyecekleri
kararlagtiriimigtar,

Sirket’in 22.11.2021 tarihli olagan(istli genel kurul toplantisinda kabul edilen unven degfigikligi
nedeniyle, Sirket ve Yiizy1l Mimarlik arasinda akdedilen ve Beyoglu 6. Noterligi tarafindan 05.01.2022
tarihinde 00099 yevmiye numaras: ile tasdik edilen bir protokol ile Nigantag1 15 Ortakligr’nin unvam
Eltes Insaat Tesisat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi & Yilzy1l Mimarhik Proje Yap: ingaat Sanayi ve
Ticaret A.S. Nigantagsi Adi Ortaklifh iken Dap Gayrimenkul Geligtirme A.§. - Yizyil Mimarlik Proje
Yap: Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. Nigantag1 Adi Ortaklifs olarak degigtirilmigtir.

Nigantagi Ortak Girisim S6zlesmesi, Nigantagi I3 Ortaklifs tarafindan Nigantagi Projesi tamamlanip
Nigantag s Ortaklifx feshedilene kadar ytritrlikte kalacaktir, Sirket tarafindan verilen beyan uyarinca,
isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Nigantag: Projesi ve Nigantagi 15 Ortaklia devam etmekte olup,
sizlegme halen yiirirltiktedir.

9.1.3. Validebag Projesi

Sirket ve Istlife arasinda 14.10.2015 tarihinde Validebag Ortak Girigim S8zlegmesi akdedilmigtir. Bu
Validebag Ortak Girigim Stzlegmesi ile Sirket ve Istlife Emlak GYO’nun “Istanbul Uskidar Barbaros
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Arsa Satip Karyilif1 Gelir Paylagimi 1gi” ihalesine katilmak ve ihalenin kazamimas: halinde ilgili isi
birlikte tistlenmek igin Eltes Ingaat Tesisat Sanayi ve Ticaret A.S. — Istlife Yap: San. ve Tic. A.S. Adi
Ortaklifz unvamiyla Validebag Is Ortaklif’m kurmugtur. S8zlesmenin imza tarihi olan 24.04,2018
tarihinde $irket ve Istlife’n Validebag Is Ortakligr’ndaki katilma paylan sirasiyla %60 ve %40 olarak
belirlenmiy olup, katilma paylan oramnda, $irket 600.000 TL, Istlife 400.000 TL olacak gekilde toplam
1.000.000 TL'nin Valideba I Ortakh’nin idare ve idamesi igin $irket ve Istlife tarafindan Validebag
Is Ortakhifa adma agilacak banka hesabina yatirilacag: kararlaghrimigtir.

Validebag Ortak Girigim S8zlegmesi’nin 4. maddesi ile Emlak GY'O’nun “Istanbul Usktidar Barbaros
Arsa Satipn Karsihf Gelir Paylagimi Igi” ihalesine katilmak icin gerekli gegici ve kesin teminat
mektuplarinin Istlife tarafindan verilecegi ve ihalenin Validebag Iy Ortakhif tarafindan kazanilmas:
halinde Emlak GYO’ya yapilacak pesinat ddemesinin Istlife tarafindan yapilacagh belirlenmigtir.
Validebag Iy Ortakhigri’'min belirtilenler haricindeki finansman ihtiyacimn ise dncelikle Validebag
Projesi’nin satig gelirlerinden ve Validebag Is Ortaklit’min sair gelirleri ile Emlak GYO’ya yapilacak
pesinat Bdemesinden iade almabilecek tutarlardan kargilanacagi, bunlarm yetmedigi durumlarda ise
Istlife tarafindan ilgili tarihe kadar yapilan ddemelerin yapilacak toplam finansmanin %40°1 olarak kabul
edilerek hesaplanacak toplam tutarin %60’ma ulagilincaya kadar §irket tarafindan kargilanacagi
belirlenmistir. Yine aym madde uyannca §irket tarafindan yapilan ilave finansmanin da yetersiz gelmesi
durumunda yapilacak 8demelerin Istlife ve Sirket tarafindan Validebag Iy Ortakhipr’ndaki katk: paylart
oraninda kargilanacaf belirlenmigtir.

ValidebaZ Ortak Girigim Szlesmesi’nin 6. maddesi ile §irket’in Valideba g Ortaklig1’mn pilot ortagn
olmasma karar verilmigtir. Valideba® Is Ortaklif1’’nin Emlak GYO’nun “Istanbul Uskidar Barbaros
Arsa Satig1 Kargilifn Gelir Paylagimi I§i” ihalesinin kazanilmasi halinde, Emlak GYO ile akdedilecek
stzlegme ile ilgili olarak pilot ortak sifatiyla Sirket Validebag Iy Ortaklifn nam ve hesabina hareket
etmeye yetkilendirilmigtir.

Validebag Ortak Girigim S8zlegmesi’nin 12. maddesi uyannca, Validebag Is Ortaklifs’min tiim borglan
kapetildiktan veya bu borglar igin gerekli karsiliklar ayrildiktan sonra, kar paylagimma gegilecek olup,
Velidebag 13 Ortakligi’na ortaklar tarafindan yapilan finansman 8demeleri taraflara iade edilecektir.
Aynica, Kar paylagiminda hesaplanan paylasilacak kar tutarimin %10'u geligtirici pay: olarak Sirket’e
Odenecekdtir,

Validebag Ortak Girigim S8zlesmesi’nin 15. maddesi ile Validebag 15 Ortaklifr’min ortaklar sifatryla
Pirket veya Istlife’in igletme sermayesi veya benzeri mali yiikiimlilitklerini yerine getirmedikleri
takdirde, gecikilen her ay igin 8denmemig tutarlarin %35’ oranmda bir tutan Validebag 15 Ortakhig
hesabina Sdeyecekleri ve $irket veya Istlife’in Validebag Ortak Girigim S&zlegmesi’ni mali sonuglan
olmamakla birlikte igin yapilmasim engelleyecek bigimde ihlal ettikleri takdirde, ihlalin giderilecegi
zamana kadar gegen her giin igin 1.000 TL cezai sart 8deyecekleri kararlagttriimigtir.

Validebag Ortak Girigim Sdzlesmesi, Valideba Is Ortakhi tarafindan Validebag Projesi tamamlamp
Validebag Is Ortakhi feshedilene kadar ytiriirlikte kalacaktir, Sirket tarafindan verilen beyan uyarnca,
igbu Hukukgu Raporu tarihi itibartyla Validebag Projesi tamamlanmug ve Sirket ile Istlife arasinda
Validebag Projesi’nden elde edilen gelirler ve satilamayan bagimsiz bSlimler 30.06.2021 tarihinde
akdettikleri hesap mutabakat: ve paylagim protokoldl ile paylagilmistir. Ancak, Validebag I3 Ortakliz
henilz tasfiye edilmediginden, sdzlegme halen yliriirltiktedir.

9.2. Marka Lisans Stzlegmeleri

Tirk Patent ve Marka Kurumu nezdinde 2009/18594 marka numarasi ile Dap Yap: adina tescil edilen
“DAP” markasinn ve bu markaya ilave olarak ilgili proje ile alakal lisans veren Dap Yapi tarafindan
Tiirk Patent Enstit(isti nezdinde tescil ettirecefti markalann Validebag Projesi i¢in s8zlesme tarihinden
itibaren 10 y1l (01.03.2027), diger projeler iginse 13,04.2029 tarihine kadar kullanimina iligkin dért adet
marka lisans sdzlegmesi akdedilmigtir. Bu sdzlegmeler;

$. Valideba§ Projesi i¢in 01.03.2017 tarihinde, lisans alan olarak Validebag 1§ Ortakhi ile lisans
veren olarak Dap Yap arasinda akdedilen marka lisans sézlegmesi, M
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6. Cekmekdy Projesi igin 05.05.2020 tarihinde, lisans alan olarak Cekmekdy Is Ortaklig1 ve Sirket ile
lisans veren olarak Dap Yap arasinda akdedilen marka lisans stzlegmesi,

7. Nigantag1 Projesi igin 01.03.2021 tarihinde, lisans alan olarak Nigantag: Is Ortaklif ile lisans veren
olarak Dap Yap: arasinda akdedilen marka lisans sdzlegmesi,

8. Levent Projesi igin 02.04.2021 tarihinde, lisans alan olarak $irket ile lisans veren olarak Dap Yap1
arasinda akdedilen marka lisans s8zlegmesidir.

Tgili marka lisans s8zlegmeleri uyarinca, Vadelibag Projesi igin taraflar 01.03.2027, diger projeler igin
taraflar 13.04.2029 tarihinden 6 ay éncesinde sdzlegmenin uzatilmayacagim yazil olarak bildirmezse,
ilgili markalarin kullanim bir 10 yil i¢in daha kendiliginden uzatilm1s olacaktir.

Lisans alan olarak Cekmekdy 15 Ortaklifn ve Sirket ile lisans veren olarak Dap Yap arasinda 05.05.2020
tarihinde akdedilen sbzlesmede “DAP” markasimin Cekmekdy Projesi’nde bilabedel kullamilacag,
ancak bagka projelerde kullamlmak istenmesi halinde “DAP” markasimn kullanilds ilgili projedeki
bagimsiz b8iimlerin KDV harig satiy bedellerinin lisans alanlara kalan bedelinin %3’ tintin Dap Yapr’ya
Odenecegi dlizenlenmistir. Bu dogrultuda daha sonra Levent Projesi icin Sirket ile Dap Yap: arasinda ve
Nigantag1 Projesi igin Nigantagt I3 Ortaklifi ile Dap Yap: arasinda yukanda belirtilen, sirasiyla
02.04.2021 ve 01.03.2021 tarihli marka lisans s3zlegmeleri akdedilmistir. Akdedilen bu sbzlesmelerin
hiiktimleri birbiri ile gok benzer olup, her iki s$zlegme uyarinca da Sirket ve Nigantag: 13 Ortakligh marka
lisans bedeli olarak, Nigantag1 Projesi ve Levent Projesi’nde satlacak bagimsiz bdliimlerin KDV harig
bedellerinin ilgili projeler kapsaminda Emlak GYO ile akdettikleri arsa kargilifn gelir paylagimi isi
stzlegmeleri tahtinda kendilerine kalacak tutarlarin %3'tinl Dap Yap1’ya 8deyeceklerdir,

93, lIngaat Yapim Stzlegmeleri

Nigantas1 I3 Ortakhif ile Dap Yap: arasinda 23.02.2021 tarihinde, Nisantag1 Projesi kapsaminda
onaylanan proje planlari ve teknik sartnameler uyarinca Nigantagt Projesi’nin insaat islerinin
yilr0tlmesine iligkin olarak bir ingaat yapim s8zlegmesi akdedilmigtir. Bu sézlegme uyarinca, Nigantag:
Is Ortaklifn Dap Yapr’ya Nisantasi Projesi’nin sézlesmede belirtilen gekilde hesaplanan maliyetlere
%15’i kadar kar ilave edilerek hesaplanacak hakedis &demeleri yapacaktrr. Nigantasi Projesi
kapsamuinda Nigantag: I3 Ortaklifh ile Emlak GYO arasinda imzalanan gelir paylagimu sdzlegmesi
uyarinca Nigantas1 I§ Ortakhigi’na Emlak GYO tarafindan yapilacak her hakedis 3demesi akabindeki 5
is gintl igerisinde Nigantag I3 Ortakh tarafindan Dap Yap:’ya hakedis Sdemesi yapilacaktir. Dap Yapt
sbzlesme tarihinden itibaren 36 ay igerisinde ingaat: tamamlamakla ytikliml( olup, gerekmesi halinde
Nisantag: Is Ortaklig tarafindan bu stire en fazla 90 glin daha uzatilabilecektir. Dap Yap:’nimn ingaatin
tamamlanmasmda milcbir sebeplerden veya Nisantag: I Ortaklifi’ ndan kaynaklanmayan nedenlerle 90
glinden fazla gecikmesi durumunda geg teslim ettigi ingaat etabinda yer alan bagimsiz bbliimlerle alakali
olarak Nigantag: Is Ortaklif1 tarafindan ilgili alicilara 8denecek tazminatlar ile ilgili olarak Dap Yam
Nigantagi Is Ortakhigi’m tazmin edecektir. Ayrica, s8zlegme konusu yapilar ile ilgili olarak, alicilarin
ay1p ve kusurlar ile ilgili Nigantag Is Ortaklig1’na ve/veya Dap Yapr’ya karsi olan tazminat talepleri ve
bu ayip ve kusurlarin giderilmesi i¢in gereken bedeller, Nigantagi Projesi’nde galisan personellerin ig
hukuku ve ig kazas1 kapsamindaki tazminat talepleri talebin kargilandi tarih itibari ile Dap Yapr’ya
8denmig toplam bedelin 12 aylik ortalamalara gére UFE oram ile giincellenmig bedelinin %3*{inti
agmamak lizere Nigantag: I Ortaklif1 tarafindan karsilanacaktir.

Sirket ile Dap Yap1 arasinda 03.03.2021 tarihinde, Levent Projesi kapsaminda onaylanan proje planlar
ve teknik sartnameler uyarinca Levent Projesi’nin ingaat islerinin yOriitilmesine iligkin olarak bir ingaat
yapim sbzlegmesi akdedilmigtir. Bu sdzlegme uyarinca, Sirket Dap Yapi’ya Levent Projesi’nin
sozlegymede belirtilen gekilde hesaplanan maliyetlere %15°i kadar kar ilave edilerek hesaplanacak
hakedis demeleri yapacaktir. Levent Projesi kapsaminda Sirket ile Emlak GYO arasinda imzalanan
gelir paylagimi sdzlegmesi uyarinca Sirket’e Emlak GYO tarafindan yapilacak her hakedis 8demesi
akabindeki 5 ig glin{l icerisinde $irket tarafindan Dap Yap:'ya hakedis Sdemesi yapilacaktir. Dap Yap1
yapi ruhsati tarihinden itibaren 48 ay igerisinde ingaati tamamlamakia ylik{iml{ olup, gerekmesi halinde
Sirket tarafindan bu slire en fazla 90 giin daha uzatilabilecektir. Dap Yapi’nin ingaatin tamamlanmasinda
mcbir sebeplerden veya §irket’ten kaynaklanmayan nedenlerle 90 glinden fazla gecikmesi durumunda
geg teslim ettiffi ingaat etabinda yer alan bagimsiz bSlimlerle alakal olarak Sirket tarafindan itgili
ahcilara Sdenecek tazminatlar ile ilgili olarak Dap Yam $irket’i tazmin edecektir. Ayrica S8zlesme
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konusu yapilar ile ilgili olarak, alicilarin ayip ve kusurlar ile ilgili $irket’e ve/veya Dap Yapi'ya karpn
olan tazminat talepleri ve bu ayip ve kusurlann gidetilmesi icin gereken bedeller, Levent Projesi’nde
gahsan personellerin iy hukuku ve i kazas: kapsamindaki tazminat talepleri talebin kargilandig tarih
itiban ile Dap Yap1’ya Sdenmig toplam bedelin 12 aylik ortalamalara gére UFE oram ile glincellenmis
bedelinin %3 init agmamak {izere Sirket tarafindan kargilanacaktir.

Sirket tarafindan verilen beyan uyannca, igbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla, $irket yalmzca
Nigantagi Projesi ve Levent Projesi’nin ingaat yapim igleri i¢in Dap Yapi’dan hizmet almakta olup,
ilerleyen zamanlarda yeni projeler geligtirmesi halinde, bu projelerin ingaat yapim iglerine iligkin olarak
Dap Yapr’dan hizmet alabilecektir. $irket yeni projelerin ingaat yapim igleri i¢in Dap Yapi’dan hizmet
almak istemesi halinde Dap Yap: ile kargihkli hak ve ytikliml{iliiklerini belirlemek tizere standart bir
gergeve stizlegme imzalamigtir. Bu gergeve ingaat yapim sdzlesmesinin hitkiimleri yukarida belirtilen
Nigsantas1 Projesi ve Levent Projesi kapsaminda imzalanan s8zlegmeler ile ¢ok benzer olup, bu gergeve
stzlegmede de §irket tarafindan Dap Yapi'ya stzlegmede belirtilen gekilde hesaplanan maliyetlere
%15’i kadar kar ilave edilerek hesaplanacak hakedig ddemeleri yapacaktir. Dap Yapi yapi ruhsati
tarihinden itibaren 48 ay icerisinde ingaat tamamlamakla ylikkmli olup, gerekmesi halinde Sirket
tarafindan bu stire en fazla 90 giin daha uzatilabilecektir. Dap Yapi’nin ingaatin tamamlanmasinda
mlcbir sebeplerden veya Sirket’ten kaynaklanmayan nedenlerle 90 glinden fazla gecikmesi durumunda
geg teslim ettifi ingaat etabinda yer alan bagimsiz bilimlerle alakali olarak Sirket tarafindan ilgili
alicilara 8denecek tazminatlar ile ilgili olarak Dap Yap: Sirket’i tazmin edecektir. Ilgili projenin Emlak
GYO projesi olmas: durumunda hakediy Sdemeleri Sirket’e Emlak GYO tarafindan yapilacak her
hakedis 8demesi akabindeki 5 ig glnll igerisinde yapilacaktir. llgili projenin Emlak GYO projesi
olmamasi durumda tdeme vadeleri taraflarca ayrica belirlenecektir. Ayrica Stzlesme konusu yapilar ile
alakah olarak, alicilarin ayip ve kusurlar ile ilgili $irket’e ve/veya Dap Yap:i'ya karg1 olan tazminat
talepleri ve bu ayip ve kusurlarin giderilmesi igin gereken bedeller, ilgili projede ¢caligan personellerin
is hukuku ve i§ kazas: kapsamindaki tazminat talepleri talebin kargilandifs tarh itibari ile Dap Yapr’ya
8denmig toplam bedelin on iki aylik ortalamalara gére UFE oram ile gincellenmis bedelinin %3’tinf)
agmamak {izere Sirket tarafindan kargilanacaktir.

94.  Arsa Satin Karphi Gelir Paylagimi fgl Stzlegmesi

94.1. Cekmek8y Projesi

Emlak GYO’nun “Istanbul Cekmekty Tasdelen Arsa Sahg1 Kargiligs Gelir Paylagmmi” igi ihalesinin
Cekmek®y g Ortakligs tarafindan kazamlmas: tizerine, Emlak GYO ile Cekmekdy Is Ortaklip1 arasinda
29.05.2018 tarihinde bir arsa satis1 karsilig gelir paylagim: igi siizlegmesi akdedilmigtir. Bu s5zlegme
ile Cekmek8y Is Ortaklis Emlak GYO'nun tasarrufundaki sdzlegmede belirtilen arsalar fizerinde
Cekmekdy Projesi’ni inga etmesine, satigina, tanitimina ve projeden elde edilecek gelirin Emlak GYO
ile Cekmek&y Is Ortaklif1 arasinda paylagilmasina iligkin hitkiim ve kosullar belirlenmisgtir. :

15.12.2020 tarihinde Cekmek8y Is Ortaklif1 ile Emlak GYO arasinda akdedilen protokol ile tadil edilen
szlesme uyarninca Cekmekdy Projesi satiglarindan 1.537.000.000 TL gelir (“Cekmek3y Satig Geliri"™)
elde edilecegi dngdriilmily olup, bu gelirin %32 Emlak GYO ve %68 Cekmekdy Is Ortaklifn olacak
sekilde asgari arsa satigs karsihf Emlak GYO pay1 toplam geliri olarak 491.840.000 TL’si Emlak
GYO’ya, 1.045.160.000 TL’si Cekmekdy s Ortaklign’na kalacaktir. Cekmekdy I3 Ortaklign, Cekmekdy
Projesi satiglarimn tamamlanmas: sonucunda elde edecegi gergek gelirin sdzlesmede Sngdriilen
Cekmekdy Saty Geliri'nden diigiik olmasi durumunda dahi 491.840.000 TL olarak belirlenen asgari
arsa satigi kargilifs Emlak GYO toplam gelirini Emlak GYO'ya Sdemeyi taahhiit etmigtir. Aynca,
stzlegmede 491.840.000 TL olarak belirlenen asgari arsa satig: kargiign Emlak GYO toplam geliri,
stzlegmede belirtilen hususlar neticesinde artabilecek, ancak belirlenen 491.840.000 TL tutarmn altina
higbir gekilde diigmeyecektir.

Cekmek3y Projesi kapsaminda inga edilecek bafimsiz bdlimlerden satilamayanlarin olmasi
durumunda, bu satilamayan bagimsiz bSllimler szlegymede dngdrllen gekilde hesaplanan satilan ve
satilamayan bafimsiz bdltimlerin toplam degerinin Cekmekdy Satig Geliri’nden az veya fazla olmasina
ve Emlak GYO’nun Cekmekdy Is Ortaklifr’ndan sbzlesme kapsaminda herhangi bir alacagx olup
olmamasi durumuna gdre degisen gekilde Emlak GYO ile Cekmekdy Is Ortaklifn arasmda

paylasilacaktir.
'
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Bu durumda satilamayan bagimsiz bdlimlerin rayi¢ deferleri, Sirket tarafindan, Sermaye Piyasas
Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi ve ilgili mevzuati uyannca,
Sirketce Sermaye Piyasas1 Kurulu'na daha 8nce bildirilmig olan bagimsiz degerleme firmalarina tespit
ettirilir. Bu dogrultuda, Emlak GYO’nun yiiklenici sifatryla Cekmekdy Is Ortaklifr’ndan tahsil edecegd
herhangi bir alacag olup olmamasi durumuna ve satilamayan bagimsiz bslimlerin yukarida belirtildigi
sekilde tespit ettirilen ekspertiz degerleri toplamu ile satig1 yapilmig bagimsiz bdliimlerin glince! satig
dejerleri toplaminn gelir paylagimi s8zlegmesi ile taahhiit edilen toplam gelir bedelini agip asmamasina
bagh olarak paylagim gekli belirlenmektedir.

Ayrica, stzlesmenin 9. maddesi uyannca Cekmekdy s Ortakhf Emlak GYO'ya asgari arsa satig
karsihfs Emlak GYO pay1 toplam gelitini sozlegmede belirlenen 8deme plamuna gére ddemekle
yikiimlidir. Yine aym madde uyarinca ihaleye esas arsalarin asgari deferi 247.830.000 TL olarak
belirflenmis olup asgari arsa satigt kargihg: Emlak GYO pay1 toplam gelirinin tamami Emlak GYO
tarafindan tahsil edilene kadar sdzlesme hkimlerine uygun olarak TUIK tarafindan yayinlanan (Y1
UFE+TUFE)/2 oraninda aylik olarak artirilacaktir. Gilncellenen ihaleye esas arsalarmn belirlenen asgari
degerinin asgari arsa satig kargihf Emlak GYO pay: toplam gelirini agmas) durumunda aradaki fark
tutar1 Emlak GYO tarafindan Cekmek8y I Ortaklig’ndan tahsil edilecektir. Glincellenen ihaleye esas
arsalarin belirlenen asgari degerinin asgari arsa satig kargiligs Emlak GYO pay: toplam gelirinin altinda
kalmast durumunda ise, sdzlesmede belirlenen asgari arsa satigt kargihfn Emlak GYO pay: toplam
gelirinin tamarmi herhangi bir indirim olmadan Cekmekdy Is Ortaklifi tarafindan &denecektir.
Cekmekdy Is Ortaklig1 491.840.000 TL olan asgari arsa satiy kargihifi Emlak GYO pay: toplam gelir
tutarimn %10’unu sbzlegmenin imzasindan 6nce $demis olup, kalan tutar: ise 5 taksitte Sdeyecektir,
Emlak GYO ise Cekmek8y Projesi’'nde yer alan bagimsiz bSlimlerin satiglan ile tahsil ettigi
bedellerden, stzlesmede yer alan paylasim oram (%32 Emlak GYO, %68 Gekmek8y Iy Ortakhg)
dogrultusunda Cekmek8y Is Ortakligi’na kalan kismim hakedis 8demeleri ile ddeyecektir. Cekmekdy
Iy Ortakhi’na yapilacak hakediy Sdemeleri Cekmekdy Is Ortakhgi’nin diizenleyecegi ingaat ilerleme
durum tespit tutanags Emlak GYO’ya sunulduktan sonraki 15 giin igerisinde gergeklegtirilecektir.

Sézlesme kapsammdaki iglerin teminat olarak Cekmek8y Is Ortaklii tarafindan Emlak GYO'ya
21.350.000 TL kesin teminat verilmig olup, sézlesmede 3ngdrtilen baz: ylikmitiltiklerin Cekmeksy Ig
Ortakhjy tarafindan zamamnda yerine getirilememesi halinde Emlak GYO bu teminat bedelini gelir
olarak kaydedebilecektir. SSzlegmenin 5. maddesi uyarmnca yilklenici sifatiyla Cekmekdy 13 Ortakli1
Cekmekdy Projesi’ni Emlak GYO’nun yer tesliminin tamamladifs tarihten itibaren 1.460 glin icerisinde
tamamlamakla ylikiml@} olup, s8zlesmede belirtilen hesaplama ydntemi kullamlarak gecikilen her giin
igin Cekmekdy Is Ortakli, Emlak GYO’ya gecikme cezas: Sdeyecektir. Fakat s6zlegmenin 35. maddesi
uyannca, Cekmekdy 15 Ortakligi’nin kusuru diginda Emiak GYO tarafindan kabul edilecek bir gecikme
halinde, olagantistti doga olaylari, grev, lokavt, seferberlik, bulagic: hastalik gibi sebeplerin varhifinda,
bu durumun ilgili idareden onaylanmig sekilde Cekmekdy Ig Ortakligs tarafindan Emlak GYO’ya 10
gln icerisinde bildirildigi takdirde, yukarida bu 1.460 giinlik siire uzatilabilecektir. Bu madde
kapsaminda, Cekmekdy Is Ortaklifis ile Emlak GYO arasinda akdedilen 06.06.2020 tarihli protokol ile
bu 1.460 glinliik stire 299 glin daha uzatilmig ve bu dogrultuda Cekmeksy Is Ortaklig1 tarafindan Emlak
GYO'ya yapilacak 8demelerin vade sitreleri ertelenerek Sdeme plam gtincellenmigtir.

Stzlesme hikiimleri uyannca Cekmekdy Is Ortaklifs Cekmekdy Projesi kapsaminda uygulanabilir
mevzuat tahtinda 8ngdirQllen tiim izin ve ruhsatlan stzlegmede belirtilen slirelerde almakla ylikiimla
olup, bu ylikiimiiltiglnt tamamlayamadii hallerde Emlak GYO'ya ilgili ceza bedellerini ddemek
zorundadir. Sirket tarafindan verilen beyan uyarinca, isbu Hukuk¢u Raporu tarihi itibariyla Cekmekdy
Projesi kapsaminda, projede egitim tesisi olarak belirtilen ve kamuya bilabedel birakilacak olan yapinin
yap1 ruhsat: hari¢ sézlegmede projenin safhas: ve ilgili tarih itibariyla alimmas: Sngdrillen tim ruhsat ve
izinler eksiksiz olarak ve zamanmda alinmigtir; s8z konusu egitim tesis alanumn yap: ruhsat slireci ise
devam etmekte olup, sire¢ Emlak GYO’nun bilgisi ve kontrolil dahilinde ytritilmektedir.

Stzlesme’nin 13, maddesi uyarinca projenin ttm reklam, ilan ve tanstim faaliyetlerinin Cekmekdy Is
Ortaklif tarafindan Emlak GYO’nun izni ile yapilacak olup, Emlak GYO’nun izni olmadan yapilan
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reklam, ilan ve tamtimlar igin Cekmekdy Is Ortakhiga Emlak GYO’ya reklam, ilan ve tamtimin tilriine
glre degigen meblaglarda ceza 8deyecektir,

Stzlegme’nin hilktimleri uyannca Cekmek8y Is Ortakhigi’mn hissedarlan arasmda veya tigtincti kigilerle
yapilacak hisse devirleri Emlak GYO’nun yazili iznine tabidir; bu dogrultuda, Cekmekdy Is
Onrtakligr’nda %40 pay1 olan Istlife’in hisselerinin tamammin 19.02.2020 tarihinde §irket’e ve Ylizyil
Mimarlik’a devri igin Cekmekdy Is Ortakhf:, Emlak GYO'nun yazili iznini 14.02.2020 tarihinde
almighir.

9.4.2. Nisantasi Projesi

Emlak GYO'nun “Istanbul Sisli Tegvikiye Arsa Satig1 Kargilifi Gelir Paylagims” igi ihalesinin Nigantag:
Is Ortaklips tarafindan kazanslmas: tizerine, Emlak GYO ite Nigantag: f§ Ortaklif1 arasinda 27.04.2018
tarihinde bir arsa saty karsilif1 gelir paylagimu igi sdzlegmesi akdedilmigtir. Bu s8zlegme ile Nigantag
fs Ortakhi Emlak GYO’nun tasarrufundaki sdzlesmede belirtilen arsalar izerinde Nigantas1 Projesi’ni
inga etmesine, satigina, tamtimina ve projeden elde edilecek gelirin Emlak GYO ile Nigantas1 {5 Ortaklign
arasinda paylagilmasina iligkin hitkk(im ve kogullar belirlenmistir.

Sézlesme uyaninca Nigantag: Projesi satiglarindan 1.763.750.000 TL gelir (“Nigantag1 Satiy Gelirt”)
elde edilecegi dngbriilmig olup, bu gelirin %40 Emlak GYO ve %60 Nisantagt Is Ortaklifa olacak
sekilde asgari arsa gatigt karsiifs Emlak GYO pay: toplam geliri olarak 705.500.000 TL’si Emlak
GYO'ya, 1.058.250.000 TL’si Nigantag:1 I3 Ortakhg’na kalacaktir. Nigantag I3 Ortaklify, Nigantag:
Projesi satiglarinin tamamlanmas: sonucunda elde edecedi gergek gelirin sfzlesmede Sngorlilen
Nigantay Satiy Geliri’nden duglik olmas: durumunda dahi 705.500.000 TL olarak belirlenen asgari arsa
satigt karsihf Emlak GYO toplam gelirini Emlak GYO’ya Sdemeyi tashhiit etmigtir. Ayrica,
sbzlesmede 705.500.000 TL olarak belirlenen asgari arsa satipn kargihjn Emlak GYO toplam geliri,
stzlegmede belirtilen hususlar neticesinde artabilecek, ancak belirlenen 705.500.000 TL tutarinin altina
higbir gekilde diigmeyecektir.

Nisantag: Projesi kapsaminda inga edilecek bagimsiz bliimierden satilamayanlarin olmas: durumunda,
bu satilamayan bagimsiz bSlimler sdzlegmede dngtrilen gekilde hesaplanan satilan ve satilamayan
bagimsiz bblimierin toplam degerinin Nigantag1 Satig Geliri'nden az veya fazla olmasina ve Emlak
GYO’nun Nigantas: Is Ortakhii’ndan sbzlesme kapsaminda herhangi bir alace®1 olup olmamasi
durumuna gdre degisen gekilde Emlak GYO ile Nigantas: 15 Ortakh arasinda paylagilacaktir.

Bu durumda satilamayan bagimsiz bolimlerin rayi¢ degerleri, Sirket tarafindan, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi ve ilgili mevzuati uyannca,
Sirketge Sermaye Piyasasi Kurulu'na daha 8nce bildiriimig olan bagimsiz degerleme firmalarina tespit
ettirilir. Bu dogrultuda, Emlak GYO’nun yiiklenici sifatiyla Nigantags Ig Ortakli1’ndan tahsil edecei
herhangi bir alaca@n olup olmamasi durumuna ve satilamayan bagimsiz bdtimlerin yukarda belirtildigi
gekilde tespit ettirilen ekspertiz deferleri toplamu ile satig1 yapilmig bagimsiz bdlitmlerin giincel sati
degerleri toplaminin gelir paylagimi s8zlesmesi ile taahhilt edilen toplam gelir bedelini agip asmamasina
bagh olarak paylagim gekli belirlenmektedir.

Aynica, stzlesmenin 9. maddesi uyarmca Nigantagi I Ortaklifs Emlak GYO'ya asgari arsa satig1
karsilifn Emlak GYO pay: toplam gelirini szlesmede belirlenen 8deme planina gdre tdemekle
ylikiimliiddr. Yine aym madde uyarinca jhaleye esas arsalarin belirlenen asgari degeri 455.121.540 TL
olarak belirlenmig olup, asgari arsa satig1 kargih@ Emlak GYO pay: toplam gelirinin tamami Emlak
GYO tarafindan tahsil edilene kadar s8zlesme hilkimlerine uygun olarak TUIK tarafindan yayinlanan
(Y1 OFE+TOFE)/2 oraminda aylik olarak artirilacaktir, Gincellenen ihaleye eses arsalarin belirlenen
asgari deerinin asgari arsa satig1 karsilifs Emlak GYO pay1 toplam gelirini agmas: durumunda aradaki
fark tutar1 Emlak GYO tarafindan Nigantag Iy Ortakligr’ndan tahsil edilecektir. Giincellenen ihaleye
esas arsalarin belirlenen asgari degerinin asgari arsa satig kargihifi Emlak GYO pay1 toplam gelirinin
altinda kalmasi durumunda ise, stzlesmede belirlenen asgari arsa saty kargihfs Emlak GYO pay1
toplam gelirinin tamam herhangi bir indirim olmadan Nigantag1 I Ortakh: tarafindan ddenecektir.
Nigantag1 Iy Ortakhgs 705.500.000 TL olan asgari arsa satig kargihf Emlak GYO pay1 toplam gelir
tutarnin %10’unu sdzlesmenin imzasindan Snce Sdemiy olup, kalan bakiye tutar ise 5 vadede
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Odeyecektir. Emlak GYO ise Nigantap: Projesi’nde yer alan bagims:z b5ltimlerin satsglar: ile tahsil ettigi
bedellerden, sdzlesmede yer alan paylagim oram (%40 Emlak GYO, %60 Nisantap Is Ortaklign)
dofirultusunda Nigantag: Is Ortaklifi’na kalan kismim hakkedig Sdemeleri ile 8deyecektir. Nigantas: Is
Ortakligi'na yapilacak hakediy Sdemeleri Nigantasi Is Ortaklifi’mn diizenleyecedi ingaat ilerleme
durum tespit tutana Emlak GYO'ya sunulduktan sonraki 15 glin icerisinde gergeklegtirilecektir.

Stzlesme kapsamindaki iglerin teminati olarak Nigantagi Is Ortakhgi tarafindan Emlak GYO'ya
42.330.000 TL kesin teminat verilmis olup, s6zlesmede 8ngtrillen bazi yOkitmlaliklerin Nigantag Is
Ortaklifs tarafindan zamaninda yerine getirilememesi halinde Emlak GYO bu teminat bedelini gelir
olarak kaydedebilecektir, Sdzlegsmenin 5. maddesi uyarinca ytkienici sifatiyla Nigantag: Is Ortakli
Nigantag1 Projesi'ni Emlak GYO’nun yer tesliminin tamamladip tarihten itibaren 1.460 giin igerisinde
tamamlamakla ylikiimlil olup, stzlegmede belirtilen hesaplama ytntemi kullanilarak gecikilen her giin
igin Nigantag: I3 Ortakligi, Emlak GYO'’ya gecikme cezas1 8deyecektir. Fakat sdzlesmenin 35. maddesi
uyarinca, Nigantag1 Is Ortaklig1’nin kusuru diginda Emlak GYO tarafindan kabul edilecek bir gecikme
halinde, olaganiistli doga olaylan, grev, lokavt, seferberlik, bulagic1 hastalik gibi sebeplerin varliginda,
bu durumun ilgili idareden onaylanmig gekilde Nigantag: Ig Ortakhi tarafindan Emlak GYO’ya 10 glin
igerisinde bildirildigi tekdirde, yukanida bu 1.460 giinltik stire uzatilabilecektir. Bu madde kapsaminda,
Nigantag1 I Ortaklig1 ile Emlak GYO arasinda akdedilen 19.08.2020 tarihli ve 31.03.2021 tarihli
protokoller ile bu 1.460 glinliik stire 334+95 glin olacak gekilde toplam 429 giin uzahlmig ve bu
dogrultuda Nigantagi I3 Ortaklif1 tarafindan Emlak GYO’ya yapilacak tdemelerin vade sireleri
ertelenerek Sdeme plam giincellenmigtir.

Stzlegme hilkiimleri uyarmca Nigantagi Is Ortaklih Nisantagi Projesi kapsaminda uygulanabilir
mevzuat tahtinda Sngdriilen tiim izin ve ruhsatlan sSzlesmede belirtilen siirelerde almakla yikimlii
olup, bu ylkimiiltiftinti tamamlayamadifn hallerde Emlak GYOQ’ya ilgili ceza bedelleri 8demek
zorundadir. Sirket tarafindan verilen beyan uyarinca, Nigantagi Projesi kapsaminda 112 parsel igin resmi
imar durumu alinmig ve yap: ruhsati projeleri ¢alismalar yOriitlilmekte olup Istanbul Buylksehir
Belediyesi’nin metro tiinel besleme gaftiun kapatilarak tahliye edilmesi stireci devam etmektedir; 112
parsel tizerinde toplam yaklagik 5.500 metrekare satiy alamina sahip ofisler yer almas: planlanmakta
olup, bu dogrultuda sireg Emlak GYO'nun bilgisi ve kontrolll dahilinde ylirittillmekte olup, isbu
Hukukgu Raporu tarihi itibariyla yap: ruhsati proje galigmalarina iligkin silreg devam etmektedir.

Stzlegmenin 13. maddesi uyarinca projenin tim reklam, ilan ve tamtim faaliyetlerinin Nigantag Is
Ortaklifh tarafindan Emlak GYO’nun izni ile yapilacak olup, Emlak GYO’nun izni olmadan yaptian
reklam, ilan ve tanrtimlar icin Nigantag: {3 Ortaklifs Emlak GYO’ya reklam, ilan ve tanitimin tlriine
gbre defigen meblaflarda ceza ddeyecektir,

Stzlegme’nin hitkimleri uyarinca Nigantag1 Is Ortakhigi’mn hissedarlari arasinda veya O¢tineil kigilerle
yapilacak hisse devirleri Emlak GYO’nun yazili iznine tabidir; bu dogrultuda, Nigantag: I Ortakligi’nda
%40 pay1 olan Istlife’n hisselerinin tamamimn 19.02.2020 tarihinde Sirket’e ve Yiizy:l Mimarhk’a
devri igin Nigantag: I Ortaklif1, Emlak GYO'nun yazili iznini 14.02.2020 tarihinde almgtir,

94.3. Validebaf Projesi

Emlak GYO’nun “Istanbul Uskiidar Barbaros Arsa Sahg: Karsihf Gelir Paylasimi” isi ihalesinin
Validebag Is Ortakli; tarafindan kazanilmas: {izerine, Emlak GYO ile Validebag Is Ortakh: arasinda
23.10.2015 tarihinde bir arsa satig1 kargith gelir paylagim igi stzlegmesi akdedilmistir. Bu sizlesme
ile Validebag Is Ortakhify Emlak GYO’nun tasarrufundaki sdzlegmede belirtilen arsalar {izerinde
Validebag Projesi’ni inga etmesine, satigina, tanitimina ve projeden elde edilecek gelirin Emlak GYO
ile Validebag I Ortaklif1 arasinda paylagtimasina iligkin hiikiim ve kosullar belirlenmistir.

09.06.2021 tarihinde Validebag Is Ortakli ile emlak GYO arasinda akdedilen protokol ile tadil edilen
stzlesme uyannca Validebag Projesi satiglarindan 877.143.330 TL gelir (“Validebaf Satiy Gelirl”)
elde edilecegi dngBrilimiiy olup, bu gelirin %50,15 Emlak GYO ve %49,85 Validebag I Ortakhin
olacak gekilde 439.887.380 TL’si Emlak GYO'ya, 437.255.950 TL’si Validebag I3 Ortaklijp’na
kalacaktir. Ayrica, sbzlesmenin 9. maddesi uyarinca Validebag Is Ortakligi Emlak GYO'ya ihaleye esas
arsalann belirlenen asgari degerini, sdzlesmede belirlenen deme planina gdre 8demekle ylikiimladar.
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Sirket tarafindan verilen beyan uyarmca, isbu Hukukeu Raporu tarihi itibariyla, Validebag Is Ortaklih
bu tutann %20’sini sdzlesmenin imzasindan 6nce ddemis olup, kalan bakiye tutan ise 3 vadede
Odemigtir.

Stzlesmede Validebag Projesi kapsaminda inga edilecek bafimsiz bsltimlerden satilamayanlarm olmas:
durumunda, bu satilamayan bsltimlerin Emlak GYO ile Validebag Is Ortaklif1 arasinda sdzlegme
htkitmleri uyarinca paylagilacag 3ngdriilmastilr. Bu dogrultuda, Validebag Projesi’nin tamamlanmas:
ve yap1 kullanma izin belgesinin alinmas ile satig1 yapiimamig bafimsiz bolimler, nce akdedilen bu
sbzlesme uyaninca, 09.06.2021 tarihi itibariyla Validebap Iy Ortakhigi ile Emlak GYO arasinda
paylagilmigtir. Validebag Is Ortaklifs payna dilgen bagimsiz bdlimler ise daha sonra 30.06.2021
tarihinde Validebag Is Ortaklign’nin ortaklar olan Sirket ve Istlife arasinda akdedilen hesap mutabakati
ve paylagim protokoldl uyarince paylagilmigtir. Buna gSre Sirket payma 11 adet konut (toplam brilt satis
alam 2.293 metrekare) ve 1 adet ticari (inite (brit satiy alam 283 metrekare) kalmigtir. flaveten, Sirket
tarafindan verilen beyan uyarinca ve Incelenen Belgeler kapsaminda incelememize sunulan tapular
uyarmnca bu 11 adet konuttan 1 adedinin 3. kigi alicilara tapu devri yapilmugtr.

Stzlegmenin 13. maddesi uyarinca projenin tim reklam, ilan ve tanihm faaliyetlerinin Validebag Ig
Ortaklif1 tarafindan Emlak GYO’nun izni ile yapilacak olup, Emlak GYO’nun izni olmadan yapilan
reklam, ilan ve taniimlar igin Validebag fs Ortakhih Emlak GYO'ya reklam, ilan ve tamtimin tijrime
gbre defigen meblaBlarda ceza Sdeyecektir,

S8zlesme htkimleri uyarinca Validebag I Ortakligi Validebag Projesi kapsammda uygulanabilir
mevzuat tahtinda Sngdriilen tim jzin ve ruhsatlan sdzlesmede belirtilen strelerde almakla ylkimla
olup, bu ylkOmltligtnll tamamlayemadigs hallerde Emlak GYOQ’ya ilgili ceza bedelleri 8demek
zorundadir. Sirket tarafindan verilen beyan uyarinca, igbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Validebag
Projesi'nin ingaati tamamlanmig olup, sdzlesmede alinmas:1 Sngdriilen tim rubsat ve izinler eksiksiz
olarak ve zamaninda alinmigtir.

94.4. Levent Projest

Emlak GYO’nun “Istanbul Sertyer Ayazaga Arsa Satigt Karsihgn Gelir Paylagmmi” ii ihalesinin Sirket
tarafindan kazamimasi izerine, Emlak GYO ile Sirket arasinda 08.04.2021 tarihinde bir arsa satig1
kargihy gelir paylagimi igi sdzlegmesi akdedilmigtir. Bu stzlesme ile Sirket Emlak GYO’nun
tasarrufundaki sdzlesmede belirtilen arsalar fizerinde Levent Projesi’ni inga etmesine, satigina,
tanitimina ve projeden elde edilecek gelirin Emlak GYO ile irket arasinda paylagilmasina iligkin
hiktim ve kogullar belirlenmigtir.

S8zlegme uyarinca Levent Projesi satiglarindan 3.111.000.000 TL gelir (“Levent Satis Geliri”) elde
edilecegi dngtrtlmtis olup, bu gelirin %40 Emlak GYOQ ve %60 Sirket olacak gekilde 1.244.400.000
TL’si asgari arsa satig1 kargilifn Emlak GYO payi toplam geliri olarak Emlak GYO'ya, 1.866.600.000
TL’si §irket’e kalacaktir. $irket, Levent Projesi satiglarnmn tamamlanmas: sonucunda elde edecegi
gergek gelirin stizlesmede Ongdrillen Levent Satg Geliri'nden diigtik olmasi durumunda dahi
1.244.400.000 TL olarak belirlenen asgari arsa satign kargilifn Emlak GYO toplam gelirini Emlak
GYO’ya 8demeyi taahhiit etmigtir. Ayrica, sdzlesmede 1.244.400.000 TL olarak belirlenen asgari arsa
satig1 karsihf Emlak GYO toplam geliri, sdzlegsmede belirtilen hususlar neticesinde artabilecek, ancak
belirlenen 1.244,400.000 TL tutarimn altina hicbir gekilde ddgmeyecektir.

Levent Projesi kapsaminda inga edilecek bagimsiz b8limlerden satilamayanlarin olmas: durumunda, bu
satilamayan bafimsiz bSlimler s8zlesmede ngdrillen sekilde hesaplanan satilan ve sahilamayan
bagmsiz bblimlerin toplam degerinin Levent Satiy Geliri’nden az veya fazla olmasina ve Emlak
GYO’nun $irket’ten sézlesme kapsaminda herhangi bir alacaZ1 olup olmamas: durumuna gre dejisen
sekilde Emlak GYO ile Sirket arasinda paylagilacektr,

Bu durumda satilamayan bagimsiz bolimlerin rayi¢ deerteri, Sirket tarafindan, Sermaye Piyasas
Kurulu’nun Gayrimenkul Yati:m Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi ve ilgili mevzuat: uyarnca,
Sirketge Sermaye Piyasasi Kurulu’na daha dnce bildirilmis olan bagimsiz degerleme firmalarma tespit
ettirilir. Bu dogrultuda, Emlak GYO’nun ytiklenici sifatiyla $irket'ten tahsil edecegi herhangi bir alacaf1
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olup olmamasi durumuna ve satilamayan bafimsiz bolomlerin yukanda belirtildigi gekilde tespit
eftirilen ekspertiz degerleri toplam ile satipt yapilmig bagimsiz blimlerin giincel satiy degerleri
toplamimin gelir paylagimi sdzlesmesi ile taahhiit edilen toplam gelir bedelini agip agmamasina bagl
olatak paylagmm sekli belirlenmektedir.

Ayrica, s8zlesmenin 9. maddesi uyarinca $irket Emlak GYO'ya asgari arsa satigi karsihfs Emlak GYO
pay! toplam gelirini sézlegmede belirlenen 8deme plamna gére 8demekle ylkitmltidtyr, Yine aym: madde
uyarinca jhaleye esas arsalarn belirlenen asgari degieri 405.000.000 TL olarak belirlenmiy olup, asgari
arsa satig1 karsihfs Emlak GYO pay: toplam gelirinin tamami Emlak GYO tarafindan tahsil edilene
kadar sbzlesme hikiimlerine uygun olarak TUIK tarafindan yaymnlanan Y1-(OFE+TOFE)2 oramnda
aylik olarak artirilacaktir, Giincellenen jhaleye esas arsalarin belirlenen asgari degerinin asgari arsa satig:
kargilifi Emlak GYO pay: toplam gelirini agmas: durumunda aradaki fark tutan Emlak GYO tarafindan
Pirket'ten tahsil edilecektir. Giincellenen ihaleye esas arsalarin belirlenen asgari degerinin asgari arsa
satig kargih i Emlak GYO pay: toplam gelirinin altinda kalmas: durumunda ise, s8zlesmede belirlenen
asgari arsa satisa karsilih Emlak GYO pay: toplam gelirinin tamam; herhangi bir indirim olmadan Sirket
tarafindan Sdenecektir. Sirket 1.244.400.000 TL olan asgari arsa satigi karsilig Emlak GYO pay: toplam
gelirinin %25’ini sbzlegmenin imzasindan ®nce ddemis olup, kalan bakiye tutar ise 4 vadede
8deyecektir. Emlak GYO ise Levent Projesi’nde yer alan bagimsiz bbliimlerin satiglan ile tahsil ettigi
bedellerden, stizlesmede yer alan paylagim oram (%40 Emlak GYO, %60 Sirket) dogrultusunda Sirket’e
kalan kismint hakedis 8demeleri ile ddeyecektir. Sirket’e yapilacak hakediy ddemeleri Sirket’in
dlizenleyecegi ingast ilerleme durum tespit tutana® Emlak GYO’ya sunulduktan sonraki 15 glin
igerisinde gergeklegtirilecektir.

Stzlegme kapsamindaki iglerin teminati olarak $irket tarafindan Emlak GYQ’ya 74.665.000 TL kesin
teminat verilmis olup, stizlesmede Sngérilen bazi yOkiimltliklerin Sirket tarafindan zamamnda yerine
getirilememesi halinde Emlak GYO bu teminat bedelini gelir olarak kaydedebilecektir. Szlegmenin 5.
maddesi uyarmca ytiklenici sifatiyla $irket Levent Projesi’ni Emlak GYO’nun yer tesliminin
tamamladig tarihten itibaren 1.350 giin igerisinde tamamlamakla ylik{imlil olup, szlegmede belirtilen
hesaplama y&ntemi kullamlarak gecikilen her gin igin §irket, Emlak GYO’ya gecikme cezast
ddeyecektir, Fakat s3zlegmenin 35. maddesi uyarinca, Sirket’in kusuru diginda Emlak GYO tarafindan
kabul edilecek bir gecikme halinde, olagantstii doga olaylari, grev, lokavt, seferberlik, bulagic1 hastahk
gibi sebeplerin varlifinda, bu durumun ilgili idareden onaylanmiy gekilde Sirket tarafindan Emlak
GYO’ya 10 giin icerisinde bildirildigi takdirde, yukarida yer alan bu 1.350 giinl(ik sfire uzatilabilecektir.
Stzlesme hitklimleri uyannca $irket Levent Projesi kapsaminda uygulanabilir mevzuat tahtinda
Ongdriilen tim izin ve ruhsatlarn S8zlegme’de belirtilen stirelerde almakla ylkimli olup, bu
yiklimll{igin{i tamamlayamadif: hallerde Emlak GYO'ya ilgili ceza bedelleri $demek zorundadir.
Sirket tarafindan verilen beyan uyarinca, igbu Hukukeu Raporu tarihi itibariyla Levent Projesi’nin
ingaating baglamlmamg olup, igbu Hukukgu Raporu tarihi itibartyla imar plam galigmalar ve yap:
ruhsati projesi galismalarina iligkin slire¢ devam etmektedir.

S3zlegme’nin 13. maddesi uyarinca projenin tlim reklam, ilan ve tantim faaliyetlerinin Sirket tarafindan
Emlak GYO’nun izni ile yapilacak olup, Emlak GYO’nun izni olmadan yapilan reklam, ilan ve
tanitimlar igin Sirket Emlak GYO’ya reklam, ilan ve tamtimin tilriine g&re defisen meblaglarda ceza
Udeyecektir,

Sozlegme’nin 40. maddesi uyarmca $irket’in Levent Projesi ile ilgili olarak bir iy ortaklijn kurmas:
Emlak GYO’nun yazli iznine tabidir; ancak §irket tarafindan verilen beyan uyarinca, isbu Hukukgu
Raporu tarihi itibariyle $irket tarafindan bu sekilde bir i§ ortakligi kurulmamgtir.

9.5. Yiiklenici ve Alt Yiiklenici S3zleymeleri

Is Ortakliklar: ve Sirket, gegitli ighinct kigi yokleniciler ile Projeler'in hafriyat igleri, ingaat igleri, alt
yapi1 ve tesisat igleri, satig ofisi yapim ileri, peyzaj igleri gibi cegitli iglerin teknik gartnamelere uygun
olarak yapimma iligkin gesitli zamanlarda yapim isleri sdzlesmeleri akdetmigtir, Bu szlesmelerin gart
ve kogullari birbirleriyle benzer olup, bu sézlegmeler uyarnca, ylikleniciler sézlesme konusu iglere
stzlesmede belirtilen tarihte ige baglamak ve igleri igin yapilacag yerin ilgili I Ortaklig1 veya Sirket
tarafindan tesliminden itibaren veya s8zlegmenin imza tarihinden itibaren ilgili s6zlesme belirtilen
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slirede gegici kabule hazir duruma getirmek zorunda olup, ige belirtilen tarihte baglanmamas: veya igin
belirtilen slirede gegici kabule hazir durumuna getirilememesi halinde ytikleniciler ilgili I Ortaklig1'na
veya §irket’e gecikilen her gin igin sbzlesme bedeline gbre defisen tutarlarda ceza S8demekle
yuk@imltilerdir. Aym zamanda sSzlegmeler kapsammda yapilacak iglerin teminati olarak, ilgili
sdzlegmeler tahtinda dngtirlilen cesitli diger teminatlarin yami sire, ytiklenicilere ilgili ts Ortaklign veya
Sirket tarafindan Sdenecek hakedig bedellerinden ilgili sdzlesmede dngbdrillen tutarlarda kesintiler
yapilabilmektedir. Ytklenicilerin s§zlesmeler tahtindaki tashhiitlerinden vazgegmeleri ve stzlesmeyi
feshetmeleri halinde yikleniciler ilgili Is Ortakhgi'na veya Sirket’e ilgili sdzlegmede gdsterilen
tutarlarda ceza 8demek zorundadirlar.

Nigantag1 Projesi'nin ingaat iglerinin 23.02.2021 tarihinde, Levent Projesi’nin ingaat iglerinin ise
03.03.2021 tarihinde imzalanen Ingaat Yapim Sdzlegmeleri uyarnca Dap Yap: tarafindan
gergeklegtirilecek olmasi nedeniyle, Nigantag: I Ortaklig1 ve Sirket ilgili projeler kapsaminda imzalamig
olduklan sbzlesmelerden bir kismim imzalanan ek mutabakatlar ile Dap Yapr’ya devretmistir.

9.6. Tedarik/Hizmet Stzlegmeleri

Is Ortakliklari ve Sirket, cegitli tedarikgilerle veya mimarlik firmalar, mihendislik firmalar,
damgmanlik firmalar1 gibi cegitli hizmet verenlerle, tugla, jenerattr, mobilya, seramik gibi ingaatlar icin
gerekli mallarin tedarikine iligkin olarak veya mimari proje ¢izimi, uygulama projelerinin gizimleri,
mekenik tesisat proje gizimleri ve bu projelerin ilgili I Ortakhifn veya Sirket tarafindan ylklenicilere
yaptirilmas: adma yapilacak ihaleler igin ilgili teknik gartnamelerin hazirlanmasina iliskin olarak
muhtelif zamanlarda birden g¢ok tedarik ve hizmet sbzlegmesi akdetmigtir. Bu tedarik ve hizmet
sbzlegmelerinin bircogunda szlegmede kararlagtinilan tarihte taahhilt edilen malin teslim edilmemis
veya igin tamamlanmamiy olmas1 halinde tedarik¢i veya hizmet veren stizlesmenin diger tarafi ilgili Is
Ortaklif1’'na veya Sirket’e sdzlesmede belirtilen tutarda gecikilen giln bagina cezai gart Sdemekle
yikiiml tutulmugtur,

Nigantagi Projesi’nin ingaat iglerinin 23.02.2021 tarihinde, Levent Projesi’nin ingaat iglerinin ise
03.03.2021 tarlhinde imzalanan Ingaat Yapim Sozlegmeleri uyarnca Dap Yap: tarafindan
gergeklestirilecek olmasi nedeniyle, Nigantag: I Ortakligi ve Sirket ilgili projeler kapsaminda imzalamig
olduklan tedarik/hizmet sbzlegmelerinden bir kismin imzalanan ek mutabakatlar ile Dap Yapi'ya

9.7. Finansman S#zlesmeleri

9.7.1. Genel Kredi Sézlegmeleri

Sirket ve Is Ortakliklar: igletme finansmam ve Projeler’in finansmanim saflamak amaciyla gegitli
bankalarla genel kredi stzlegmeleri akdetmiglerdir. Anilan genel kredi stzlegmeleri, ilgili bankalarin
standart kredi sSzlesmeleri olup; genel olarak bankalara, kredi verdikleri girketin finansai durumunun
olumsuz y8nde degismesi, ilgili girketlerce tigtincli kigiler lehine kefalet ve garantiler verilmesi, ilgili
girketlerin malvarli {izerinde dnemli dlgtide tasarruflarda bulunulmasi ve takyidatlar yaratlmasi,
girketlerin borglulugunun artinimas:, izinsiz kir pay1 dagitimi yapilmas: gibi hallerde tim kredileri
muacce]l hale getirme, geri ddeme talep etme, temerrOt faizi igletme gibi genis hak ve yetkiler
tarumaktadir. S8z konusu kredi sbzlegmeleri olafan ticari faaliyetlerin ylir(itiilmesi nedeniyle
imzalanmig olup, miinferiden degerlendirildiginde $irket izerinde Snemli bir etkiye sahip degildir. Soz
konusu genel kredi szlegmelerinin bir b3lim0, gegitli mtiteselsil kefaletlerle teminat altina alinmigtir.

Yukarida anilan genel kredi s8zlegmelerinden biri, Validebag Projesi’nin finansmam igin Validebag Is
Ortaklif1 ile Emlak Katihm arasinda 10.01.2020 tarihinde akdedilen ve Validebag Iy Ortakligr’na
140.000.000 TL kredi limiti tantyan genel kredi sbzlesmesidir, Bu kredi s8zlegmesinin teminatim tegkil
etmek (izere 10.01.2020 tarihinde Sirket, Dap Yap: ve Istlife ile birlikte mitteselsil ve milgterek kefalet
ve 140.000.000 TL tutarinda teminat senedi vermigtir. Ek olarak, kredi alan olarak Validebag Ig
Ortaklifs bu kredi sdzlegmesi tahtinda kullanch@1 kredinin teminatim tegkil etmek tizere 10.01.2020
tarihinde Emlak Katilim ile akdettiji hesap rehni s8zlesmesi tahtinda Emlak Katihm nezdindeki banka
hesaplan tizerinde hesap rehni tesis etmis ve Emlak Katiltm ile akdettigi Beyoglu 6. Noterligi tarafindan
13.02.2020 tarihinde 02649 yevmiye numarasi ile tasdik edilen alacak temlik sbzlegmesi tahtinda,
Validebag Projesi kapsaminda Emlak GYO ile akdettifi arsa karsihga gelir paylagimi igi sbzlegmesi
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tahtinda elde edecegi gelirin 140.000.000 TL tutarindaki kismim Emlak Katilim’a temlik etmigtir. Hgili
alacak temlikine Emlak GYO Validebag I Ortakligi’na ilettigi 23.01.2020 tarihli yazis1 yukarida
belirtilen ig kapsaminda Validebag Is Ortaklig1’ndan olan alacaklanmin dncelikli olmas: koguluyla onay
vermistir.

Yukanda anilan genel kredi sdzlesmelerinden biri, Levent Projesi'nin finansmani igin Sirket ile
Halkbank arasinda 04.03.2021 tarihinde akdedilen ve Sirket’e 400.000.000 TL kredi limiti tan1yan genel
kredi sOzlesmesidir. Bu sbzlegme tahtinda Sirket tarafindan kredi alan sifatiyla kullanilacak kredinin
teminatim tegkil etmek {izere Sirket ve Halkbank arasinda akdedilen Kadikty 9. Noterli3i tarafindan
08.04.2021 tarihinde 18351 yevmiye numaras: ile tasdik edilen alacak temlik s$zlegmesi tahtinda,
Levent Projesi kapsaminda Emlak GYO ile akdettigi arsa kargilijx gelir paylagim igi szlegmesi tahtinda
elde edecefi gelirin 450.000.000 TL tutarindaki kismm Halkbank’a temlik etmisgtir. Ngili alacak
temlikine Emlak GYO Sirket’e ilettigi 08.04.2021 tarihli yazis1 yukanda belirtilen is kapsamnda
Sirket’ten olan alacaklannin 8ncelikli olmasi koguluyla onay vermistir.

Yukarida anilan genel kredi s§zlegmelerinden biri, Nigantag:i Projesi’nin finansmam igin Nisantag: Is
Ortaklify ile Ziraat Bankas: arasinda 28.01.2021 tarihinde akdedilen ve Nigantagi Is Ortaklii’na
100.000.000 TL kredi limiti taniyan genel kredi sézlesmesidir. Bu sézlesme tahtinda Nigantag: Ig
Ortakiif) tarafindan kredi alan sifatiyla kullansiacak kredinin teminatim tegkil etmek Qizere Nigantag: s
Ortaklign ve Ziraat Bankas: arasinda akdedilen Beyoglu 6. Noterligi tarafindan 03.02.2021 tarihinde
02491 yevmiye numaras ile tasdik edilen alacak temlik stzlesmesi tahtinda, Nisantasi Projesi
kapsaminda Emlak GYO ile akdettigi arsa kargilig gelir paylagimu isi sdzlegmesi tahtinda elde edecepi
gelirin 100.000.000 TL tutarindaki kismim Ziraat Bankasi’na temlik etmigtir. Emlak GYO Nigantagi Is
Ortakhgi'na ilettifi 02.02.2021 tarihli yazis1 ile yukarida belirtilen iy kapsaminda Sirket'ten olan
alacaklarinin dncelikli olmas: koguluyla ilgili alacak temlikine onay vermistir.

Sirket tarafindan verilen 25.01.2022 tarihli beyanda, ilgili kredi alanlarin, ilgili bankalardan halka arz
i¢in gerekli izinleri temin ettikleri belirtilmigtir.

0.7.2. Finangal Kiralama S5zlegmeleri

Validebag I Ortakhia ve Cekmekdy 15 Ortaklifn, Validebag Projesi ve Cekmekdy Projesi’nin ingaat
faaliyetleri kapsaminda kullandiklar1 gegitli makinelere iligkin gesitli finansal kiralama kuruluglariyla
finansal kiralama sdzlesmeleri akdetmigtir. Validebag Iy Ortakhigs ve Cekmekdy Iy Ortakh’mn
akdetmis olduklan finansal kiralama sdzlesmeleri benzer finansal kiralama iglemlerinde kullanilan
standart nitelikte finansal kiralama stizlesmeleridir. Taksitler tamamlandifinda kiralanan malvarliklan
ilgili 13 Ortaklif: millkiyetine gegecektir. Bu dogrultuda, Sirket tarafindan verilen 25.01.2022 tarihli
beyan uyarinca, amlan finansal kiralama sszlegmeleri kapsaminda Validebag Is Ortaklii’nin taraf
oldugu bir finansal kiralama sdzlesmesi tahtmda Validebag s Ortakli: tarafindan yapiimas: gereken
tdemeler 18.05.2021 tarihi itibari ile tamamlanmig olup, finansal kiralamanin konusu olan makinelerin
devir stireci devam etmektedir.

Sirket tarafindan verilen 25.01.2022 tarihli beyanda, ilgili kiracilarm, ilgili finansal kiralama
kuruluslarindan halka arz igin gerekli izinleri temin ettikleri belirtilmigtir,

98. Teminat Sizlesmeleri

9.8.1. Alacak Temliki Stzlegmeleri

$irket ile Halkbank arasinda 04.03.2021 tarihinde akdedilen ve Sirket’e 400.000.000 TL kredi limiti
tantyan genel kredi stzlesmesi tahtinda, $irket tarafindan kredi alan sifatiyla kullamilacak kredinin
teminatini tegkil etmek Qizere $irket ve Halkbank arasinda akdedilen Kadiktly 9. Noterlizi tarafindan
08.04.2021 tarihinde 18351 yevmiye numaras: ile tasdik edilen alacak temlik s6zlegmesi tahtinda,
Levent Projesi kapsaminda Emlak GYO ile akdettigi arsa karsihif1 gelir paylagimi igi sdzlesmesi tahtinda
elde edecefi gelirin 450.000.000 TL tutanndaki kismum Halkbank’a temlik etmigtir. flgili alacak
temlikine Emlak GYO §irket’e ilettigi 08.04.2021 tarihli yazisi yukanda belirtilen ig kapsaminda
Sirket'ten olan alacaklanmn $ncelikli olmasi koguluyla onay vermigtir. Bu sézlegmeye tahtinda, temlik
edilen alacaklar $irket’in Emlak GYO’nun Levent Projesi kapsaminda arsa karsihg gelir paylagimi
igine istinaden veya her ne nedenle olursa olsun Emlak GYO nezdinde dogmug/dogacak alacaklarnin

48 G 6 Cf‘o‘



AKOL/ LAW

450.000.000 TL tutarindaki kismiyla sinirh oldugu ve yalmzca Halkbank’in Emlak GYO'dan yapacag
bir tehsilat sonucu $irketin Halkbank nezdindeki borcundan yapilan tahsilat tutarimin dogillebilecegi
dlizenlenmigtir.

Validebag Projesi’nin finansmam igin Validebag Is Ortaklif ile Emlak Katilim arasinda 10.01.2020
tarihinde akdedilen ve Validebag Is Ortakhigi’na 140.000.000 TL kredi limiti tanyan genel kredi
sbzlegmesi tahtinda kredi alan olarak Validebag i3 Ortaklifn’min kullandigi kredinin teminatim tegkil
etmek {izere Emlak Katilim ile akdettigi Beyoglu 6. Noterligi tarafindan 13.02.2020 tarihinde 02649
yevmiye numarasi ile tasdik edilen alacak temlik sdzlegmesi tahtinda, Validebag Projesi kapsaminda
Emlak GYO ile akdettifi arsa kargihf gelir paylagimi igi stzlegmesi tahtinda elde edecegi gelirin
140.000.000 TL tutarmdaki kismin1 Emlak Katilim’a temlik etmigtir. Hgili alacak temlikine Emlak GYO
Validebag Is Ortakligi na ilettii 23.01.2020 tarihli yazis1 yukarida belirtilen i kapsaminda Validebag
Is Ortakh’ndan olan alacaklarimn dncelikli olmasi koguluyla onay vermigtic. Bu stzlegmeye tahtinda,
temlik edilen alacaklar sadece Validebag Is Ortakligi’mn Emlak GYO'nun Validebag Projesi
kapsaminda temlik konusu arsa kargiligs gelir paylagum igine istinaden Validebag s Ortakhfs’mn
Emlak GYO nezdinde dogmug/dogacak alacaklarimin 140.000.000 TL tutariyla smnirl: oldugu, temlikin
ifa yerine deil ifaya ytnelik olmas: nedeniyle yalmzca Emlak Katilim’in Emlak GYQ’dan yapacag bir
tahsilat sonucu ValidebaZ 15 Ortaklifr’mn Emlak Katlim nezdindeki borcundan yapilan tahsilat
tutarinin dliglilebilecegi diizenlenmigtir.

Nigantast Projesi’nin finansmam igin Nigantag1 i3 Ortaklify ile Ziraat Bankas: arasinda 28.01.2021
tarihinde akdedilen ve Nigantag1 I Ortaklifr'na 100.000.000 TL kredi limiti taniyan genel kredi
s8zlegmesi tahtinda Nisantag: 13 Ortaklig tarafindan kredi alan s:fatiyla kullamlacak kredinin teminatini
tegkil etmek izere Nigantas1 Is Ortaklifs ve Ziraat Bankas: arasinda akdedilen Beyoglu 6. Noterligi
tarafindan 03.02.2021 tarihinde 02491 yevmiye numarass ile tasdik edilen alacak temlik s8zlesmesi
tahtinda, Nigantag: Projesi kapsaminda Emlak GYO ile akdettifi arsa kargihfn gelir paylagmm igi
stzlesmesi tahtinda elde edecegi gelirin 100.000.000 TL tutarindaki kismim Ziraat Bankasi’na temlik
etmigtir. Emlak GYO Nigantag: Is Ortakligi’na ilettigi 02.02.2021 tarihli yazis1 ile yvkarida belirtilen ig
kapsaminda $irket’ten olan alacaklanmn &Sncelikli olmasi koguluyla ilgili alacak temlikine onay
vermigtir. Bu stzlesmeye tahtinda, temlik edilen alacaklar sadece Nigantagi Is Ortakhif’'mn Emlak
GYO’nun Nigantagi Projesi kapsaminda temlik konusu arsa kargiliga gelir paylagimi igine istinaden
Nigantag I3 Ortakhgr’'mn Emlak GYO nezdinde dogmus/dogacak alacaklarmm 100.000.000 TL
tutartyla sinirh oldugu dizenlenmigtir.

9.8.2. Hesap Rehni Stzlegmeleri

Validebag I3 Ortaklifn ve Emlak Kathm arasmda 10.01.2020 tarihinde imzalanan hesap rehin
sbzlegmesi ile Validebag Is Ortakhgi’'na Emlak Kanhm tarafindan kullandirilan kredinin teminatims
tegkil etmek dzere Validebag Is Ortakhif’nin Emiak Kathm nezdindeki 507899 numarali hesabi
lizerinde Emlak Katilim lehine rehin kuruimugtur.

Sdzlegme uyarinca, Emlak Katihim’in 8n izni almarak Validebag I Ortaklif tarafinden zaman zaman
rehinli hesaptan para g¢ekilip yatinlmasi ve/veya altin, gilimfly, platin veya sair kiymetli maden
hesaplarindan alim-satim iglemleri yapilmas: igbu sdzlegmenin gegerliligini etkilemeyecek ve Emlak
Katilim’in rehin hakkina halel getirmeyecektir.

10. DAVALAR

Sirket’in ve I3 Ortakliklarimin dava ehliyeti olmamas: nedeniyle Sirket’in ve ilgili Is Ortakligr* mn Sirket
haricindeki diger otaklarinm taraf oldugu dava ve takiplere iligkin Av. Ceren Gline¢ Yarkin tarafindan
01.11.2021 tarihinde, Av. Fuat Gdktag tarafindan 01.11.2021 tarihinde, Av. Murat Balc: tarafindan
01.11.2021 tarihinde, Av. Tarik Sénmez tarafindan 22.12.2021 ve 24.12.2021 tarihlerinde ve Av. Yusuf
Aydin tarafinden 22.12.2021 ve 27.12.2021 tarihlerinde, Av. G8kberk Kafal tarafindan 27.12.2021
tarihinde, Av. sezgin Yildinm tarafindan 27.12.2021 tarihinde hazirlamp Sirket tarafindan tarafimiza
sunulmug olan dava raporlarinda, Sirket’in faaliyetlerini, olumsuz ydnde etkileyebilecek bir dava veya
ihtilafi bulunmadign gérilmOgtir.
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Sirket'in ve Iy Ortakliklarimin dava ehliyeti olmamasi nedeniyle Sirket’in ve ilgili Is Ortaklig’nin Sirket
haricindeki diger otaklarinin taraf oldugu davalara ve icra takiplerine iligkin yukarida sayilan avukatlar
tarafindan hazirlanan raporlar Ek 1'de (Dava ve Takipler) temin edilmektedir.
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11. SONUC
Incelenen Belgeler kapsaminda ve igbu Hukukgu Raporu’nda yapilan agiklamalar dogrultusunda
tarafimizca yapilan hukuki inceleme ve degerlendirme sonucunda;

8. Sirket'in ve Iy Ortakliklar’’nin Oretim ve faaliyetini etkileyecek Snemli hukuki uyusmazlik
bulunmadify;

b.  §irket’in ve I3 Ortakliklar’nin kurulus ve faaliyet balkomindan hukuki durumu ile paylarin hukuki
durumunun tabi olduklan mevzuat uygun oldugu;

c. §irket’in ve Iy Ortakliklan’min faaliyetlerinin ylirittOlmesi icin, Merkez Ofisi icin igyeri agma ve
galigma ruhsat harig faaliyetlerinin yOrOtillmesi adina gereken yetki, izin, ruhsat vb. belgelere
sahip oldugu;

d. Kotasyon ybnergesi 7. madde 5. fikra uyaninca, $irket’in ybnetim kurulu ttyeleri ile genel miidara
ve ybnetim kontrolinil elinde bulunduran pay sahipleri sermaye piyasas1 mevzuatinda ve
Bankacihk Kanununda yer alan suglar, Tiitk Ceza Kanununun 282. maddesinde dfizenlenen
suctan (alt simni alti ay veya daha fazla hapis cezasimi gerektiren bir sugten kaynaklanan
malvarli$s degerlerini, yurt digina gikaran veya bunlarin gayrimegru kaynagim gizlemek veya
megru bir yolla elde edildigi konusunda kanaat uyandirmak maksadiyla, cegitli iglemlere tbi
tutmak sugu) kaynaklanan malvarlis degerlerini aklama sugundan ve tdiing para verme igleri
hakkinda mevzuata aykirihktan, Devietin gilvenligine kars1 suglar, Anayasal dilzene ve bu
dlizenin igleyigine kargi suglar, milli savunmaya kars1 suglar, devlet sirlarna kars1 suglar ve
casusluk, zimmet, irtikp, rigvet, hirsizhk, dolandiricilik, sahtecilik, gliveni kotiiye kullanma,
hileli iflas, biligim sistemini engelleme, bozma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya
kredi kartlanmin kétilye kullamlmasi, kagakeilik, vergi kagakcilifs veya haksiz mal edinme
suglarin hitkiim giymemis ve kasten iglenen bir sugtan dolay: beg yil veya daha fazla sfireyle ve
ayrica Trk Ceza Kanununun 53. maddesinde belirtilen sitreler gegmis olsa bile kasten iglenen bir
sugtan dolay1 beg yil veya daha fazla stireyle hapis cezasma carptinlmamistir, Kotasyon ydnergesi
7. Madde 5. Fikra gercevesinde paylann halka arzina engel olacak herhangi bir durumun
bulunmadifi, ve

e. Halka arz edilecek paylarin devir ve tedaviiliinti kisitlayict husus bulunmadi

tespit edilmigtir,

Saygilarimizia,
Akol Hukuk Biirosu adina

Av. Omer Gokhan Ozmen Av. Glines Yalgm
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EK 1 - Davalar ve Takipler

01.11.2021
ATA Libaskornrns Bagiamiz Deretis vo SMMM AS.
A Member Firm of Kresson [nmscionnd
19 Mayis Cod. Mo: 4 Nown Beran Plaza Kar: 2)
Sigli Imeaho? ¢ TORKEVE
Tel : 150 212 256 47 27
Fas : 0D J02 286 MY 50
Swvie Ligili.

kl 1 E% |h$¢'m'l TES. BAM. TIC. A% “nin YA09.2021 ariht if- il dvganta Miglkae
bilpaleritivse sunmlustur.

Pgil sualtzoen eevab: tam ve perped. ulasak verilmistir

Saypiizmezin,

Av. Cenm GONEC Yn‘lﬂﬁl‘l'.\"
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