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ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yonetim Kurulu Bagkanligr'na

Ziraat Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.$.nin asagida bilgileri bulunan gayrimenkulleri Sirketimiz
tarafindan pazar deger tespitine tabi tutulmustur. Bu kapsamda, Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.$.’nin halka arz edilmesine iliskin hazirlanan izahnamenin bir pargasi olan 2018, 2019 ve 2020 yil sonu
raporlarinda yer alan analizler ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar, kapsamlar ve kosullarla
sinirh oldugu, bilgilerin sahip oldugumuz tim bilgiler gergevesinde gergege uygun oldugunu ve bu
bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi igin her tiirlit makul 6zenin gdsterilmis
oldugunu beyan ederiz.

Rapor No Rapor il ilce Mabhalle Ada Parsel | Gayrimenkuliin
Tarihi Niteligi

2019.Z2GY0.4 | 13.12.2019 MUGLA BODRUM CARSI 788 1 Avlulu Kargir
Ziraat Bankasi

Binasi
2020.ZGYO.1 | 21.11.2020 MUGLA BODRUM CARSI 788 il Avlulu Kargir
Ziraat Bankasi

Binasi

Dincer KARACAY

Genel Midiir

_ FORM GAYRIMENKUL

DEGERLEMEA® D:\NIS,\L\‘L\L[K A




- #

T.C. CEVRE VE SEHIRCILI RAXAMLIG!

GEDAS TOKi

GAYRIMENKUL DEGERLEME A5 TOPLU KOMUT IDARES! BASKANLIG

Say1 : GD.2.0474-2]
Konu : Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Tarih:16.02.2021
Sorumluluk Beyanlari Hk.

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
Yonetim Kurulu Baskanh@i’na

Ziraat Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’nin asagida bilgileri bulunan gayrimenkulleri Sirketimiz
tarafindan pazar deger tespitine tabi tutulmustur. Bu kapsamda, Ziraat Gayrimenkul Yatiim Ortakligi A.S. nin
halka arz edilmesine iliskin hazirlanan izahnamenin bir parcasi olan 2018, 2019 ve 2020 yil sonu raporlarinda yer
alan analizler ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar, kapsamlar ve kosullarla sinirli oldugu, bilgilerin sahip
oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamast i¢in her tiirlii makul &zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Bilgilerinize arz ederiz.

Rapor No Rapor il ilge Mahalle Ada Parsel Gayrimenkulun
Tarihi Niteligi

ZRGYO- 14.12.2018 | istanbul | Kadikoy Osmanaga 26 1 Kargir Bina

201815092

ZRGYO- 13.12.2019 | istanbul | Kadikdy Osmanaga 26 1 Kargir Bina

201918430

ZRGYO- 05.12.2018 | istanbul | Sariyer M.Ayazaga | 10 7 Kagir 3 Blok ishani

201815088

ZRGYO- 17.12.2019 | istanbul | Sariyer M.Ayazaga | 10 7 Kagir 3 Blok ishani

201918428

ZRGYO- 12.12.2018 | istanbul | Sisli Mecidiyekdy | 2158 52 Altinda Banka Olan

201815090 Kargir Apartman

ZRGYO- 18.12.2019 | istanbul | Sisli Mecidiyekdy | 2158 52 Altinda Banka Olan

201918429 Kargir Apartman

Saygilarimizla;
Gayrimenkul Degerleme A.S.
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GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A_S.
Halkali Atakent Mh. 221 Sk. No:5 34307 Halkali - Kiigiikgekmece / ISTANBUL » Tel: 0212 668 09 15 » Faks: 0212 669 09 16 + e-posta: info@gedas.com tr
Vergi Dairesi: Halkali - 389 002 95 39 « Tic. Sicil No: 313376
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ayrimenkul Degerleme Danismanlik

Marka Kurumsal G

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

Yénetim Kurulu Bagkanhgi’'na

Ziraat Gayrimenkul Yatinm Ortakig A.$./nin asagida bilgileri bulunan gayrimenkulleri Sirketimiz
tarafindan pazar deger tespitine tabi tutulmustur. Bu kapsamda, Ziraat Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi
A.S.’nin halka arz edilmesine iliskin hazirlanan izahnamenin bir parcasi olan 2018, 2019 ve 2020 yil
sonu raporlarinda yer alan analizler ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar, kapsamlar ve
kosullarla sinirl oldugu, bilgilerin sahip oldugumuz tum bilgiler cergevesinde gergege uygun oldugunu
ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her turli makul 6zenin
gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Rapor | Rapor il ilge Mahalle Ada Parsel Gayrimenkuliin Niteligi

No Tarihi

1 15.10.2020 | MUGLA FETHIYE CUMHURIYET 281 25 LOJMAN BINASI MUSTEMILATI VE ARSASI

1 15.10.2020 | MUGLA FETHIYE CUMHURIYET 281 26 TEK KATLI HiZMET BiNASI VE ARSASI

1 15.10.2020 | MUGLA FETHIYE CUMHURIYET 281 23 REKREASYON ALANI

5 23.12.2020 | ANTALYA | MURATPASA TAHILPAZARI 12576 | 3 ZEMIN KATA HAVI ALTI KATLI KARGIR ZIRAAT
BANKASI BINASI

11 28.12.2020 | ANKARA | CANKAYA FiDANLIK 1053 2 SEKIiZ DAIRELI 2 APARTMAN VE BiR DERSHANELI
BiR MEKTEP.

12 23.12.2020 | ANKARA | GANKAYA FAKULTELER 2630 6 9 KATLI BETONARME BANKA BINASI VE ARSASI

13 23.12.2020 | ANKARA YENIMAHALLE | ERGAZI IMAR 13369 | 24 6 KATLI BETONARME OFIS, ISYERI VE ARSASI

14 23.12.2020 | ANKARA | CANKAYA MESRUTIYET 1084 18 KARGIR APARTMAN

15 28.12.2020 | ANKARA | CANKAYA KARAKUSUNLAR | 27457 | 4 39 Katl Betonarme A blok Ofis ve igyeri,31 Kath
Betonarme B Blok Mesken, 10 Katl Betonarme C
Blok Ofis ve ig Yeri ve Arsasi

16 23.12.2020 | ANKARA | GANKAYA KIZILAY 1162 7 BETONARMA KARKAS BINA

17 23.12.2020 | ANKARA | GANKAYA KIZILAY 1162 36 KARGIR APARTMAN

7 21.12.2020 | ISTANBUL | USKUDAR ALTUNIZADE 1812 69 ARSA

6 21.12.2020 | ISTANBUL | SiSLi MECIDIYEKOY 1947 66 ARSA

8 22.12.2020 | iZMIR BAYRAKLI SALHANE 1140 4VES PAMUK FLATOR VE PAMUK DOKUMA DAI.
PAMUK APRE VE DEPO. KIROS REVIR
ATOLYE.MARANGOZHANE DEPO iKINCi ELEKTRIK
SANTRALI VE iKINCi KAZAN DAI. HAVi KAR.
PAMUKLU KULA MENS.FAB(4)* MUD. YAZIHANE
KUMAS DEPO.YUN DOKUMA DAI. BIR KAZAN
DAI.KOMAR iPLIK DAI. YUN FLALOR VE TABAK
DAI. DEPO BIR ELEKTRIK SANTRALI VE
YEMEKHANE HAVi KARGIR KULA MENS. FAB

9 21.12.2020 | iZMIR BORNOVA KAZIMDIRIK 399 131 DOKUZ KATLI KARGIR T.C. ZIRAAT BANKASI
HiZMET BiNASI VE LOJMANLARI

10 24.12.2020 | iZMiR KONAK MERSINLI 1508 7 DOKUZ KATLI KARGIR DEPO

Sancak Mah.507 Sok.Teknoplaza No:14/16
Kat.4 No:13.14.15.16 Cankaya/ANKARA

i 0312 442 9 444[d 0312 442 9 447

[E WWW.markakurumsal.com.tr [l info@markakurumal.com.tr

15.16 Ca

Segmenler V.D. No.§12465 453
ARAN AR O AAA

Tirarat Qinil Ma: 279002




KURUMSAL
DEGERLEME

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

Yénetim Kurulu Bagkanhgi'na

Ziraat Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.nin asagida bilgileri bulunan gayrimenkulleri Sirketimiz
tarafindan pazar deger tespitine tabi tutulmustur. Bu kapsamda, Ziraat Gayrimenkul Yatinm Ortakhig
A.S.nin halka arz edilmesine iliskin hazirlanan izahnamenin bir parcasi olan 2018, 2019 ve 2020 yil sonu
raporlarinda yer alan analizler ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar, kapsamlar ve kosullarla
sinirll oldugu, bilgilerin sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde gergege uygun oldugunu ve bu
bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi igin her tiirlii makul zenin gésterilmis
oldugunu beyan ederiz.

Rapor No Rapor Tarihi il ilce Mahalle AdaNo [ParselNo |Gayrimenkul Niteligi

(7ZFL-202001225 [24.12.2020 ANKARA CANKAYA GUZELTEPE 7052 8 1,2,3 bagimsiz bdl0m numarali mesken
OZEL-202001224 [24.12.2020 ANKARA YENIMAHALLE [VARLIK 13761 (11 Arsa

(ZEL-201800383 |5.12.2018 ANKARA CANKAYA GUZELTEPE 7052 8 3 Mesken Daireli Kargir Apartman
OZFL-201800382 |5.12.2018 ANKARA YENIMAHALLE |VARLIK 13761 |11 Kargir Apartman

O7ZF1-201901244 [28.11.2019  [ANKARA CANKAYA GUZELTEPE 7052 8 1,2,3 bagimsiz béliim numarali mesken
0ZEL-201901243 [18.11.2019 ANKARA YENIMAHALLE  |VARLIK 13761 (11 Arsa

www.netgd.com.tr

Saygilarimizla.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanhk A5

Erdeniz BALIKCIOGLU

Yén. Kur. Bsk.

Emnlyet Mh.

Ahmet Cihan SONER

von. Kur. Uyesi

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

info@netgd.com.tr
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Ernniyel Mahallesi SinrSokak Nol7 Yenimahalle - ANKARA

Tel./Phone: +70 (312) 467 00 Gl-62 (phx) Faks/Fax : +90 (312) 447 00 34




To The Board of ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S (“Ziraat GYO”)

Real Estate appraisal report about the office building in Frankfurt Germany (details below) is prepared by me

Dieter Ei

mermacher.

These valuations are used in the preparation of the Prospectus for potential investors of the Initial Public

Offering

of shares of Ziraat GYO. |, solemnly, declare here that:

The statements of fact contained in these reports are true and correct.

The reported analyses, opinions, and conclusions are limited only by the reported assumptions and
limiting conditions and is my personal, impartial and unbiased professional analyses, opinions, and
conclusions.

| have no present or prospective interest in or bias with respect to the property that is the subject of
these reports and have no personal interest in or bias with respect to the parties involved with
assignments.

My engagement in this assighment was not contingent upon developing or reporting predetermined
results.

My compensation for completing this assignment is not contingent upon the development or reporting
of a predetermined value or direction in value that favors the cause of the Client, the amount of the
value opinion, the attainment of a stipulated result, or the occurrence of a subsequent event directly
related to the intended use of this appraisal, such as the approval of a loan.

Appraisal assignment was not based upon a requested minimum valuation, a specific valuation, or the
approval of a loan.

Date

Address of the Real Estate Flur Parcel Type of Real Estate

09.1

1.2020 PLZ, Ort 60323 Frankfurt am Main 258 37/6 Office Building
StralRe MyliusstralRe 14
Bundesland Hessen

06.1

0.2017 PLZ, Ort 60323 Frankfurt am Main 258 37/6 Office Building
StralRe MyliusstralRe 14
Bundesland Hessen

EIMERMACHER Immobilienbewertungen GmbH

Bockenhe
e-Mail: in

Date

Signature

Name

imer Landstrafle 17 - 19 « 60325 Frankfurt am Mai
fo@sv-eimermacher.de ¢ www.sv-eimermacher.d

A% al. Lot ‘
el

(“-Dfﬂ'w Elwmermaduey - L)cewH\,waW)




Ticaret Sicil No: 485335 - MERSIS NO: 0859033932100010

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

TSKB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
www.tskbed.com.tr

f facebook.com/tskbed

W twittercom/tskb gd

istanbul, 17.02.2021
TSKBGD- 420

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yonetim Kurulu Baskanhgi’'na

Ziraat Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgr A.S.'nin asagida bilgileri bulunan gayrimenkulleri Sirketimiz
tarafindan pazar deger tespitine tabi tutulmustur. Bu kapsamda, Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi
A.S.nin halka arz edilmesine iliskin hazirlanan izahnamenin bir pargasi olan 2018, 2019 ve 2020 yil
sonu raporlarinda yer alan analizler ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar, kapsamlar ve
kosullarla sinirh oldugu, bilgilerin sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde gercege uygun oldugunu
ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tirli makul 6zenin
gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Rapor No '?::)i::: il ilge Mahalle | Ada | Parsel Gayrimenkuliin Niteligi
Kagir 3 Blok ishani-
BBlok1,2,3,4,5,6,7,8,9no.lu
bagimsiz bolimler ve C Blok 1, 2,
. 3,4,5,6,7,8,9no.lu bagimsiz
2020REV613 | 18.12.2020 | Istanbul | Sariyer | M.Ayazaga | 10 7 boélimler
Altinda Banka Olan Kargir
2020REV614 | 18.12.2020 | istanbul | Sisli | Mecidiyekdy | 2158 | 52 Apartman
2020REV615 | 18.12.2020 | istanbul | Kadikdy | Osmanaga | 26 1 Kargir Bina
Dokuz Kath Betonarme Banka
2018REV907 | 14.12.2018 | istanbul | Fatih Cakiraga |1762 1 Binasi ve Arsasi
2018REV908 | 14.12.2018 | istanbul | Fatih Cakiraga |1763 8 Kargir Banka Binasi ve Arsa
12 Katli Betonarme isyeri ve
2018REV909 | 14.12.2018 | istanbul | Kadikdy | Sahraicedit |1437| 110 Arsasi
Sayglilarimizla
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
i_sianbul (Merkez)
Omer Avni Mah, Karun
Cikmazi SL_\k No: 2/134427
Beyoglu / Istanbul .
T.0212334 5054 Adana Ankara Antalya Bursa Diyarbakir lzmir Malatya Trabzon

F:02123345035 T:032245959 80 103124417522 | T:02423222090 T:02242254030 | T.04122290900 T:02324631200 | T.04225045054 | T.04622290691



I8 02202
Vakif GayrimenkulDegerleme

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
Yonetim Kurulu Bagkanligi’na

Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S$.’nin asagida bilgileri bulunan gayrimenkulleri Sirketimiz
tarafindan pazar deger tespitine tabi tutulmustur. Bu kapsamda, Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin
halka arz edilmesine iliskin hazirlanan izahnamenin bir pargasi olan 2018, 2019 ve 2020 y1l sonu raporlarinda yer
alan analizler ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar, kapsamlar ve kogullarla sinirli oldugu, bilgilerin sahip
oldugumuz tiim bilgiler ¢ercevesinde ger¢ege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamast igin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Bilgilerinize arz ederiz.

Rapor No Rapor Tarihi | il ilge Mabhalle Ada Parsel Gayrimenkulun
Niteligi

ZRGYO-2019- | 16.12.2019 istanbu | Fatih Hobyar 398 12 Altinda 3 Magazasi

711959 | Olan Kargir Vitali
Hani

ZRGYO-2018- | 17.12.2018 | istanbu | Fatih Hobyar 398 12 Altinda 3 Magazasi

691042 | Olan Kargir Vitali
Hani

ZRGYO-2019- | 17.12.2019 | istanbu | Fatih Alemdar 33 22 Bahgeli Diikkan

711960 |

ZRGYO-2018- | 17.12.2018 istanbu | Fatih Alemdar 33 22 Bahgeli Diikkan

691056 |

ZRGYO-2019- | 17.12.2019 istanbu | Fatih Mimar 225 23 Arsa ve Kargir

711962 | Hayrettin Apartman

ZRGYO-2018- | 17.12.2018 istanbu | Fatih Mimar 225 23 Arsa ve Kargir

691058 I Hayrettin Apartman

ZRGYO-2019- | 09.12.2019 | izmir Konak Kiiltiir 7614 14 Arsa

711963

ZRGY0-2018- | 13.12.2018 | izmir Konak Kiiltiir 7614 14 Arsa

690884

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.$.

ITO Ticaret Sicil: 141744-5 Mersis No: 0922-0079-2380-0024 Kozyatagi V.D. 9220079238
KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01.kep.tr. * Web: http://www.vakifekspertiz.com.tr * e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Atatiirk Mah. Merig Cad. No:5 Kat:4 D:46 Turkuaz Plaza PK.34758 Atasehir/iISTANBUL Tel: (0 216) 577 73 50 (Pbx) Fax: (0 216) 577 73 58




Vakif GayrimenkulDegerleme

Rapor No Rapor il ilge Mahalle | Ada Parsel | Gayrimenkulun
Tarihi Niteligi
ZRGYO-2019- | 22.11.2019 | jstanbul Kadikoy Erenkéy | 1405 | 193 Arsa
711948
ZRGYO-2018- | 13.12.2018 | jstanbul Kadikéy Erenkdy | 1405 | 193 Arsa
691598
ZRGYO-2019- | 06.12.2019 | izmir Konak Akdeniz 997 14 Arsa ( 14 adet bag.
711951 B6l.)
ZRGYO-2018- | 13.12.2018 | jzmir Konak Akdeniz 997 14 Arsa ( 14 adet bag.
691608 Bél.)
ZRGYO-2019- | 04.11.2019 | Kahramanmarag | Dulkadiroglu | Yenisehir | 4 1 Arsa
710148
ZRGYO-2018- | 12.12.2018 | Kahramanmarag | Dulkadiroglu | Yenisehir | 4 1 Kargir Ziraat
691606 Bankasi Binasi
Bahgesi Lojmanli
ve Ek Tevsi Binasi
ZRGYO-2019- | 05.12.2019 | jzmir Karabaglar | Karabaglar | 10872 |5 Arsa
711958
ZRGYO-2018- | 12.12.2018 | izmir Karabaglar | Karabaglar | 10872 | 5 Bir Kath Kargir
691607 isyeri
Saygilarimizla

Genel Miidiir Y‘{ 5

GENEL MUDURLU

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.$.

ITO Ticaret Sicil: 141744-5 Mersis No: 0922-0079-2380-0024 Kozyatagi V.D. 9220079238
KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01.kep.tr. * Web: http://www.vakifekspertiz.com.tr * e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Atatiirk Mah. Merig Cad. No:5 Kat:4 D:46 Turkuaz Plaza PK.34758 Atasehir/ISTANBUL Tel: (0 216) 577 73 50 (Pbx) Fax: (0 216) 577 73 58

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

v e

Muhasebe Miidiir Yrd.






