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1  DEGERLEME KURULUST VE MUSTERIYI TANITIC BILGILIER

1.1 DEGERLEME KURULUSUNU TANTTICT BILGILFR

problemli duramiacda sticlls rapora vermekiedin,

1.2 MUSTERIVI TANITICI BILGILER VE ADRES]

Sivket Unvant  : Ziraal Gavrimenbul Yaurnm Orraklign A8,

Marka Kurnmsal Gayvrimenkul Degerleme ve Damsmanlih ALS, |

Sermaye D 2000.000-TL

Ticuret gicil P AT2803 ;

Telefon t (13124429 444 g

g-posiaWeh sewewnarkakuremsaloonor

Adres o Sancak Mahallesi 307.50kas Tekoo Plees Nod4ie Kand :

MNosl3-14-15-16 Cankava & ANEARA i
‘ SEE. Lisaus Tarihi 22092014

BDDE Lisaus Tarihi 20062014

Faaliyel Kunusu inliriitktek i meveual corcevesinde her tirlil resni ve Gzel,

sereel ve tlizel kisi ve kurniuslara ait gsavrimenkuller, gayrimenkn! projeleri ve gavrimenkule

davalr hak ve fuvdaar ile menkutlerin verinde lespit ve degerlemesing vapmal. degerlering g

tespit etmeye vénehk tim caporlar ditzenlemek, araliz ve fizibilite ¢alismalarnn sunmak v g

Sirket Adresi @ Sabrays Cedil Muhallesi Alatick Caddesi Nod8 Kut8-9 Kadikiy/Istanbul

SINIRLAMALAR

I bu rapor, miistert talebing istinadan Ankara ili, Cankaya ilgesi, Mesrutivet Mahallest,

Sirket Amact L lkemiz gayrimenkul sektértiniin geligimine ivme kazandicacak ve Tiirkive
icin ketma deger olugluracal projeler il selitdriinds Soell girketler arasinda ver almalk. yiksck
E‘ vatiein dederi sunan dzaiin prajeler gelistiverek istikrarls bilaneo biviimes) perpeklestirmek.
E kurumsal  dederlert we vonetum  anlavisivia  sektdriinde  drnek bir kurum olmak ve |
i hissedartanng en vitksek gotiriy] kazandiwacak defer artian projelert hayala geginmektir,
SeTmiyesi: :3.520.215.000.-TL
Hatka Acikhik -
Telefon T+ 216 369 TT 72-73 H
. e-pasti - info@Ezinualgyo. comLly i
| :
| 1.3 MUSTERI  TALEPLERININ  KAPSAMI  VE  VARSA  GETIRILEN I
i “KARGIR APARTMAN" citeligindeki 1034 ada 18 parselde yer alan gayeimenkuliin pivasa d
1 salis ve kira degerinin TL einsinden deder taspiting 1liskin hazielanmistr. é
1.4 RAPORUN KAPSAMI 3;
[5in Lapsami, SPN mevzvat kapsarunda ve asgari unsurlar gergevesinde mislennin :
degerlemesiri talep etigi wpu bilgilerine istinaden de@erleme raporunun hazerlanarak
misterive slak imzal sekilde teslim editmesidir. ,
.5
E
s
£
R S 1
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l ~ L3 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL ICIN SIRKETIMIZ TARAFINDAN
, DAHA ONCEKTTARIHLERDE ¥ APILAN SON (¢ DEGERLEMEYE iLISKIN
| BilL.GILER
i

Begerleme kanusu mitlke daha dnee sirketimiz tarefindan rapor hazirtanmanustr.

2 RAPOR BILGILERI
Raporun Tarihi ve Numaras F23U1RA0M) = 20205LG YO T4
PUTEMLZ02T - 20207ZGY O T4 REY

! Raporu MMazirlayaniarnn
Ad ve Sovadlan : Alimet Melibh PULCU (Spk Lisans No: 411163)
ALCOER LLLAZOGLU (Spk Lisans No: 403849)

Sorumlu Degerleme Uzmamnm

Adr ve Sovadt sserdar Kadir ASLAN {Spk Lisans No: 4027501
Degerleme Tarihi ;o Degerleme  vapory hazwlanmak  Gzere  sicketimiy

tarafindan mahal ve resmi kurum incelemelzri 22, 12,2024 tarihinde tamalamisir.
Dayanak Sozlesmesinin

Tarilid ve Numaras TUE 112020

Raporun, Tebligin  1L.Maddesi Kapsammda Hazirlanp Hazolanmadiima  fliskin
Agdama:  Deferleme  raporw  Zimaal  Gayeimenkul  Yaurm  Ortakhde AS. icin

PR I A AR P —

-1

hoarlanmaktad, Degerleme rapern, 31082019 Tarth ve 30871 saw ile Resimi Guectede
vaymianan Sermaye Piyasasinda Faalivetwe Bulunacak Gavrimenko! Deserleme Kurnluslar
Haklanda Teblig (11-62.3)in [L Maddesi 2. Likeast dofrultusendas sermave phvasasimda
savrimenkul degerleme faalivetl kapsaminda hazirlanmusur.

3  DEGER I'ANIMIL GECERLILIK KOSULLARI VE UYGLNLUK BEYANI

3.1 DEGERLEME TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI
Bu rapar, miiger laieht dozrollosonda; yokarnda niteligi vaenlr sayeimenkullerin meveu
durumuyda Thirk Lirast cinsinden pazar satis ve Kiva degerinin tespitine s@nelik hazirlanousur.,

Tarabhouza misier uralindan cetivilen harbanad bir sinirlama buiunmamakrader,
H o =

Pazar Deferiy Bir varlk veya yiikimtiiigin, vyveun pazarlama Malivetleri sonueunda,
istekl! bir satth ve dstekli bir alicr acasinda, taralarm bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlams
zlunda kalmuksean hareker ettiklen, muvazaasiz biv islem ile deserleme ariki tibarivie &

defistirmesinde kollarlmas perckli g8ritlen tahmini tutardee,
Bu deferleme ¢caliymasmda agafidaki hususlarim gecerlilizi varsayilmaktadie.

o Analiz edilen gmyvvimenkultin el ile lgili olarak meveut bie pazarn varhig
pesinen kabul edidmistir,

s Al ve sanen maku! ve mantkh hareket etmeldedirler,

U B R P e T W A T
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Tarallar gayrimenkal ile idgili clarak her koaouds am bilgl sahibidirler ve
kendilerine azami favdayvy sad.ayacak sekilde harekel etmekredicler.

f
.l'
-]
! »  Cayrimenkuliin satig gin maku! bir stire lamnmastir.

o Odeme nakit veva benzer araclar ile pesin olargh vaplmaktadir, |
= Guyrimenkuliin ahin-satim islemieri sirasinda gerekehilecek finansman. piyasa
laiz orenlan izerinden percellesticilmekiedir.
s Gpyrnimenkultn makul sarttacrda elde edilchilceck en olasi deperi takdir
cdilmelledir, |
o  Takdir edilen deger; dederleme tarihi jtbarivie beliclenmis olup dagerleme
tarthine Suaiidiie
i

32 TYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inancuiz dofrultusunda asagdaki hosular fevit ederiz.

= Raporda sunulan bulzular sahip oldugumus iwm bilgiler gergevesinde dogudur.

«  Raporda belirtilen analizler ve sovuglar sadece belirtilen varsavimlar ve kosullarla
wisitle elup kigisel, tarafsiz ve Snyaroisiz profesvonel analiz, Dhic ve sonoglacrdan
alusmalkladhr,

o Degerleme konusunu olugnuran miilkle ilgili olarak giineel veya pelecete diniik bighir
H Haimiz voktur, By isin igindeld tamilar kars berbangi bir kisisel cikarmiz veya in
yvarsiz bulunmamakiadie,
H »  Bu girevle ilgii olarsk verdigimiz hizmet ve aldidone tierel. milgterinin amac lehine
sonucianacak bir ying veva Snecden hesaplanminy  sonuglonn welistiviimes) v '
, bildirilmesine veya bu deferlemenin tasarlanan kullaninuyla dofeudan ilgili sonraki
‘ bir olovin mevdana gelmesine bagh degildir, !
2 [ederleme ahlaki kural ve performans standactlarina gire pergeklestiviimistir.
' »  Raporlama asmmasinda adrev alaniar meslekn cgitim sartlaring saluplir,
= Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir, Degerleme ¢alismasinds girev
alanlorm degerlemesi yapilan miitkiin yerl ve tiell konnsunda daha Snceden deneyimi
Lulunraltadir.
»  Raporda helirtilen kisiler haricinde hig kimse raporun harriznmasinda mesieki bir
vardimada halunmamignr.
s Dederleme raporu; Ziraal Gayrimenkud Yaurmm Criakhoe ALS wwin hazsirlanmakoadir,
Deperleme raporw, 31082019 Tarih ve 30874 suvy ile Resmi Gaweweds vavinlanan
Sermave Pivasasinca Paaliverte Bulunacak Gaveimenkol Degerleme Kuroluglan '
‘ Hakkinda leblig (UI-62.3%in L Maddesi 2. Fikrasio dofrultusunda  sermaye :

pivasasinda sayoimenku! dederleme laaliven kapsammda hazelanmisir

B e e A P AP AL A8 I L e AL P I o SR AL e L S T R o T e i A R EAL L R SR R E A R TR L R R TN N I W T R S R R R T T T R TR T R e N e L I S A



1 GAYRIMENKULUN TAPU VE ADRES BILGILERI

41 GAYRIMENNKULUN TAPU BILGILERI

il ANKARA Mevkii - _
lee ' CANKAYA Pafta
I Buesk |- Adda - 1054 ;
 Mahalle | MESRUTIYET | Parsel 18 :
Sokak - Yiizoleimit 343,00 i
I . B ] _ .
NMalilk FIRAAT A Tasmmaz | RARGIR
GAYRIMENKUL Niteliai | APARTMAN
| YATIRIM WEEHR
ORTAKLIGH ,
ANONIM |
SIRKETI(1/1) i _
T KAT | O KATIRIIFAK] | ] DEVRE MULK %]N,i}:?’f; (A
MULKIVETI Al

42 GAYRIMENKULUN ADRES BILGILERI
Ankara i, Cankava deest, Mosruliyvet Mah., Atatiirk Bulvar, No:111 (1084 Ads 18
Parseliazlay Ziraul Bankast Subest)

5 IMAR VE PROJE BILGILERI

5.1 IMARBILGILERI

R T TR T S T R P A s e e L e T e T e e P e SR e T T T P

PLANOLCEGT L
BAGLI BULUNDUGTU Cankaya Beledivesi | IMAR PLANL ONAY 15 140,1937-13
_BELEDIYE | TARIHI
TAKS - YURSEKLIK (11) 10 ka! ;
KAKS |- ~ EMSAL : i
CEKME MESAFELERI - e INSAAT NIZAMI - g
(On/Arka/Van) | _ _ R I
LEJANT MIA {Merkes |3 IMAR DURUM BELGEST | 17.11.20201arih,  §
Alenr) TARIIL VE NO 2849070 j
L1501 .99- '
_ o L.A43022 saydi yaz)
PARSELIN TERKLERI :
KISITLAMALAR, Cankaya Beledivesi borar ve Schireilih Midiiliigii'nden alinan bilgilere

tarihli Dyoulama Imar plam kapsaminda “Merkezi 1s Alan™ lgiantnda |
A ) . |
i Rat vapdasma kosullanng zahiplis, ‘
|
i

pdre degerlase konusu lasimmae U000 dleckl T2 UL IY3T tasdik l
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RUILISAT VI PROJE BILGIHLFRI
QONAYLIPROJE TARITI VE NO

5.2

28 3. 1974

RUHSAT TARIII VE NO

OU 1O 19TS Tarih ve 714 Netu

YA KULLANMA IZIN BELGESI TARIN
VENO

24001980 Tarh ve A4060:81 Nolu  Yapy
Kullanma lzin Bzlgesi

GAYRIMENKUL, ONAYLI PROJESINE
LYGUN MU?

Ana pasrimenkul insaat alann olarak projesine

Kismen wyumsuy oldufu tespit edilmistiv, . Zemin
katima  vaklasik 2Zm* alana  sahip diy  gikma

Cvapilarak ATM alane yapiddege tespit edilmistir.

[ 1katinda yaklasik 15m® alan galer) boglugundan

aunarak  kapabh  kellanim  alamma katslnust.
Cekme katinda vaklasik 23m* alana sahip teras
haemi kapall kallanim alanmma Kavlouste, Ana
taginmaz yasal 2420 me, meveulta 2462 m* alany
suhiptr, S8z konusy avkeihklar basic tadilar ile
cari dédniistiiriiteallir nitelikiedin.

BAGIMSIZ BOLUM ISE, TAPUDAKI KAT
IRTIFAKINA ESAS ONAYLI
PROPIFSINE UYGUN MU?

CAP VEYA IMAR PLANTILE
TASINMAZIN TYGUNLUGUNLN
SAGLANIP SAGLANMADIGT

lagimmaz bafimsiz bilim nitchigl lasimamakiadie.

Konu miilkiin yer aldiz parsetin do@rulufu
Cankaya Beledivesi'nde yvor alan Imar Pallas
gorlintlisii Orerinden tespil edilmistir,

YIKIM KARARI BILGIsT

| YAPL DENETIML FIRMASI VI YAPILAN
| PENETIMLER HAKKINDA BILGE

Sk karan bulurmanalkoache,

Yam Denctim Kanunu  kabuliinden dnce  inga
edilmiy oldugun ilgili kanun hikiimlering Labi
dedilidir, s

GAYRIMENKULUN ENERJI
VERIMLILIK SERTIFIKASI HAKKINDA
BILGI

22.12.2020 tarih, M2906D8158484 sayih enerii
kimlik belgest meventrur.

| EGER BELIRILI BIR PROJEYE
ISTINADEN DEGERLEME
YAPILIVORSA, PROJEYE ILISKIN
DETAYLI BILGIE VI PLANLARIN VE s0Z
KONUSU DEGERIN TAMAMEN
MEVCUT PROJEYE TLISKIN
OLDUGUNA VE FARKLI BIR PROJENIN
LYGULANMASI DURUMUNDA
BULUNACAK DEGERIN FARKLI
OLABILECEGINE DAIR BILG]

D.;jgcrlcmuyc komi masimimazin dedereme 1stemi
meveur onavle mimac projelerining ve meveu
duramlarunn 267 dndne  almarak yapidmisor
Tasmmazm meveul durumda beliclenmis  imar
durienu e Kat savist uyumlodur, Yasal ve wevout
kullanim alanimda farlchlik bulunmadigindan larkh
trir prejenin uvoulanmasima cerek
bulunmamakisdir,

5.3

GAYRIMENKTL ICIN ALINMIS DURDURMA KARARL YIKIM KARARI

RISKLI YAPT TESPITI VB. DURUMLARA DAIR ACTKLAMA

(ankava Belediyvesi Yam Konteol MidGrliigit ile yapilan steld siriizimede deferleme

Konusu Lagmmaz g diizenlenmis berhangi bir olumsuy evrak-tutanai-karar bulunmadsgi

oilgisi almnystr,

——— — e
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GAYRIMENKUL iLF (LGILT VARSA, SON TC YILLIK DONEMDE
GERCEKLESEN ALIM SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULTN
KUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE iLISKIN
Bil.Gi

6.1 MULKIVET DURUMUNDA SON 3 YILDA DEGISTKLIK VAR MI?

A Ever: Defierlemeye konu tasmmaz 1.0 Ziraat Bankus: AN ading vl then QUO7 2020
tarih ve 51046 yevimiye no ile Zivaat Gayrimenkul Yatinm Orvtakliim Ananin Sicheti ne

peeristin

[ Hawvir;

|
6.2 KADASTRAL DURUMUNDA SON 3 YILDA DEGISIKLIK VAR V12
L] Ever:
DI Hayw: Degerleme konusu Tasmmazin kadasiral durumbarnda son 3 vilda dedisikiik

hualunmamalaadir.

E
|
i
z
! . ] . 5 - . 3
6.3 IMARDURUMUNDA SON 3 YILDA DEGISIKLIK VAR MI1?
" Ewvel:
i A Hayir: Degerleme konusu Tagmmazin imar durumunds son 3 wilds depisiklik

§

buelunmamaliadr,

6.4 HUKUKIDURUMUNDA SON 3 YILDA DEGISIKLIK VAR MI1?
[] Tve:

B4 Hawie Hekuld durumda aeshangi bie degigiklik bulunmamakoacir,

ST




0.5  YASAL KISITLAMALAR

IPFOTEK " [OEver:

K Haywer Taginmuzin tapu keystlannds herhangi bir ipotek kavili

= bulunmamaktadin

: UHACIZ #4550 [ Bvet
: (B Hayvie: Tasiimaam  tapu kavitlaninda Lerhangt  bir hacie  kawd
Bulunmamakzade,
|
, ;
l oo ! —
JMGER 1 T Evel:

bulunmanaktadie,

CBIY iﬂLﬁR 2L [ Evet:

bolunmameasradi,

rastianmusir.

-3

GAYRIMENKULUN TAPUDAKI NITELIGININ, Fii1.] KULLANIM SEKLININ
ViE PORTFOYE DAL EDILME NITELIGININ BIRBIRIVLE UYUMLU OLUP
OLMADIGI  HAKKINDA GORDS ILE PORTFOYE  ALTNMASINDA
HERHANGI BIR SAKINCA OLUP OLMADBIGI HAKKINDA GORUS

7.1 GAYRIMENKULUN TAPU KAYITLARINDA DEVRINE (LiSKiN  BIR
SINIRLANDIRMA OLUP OLMAMASINA GORLE DEGERLENDIRMI
Degerleme konusu laginmaz, Gayrimenkul Yaturmm Oraklid portfiviinde, Sermave

Pivasass Mevzuate, 28/05/2013 tarihll ve 28660 saytl: Resmi Guzetede vayinlanan Serf 111

8. LA numaral GYOQ ebliginin 22,¢ maddesi uyarninea;
22.¢) “Porttylerine aneak fizecinde ipowk bulunmayan veya mayrimenkuliin dleferin

dofrudan ve dnemii Slglide cikilovecek nitelikte herhangi hir takvidat sechi olmavan

sayrimenkuller ile gayrimenkule daval) haldar dahil cdilebilie.” denitmelkicdir.

Taginmazun taou kayulaninda portfive slinmasime v deveini enwelleviei herhangi bir

Lt bulusmaakiadir.

CSERHLER | 5 layir: Tasinmazm  tapu  kaytlarnsds herhanoi o bir sech kavd
L ot :;.;. o :
b4 Hayirr  Tasmmaan  tapu kavilarnda wethanal  bir bavas kavd

ACTKLAMA: Tapu ve Kadastro Genel MGdirligi sisteminde 23.10.2020 tarih, 14:26 iibar
Soae) e edinilen tapu kayitlara e komu miilkler Gzerinds asagicdaky bevanlara




7.2 GAYRIMENKULUN  TAPUDAKI NiTELIGININ, FILI KULLANIM
SEKLININ VE PORTEOYL DAINIL EDILME NITELIGININ BIRBIRIYLE
CYUMLU OLUP OLMADIGI HAKKINDA DEGERLENDIRME
Pegerleme kenusu tasinmaz, Gayrimenkul Yaurnm Ortakh@r portfviinde, Sermave

Pivasast Mevauun, 2712019 tarcihli ve 30643 sayill Resmi Gazetede vavmbanan Seri 111

48. 1A numaral GYO webliginin 22.b maddesi uyarines;

2200 (Defmsik:RG-2/172009-30643) Portdylerine alinacak her tivdlii bina ve beneen
vapdara iligkin olarak vap kullanma ieninin alinong ve kar millkivetinn wesis edilmis olnas
rorunludur. Ancak, mitlkiveti tek basima va da bagka kisilerle bivlikie ortakhiia ait olan olel,
abigverls merkezi, is merkezi, hastane, ticuri depo, fabrika, ofis binast ve sube aihi vapifarm,
tamanunin veya balimierinin valnueca kire gelivi elde erme amacivla kullanilmase halinde.
andan vapiya iliskin olarale vap kutlanma fzninin alinmas) ve apu senedinde belirtilen
nitehZinio tasimazin meveul duramuona wygun olmast veierli kebul ediliv. Avrea, 37371983
tarihli ve 3194 sayih imar Kanununun gegici 16 ner maddesi kapsaminda vapr kavit beloesi
abimms olmasy, bu fikeada ver alan yapr kullanma izainin alinnis olmasy sarlimn verine
pehirihmesi icin veterli kabul edilin,”

S8z konusu lasinmaz ana tasinmaz niteliginds olup yap kullanma izin belgesi alimisg
taginmagdir, Tagmmazin degerleme tarihinde verinde yapilan incelemelerde zemin katinda 2
m* alanlt ATM. 1. Katinda 15 m* galeri boslufunun kapatldigi, cekme katinda 23 m* teras
alaninin kapatifaralk kollarim alanina dahil cdildi@ tespit edilmis alup vapilan avikinbiklaem
tasnumaan statifine etk etmevecek nitelikie aylanbiklar oldugo kanaatine vardnustre. Ko

ginmazin " Vicart Bina” olarak porllGye abnmasinin aygun olduedu kasastine varn st

7.3 SONLC GORLS

Dezerleme tarihi iribarivie 1084 ada 18 parsel “Kargir Apartman™ sekliden teseil
edilmigtir, Yapunn 2.bodrum kat ana yapimsn ortak kullanom alam ofarale kullawimasi,
| bodrumtzemin: 2 katin Kiziiay Ziraar Bankas: Subust olarak koullandldige - 3.4.3.6.7.8.9 ve
gekane katlannm mahallinds bos alup kullamlmadign wespit edilmistin

Degerleme koausu tasinmazin resnn korurm we mahal incelemeleri dikkate almarak tapu
Kayitlarmda kisitlayie) herhangl bir Kavil bulunmamas:. vap kullanma izin belgesinin meveul
olmast cins degisikliginin vapilmg oldugu espil edilmistiv. Tasiamazm “Ticari Bina™ alarak

porlldye alinmasine weeun oldugu kanaatine vanlansur,

§  GAYRIMENKULL ILISKIN OLARAK YAPILMIS SOZLESMELER

Degerleme kenusu gayrimenkul icin vapilnis herhangi bir sézlesme bulunmamakiadie
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9 ANA GAYRIMENKUL FiZIKI VE TEKNIK BILGILERT

91  YAPICiNsi

ClBeonurme kackas

9,2 MEVCUT TESISATLAR

E!f:iuhirf-}u:-.-'u [ lsitma sistemi ZAsansir X Elektnik

[ Xargin Y ezma | ngla | ]Alsap [CCelik [iger ()

OMerkezi  sicak] o . o
s N HDogulmaz

9.3 ISITVIA SISTEMLERI

T Merkez
Lelorifer

[ 1Komb

i (BIKHma |[J8cba  Havalandirma  [Doidaleaz Sobal

9.4 YAPINIZAMI

WBitisik

9.5 GAYRIMEN

S Deire

9.6 ISCILIK VE MALZEME

1 diks

1.7 SOSYAL DONATI ALANLARI

C Ak

Cikiz Bk vap [ Site |
) |
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Yam yagt
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I3 Ikat

E 4. Derece

9.9 ARSAYA AIT BILGILER
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Cephe aeniglizi Kage parseli Tapogralya |
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|
. |
) [ezerieme lonusu
Dheferleme lecimustl | F
) o Fasinmamn  konemlu 5w
v Cankava R Deferieme konase
M Sfolduzo 1084 Ada 18] = o
ilgesin'n merkeen | o ; . [ lagimmes lopogralik
i o e Parsel dikdiirleen | Ann payrimenkul  arn | o D
konumundaki Adatirk | 0T R e et alarak  ciimsie e
g P L formda  olup  batr parsel konumundadie, s
Bulvan cephcll  olup| 5 enechesis arazl
o s e wlinden Alallirk 5 o s
MANEATH kabilivet . _ wapisiog sahiplin
. Bulvarina 11 m, 7
bulurmamaktadir.

Cephiclidir,

10 MEVCOUT KULLANIM DURLMU, PROJEYE UYGUNLUK VE AYRIRILIKLAR

Deerleme konusu Tasimmazm konumlu olduzu ana sayrimenkul, B84 ada 18 parsel
ferinde 2 Bodrum., Zemin, 9 Normal kar o cekme kacan jbarel betonarme binadir, Ana
savrimenkulin  Lhodram—+zemindt2  kan 1000 Aivaat Bankas: Kuealay  sSubest olavalk
kullanmakeadr, Yapinm 2hodrum kat ve diger normal katlarn e herhangi bir kollanomda
olmayip bos durnmdadir,

Dederleme  konusuy Tagmmazn mahallinde  sepilon incelemede ana yapin
Lbodrum—zemint2kan T.C. Ziraat Bankast Kizday subesi olarak kullanilmakiadie. Sube
vapist dahilinde ihtivaee  dahilinde geri dinbsticilebilic nitelikie ulak gapl plariama
degisikliklen perpeklesticilmisiir, Zemin katma vaklastk 2m® alana sahip dig gikima yapdarak
ATM alanl vapildefn tespit edilmistie, Lkatinda valklasile 13m7 alan salert boslugundan
alimarak kapah kubtamm alamng katdmosor, Cokme kavmda yaklasik 25m° alana sahip teras
hacni kapall kullanm alanmna katdmestir, Ana tasinmax vaza] 2420 m°, meveuila 2462 m*
alina sahipeir,

Il ANA GAYRIMENKULUN OZFLLIKLERI

Deferleme konust fasimmayr A300 m* vlizdlelimine salup dikddrrgens benger
peametrik sekle sabiptic, Parselin bulundugn badlge efimsiz topogralik yapiva sabiptiy, Parsel
bat yéniinden Alatirk Bulvarma cepheli olup difer yonlerder komsu parsellere cepheli
darumdadir, Parselin belundugu biloe orta gelie grubuga hitap eimekiz elup ficart lokasven
olarak geligmis bir bidlge icerisindedir. Bélzede altyap falivetler: amamianmig durumdadir.
Tasinmae schir merkezine vakin korumda otop ulagim imkankan kelaylikla sagianmaktadir,

Parsel {iverinde iskanh 2 Bodrum+tzemintbkatteekme katan olugan betonarme bina wer
almaktadir.

Yap projesine gire @ 2.bodrun katunda (230 m®e kazan dairesi o argiv 0 Lbodrum
katinga (230 m*) servisler . vakit tanks | kombina servisler, kiabik kasa _ kapier odase . 2 we
wemiin kaunda {192 m®:ups , 2 micie odast , servisler ) Lkannda { 160 m*y: servisler | migierd
halil @ 2kaonda (187my: mid, Odasi, seryis, milteabhit odasi . ¢ 3katinda (1 Bims:
muhasche, mutfak, vemekhane; dlatnda (187w toplants salonuw., 2 we: S.katada (E37m*):
taplant odist, 3 miidiir vdasy. sekivezerya, 2 we Gatnds (187m®): lokanta, mutfak . dug—we |
Fhkannda (187m*); miiatr odasi, toplant, 2 owe: Skaunda (187mti; 4 serwisz Ykatinda

P e

. o e - e




(I87m®y: selreter, mildiir odas), servis, weo cekme kannda (112m? kapah . 73m® teras 1: salon,

2 biiro, 2 we |, 1 reras hacimierinden olugmakia olup briit 2420 m* alana sahiplir, Taymmazin
projesinde yapilan incelemeler ve Sletimler sonuennda her katla 33 ser m= alanlara suhip bina

artak kullarmm atan olan merdiven kovas) ve asansdr kabini ver almaktadir,

Laginmiaz dahilinde sube katlarmm zeminler] seramik dograma olup duvarlar plastik

e R R R,

bova Raplidie, lslak hacimizrin zemini ve duvarlan seramik degramadic. Mutfek mahallinde

|| mermerit tezgah ve ahsap mottak dolaplan ver almaktadze, 3.4.3 ve Glkatlar Sncesinde ziraal
! bankas: birimi olarak kullamidi ve ekspertiz tarihinde bos o dudu edrihois olup zemin .
! dégemleri laminant parke olup duvarlar plastik boyahidie 1slak hacimlerin comini ve duvarlan
I seramik deogramadir, Pencereler pve kaptlar panel dogramadie. 7.8.9 ve cekme katlan bos odup '
zeminler sap kaplama olup duvarlar algr siva kapl dursmdadie, Bu katlar vzun sitredir !
kullamiimadig ve bakunsue oldugu tespit edilmistir,
|
|

Degerlerme konusu tasiimaz bagimsiz bilim nitelizi tagrnamekiadir.

13 GENEL V¥ SEXTOREL VERILER

|
12 BAGIMSIZ BOLUMUN OZELLIKLER]
13.1 TURKIYIPYE AIT GENEL VERILER
foronaviriis (Covid-19) salmming iiskin gelismelerin etkisivle kilrese| biiviimeds vilin
ilkk geyreginde haglayan zayilluma ikinel gevrekte derinlesmistiv. Salain hastahid sinrlamava
wiinelik tedbirlerin haliffetilmesi ve kademceli normallesme adunlan ile bBirlikie lelined

geyrekte Kiresel ekomomik aktivitede Kismi topartanma sinvallesi pizlenmekiedin. Witekin.

Mayis sonu ve Hazivan bas itibarnyla birgek iilkede normallesmenin baslamas: sonucunda.
PML werilerinin hizla dyilestifi ve Tlazivan avinda 30 kritik  sevivesine  vaklastig
gdriilmekiedic. Yihn ihinel vansinda  kiwesel bitvinede oparfanmamn devam  etmesi
heklenmekle birlikte, toparlanmaya iskin belirsizlikler wilksek  sevreuncliediv, Salmn
ddneminde setan mada Oyatlarma regmen. kitresel bitviime sériintimiindeki zayiflama ve ham
| petrol fivatlarndaki ditstise bagle olarak, selismis ve gelismekte olan tilkelerde manset

entlasvan ikined yeyrekte gevilemistir, Saloina bagh are yiinli etkilere karsim, kiirese) cexirdek

eitflasyvonda talep kevnakl azsag vonlii baskilann devam etmesi beklenmeltedir.

ceniglelich adimlarda gelismig Glkelerde politika faizier? «ifie alt siurma hizla vakinsamis ve

[z indiriny stireglent durmustur. Geligmelte olan Gitkelerde fse [aie indivimlert vavashavaralk

o e o o RN e e o e e e e T o R R A R P P AP Wi e o Wl oo W i W

devam etmistir. 382 konusu iilke grubuna vénelen portlty akimlarinda, itk ceyree gire hiz
kesmekle birlikre, kioel gevrelie de yiiksek miktarly gikislar aizlemmistie, Gelisinis filke
merkez bankalanoin aldiZr Snlemlerin etkisi ve selgin sonras: nermallesme stirecivie birlikie 1

emmuz aymda portfiy akimlarn gérece daha olumin seyrelmigtir. Para ve malive i

politikalarinda atihmava devam editen genigleyicl adimlann da ctkisivie selismekie olan i

Ulkelere yinelik sermaye akimlarimin 2020 wilimin ikinei yansmda bir miliar toparfannas)

l Salgimin kilrese| finans pivasalarina ve iktisadi aalivele eikising hafiffetmeyve vinalik
I heklenmektedir.

T




Fikenel cnllasyvonu 2020 vdoun ikined covreZinde 0,76 puan artarak vilzade 12,627ve
vilkselmis  wve Wisan Loflasven Raporu  tahmin  arshfmnm st bandimin fizerinde
gergexlesmigtiv. Bu donemde gekindek adsteraelerden B endeksinin yillik entlasvonu da
dngdrillere kivasla daha viksek pergeklesmistir. lk geveaie kivasla eniTasyvondaki actisa katk:
veren ana gruplar sirasivla temel mal ve mda olmustur, Bu dénemde. salgma bagh birim
walivet arbiglan, birikinli déviz karu gelismelesi, uluslararas petrol tivatlarindalki roparanma
ile dinemsel ve salging bafih elkilerle artan gida Ivatlan tiketici enflasvenundaki vitkseliste
ctkili olmugtur, Bu gdriintim altinda. gekirdek gdstergelerin willik anflasvonu ve cdilimler
vitkselmistir,

2020 yilsonu enflasyon tahminl LS puanlik giincellemeyle vitzde 7.4 en viizde 8,97
cokilmigtiv. Bir Oneeki Rapor dinemine  gdre luslacaras) ham petol  vatlanndaki
toparlanmaya hagh olarak yilin geri kalane igin vapdan vukert vonlii gincelleme. tiketici
cillasvonu tahmining 0.5 puan yikselticken: 2020 vilsonu wida enflasvonu varsavinundaki
artes enflasyon lahminine 0.2 puan yukar vonlil ¢ki vapmustir. Ciku agigimda vapilon vukar
yinli giincelleme ise enflasyan tabiminint 0.5 puan vukarn cekmistie. Diger taralian, salzing
hagh redbirlerle kisa vadede etkili olan arz yinlil vnsurlara badlh olarak bivim malivel
artiglarmn ¥l sonu eaflasvon tahminine cikist 0.2 puan olarak hesaplanmaliadie, Ayvrica.
yilm ikinei geyregindeki tahunin sapmast ve enllasyvonun ana edilimindeki viikselisin vl sonu

enflasyon tahminine 0.3 puan katkida buluacags degerlendirilmistir,

2021 wile enflasyon tahmin dse yiizde 5.47°en vizde 6.27ve giincellenmistir, Nisan
Lollasyon Raperuna aéde 0,8 puanhik vukan winlil gincellzimeye petrol fivatlarma bagh
olarak  Tirk lirase cinsi ithalat lvatlan varsaymunds vapilan artis 0,1 puan katkida
bulunurken. gida enflagvonu varswviminm sliede 7 den yiizde 8'e cikarlmas: 0.2 puan etk
vapmister, Ote vandao, toplam talep kosullannda Sngdriilen toparianmanin glclenmesivic
grltr aci@inn vokan »4nli giineellenmesi 2021 sl sonu tahminlering 0,2 puan vitkselunistr,
son olarak, valkin dinemdeks zerpeklesmelerin etkisivie eatlasyon ana ciilimindeki ariz

tahmin 0,3 puan yukar gelmistir.

Yukanda pavlas:lan ahnimler, salgmda hareketliligi venider kistlamayi asrekrirgcck
ikingl bir dalga olmayacad: varsavimi aitinda kiiresel ekonominin vilin ikinei vansinda
oparlanmaya devam edeceZi bir gercevede elds edilmisur. Gelismis ve oclismekic olan
tilkelerin atmakta oldufiu genislelicl parasal ve mali adimiara kaesin, by politikalaen
cikinligine ve toparlanmaya iliskin belirsizliklerin sfirmest nedeniyle Glke risk primindeki
vilesmenin kademeli olarak perceklesecedi varsayilmisuie. Salpunn seyrine ve chonomik
cikialerine iliskin kiiresel balirsizlizler, varsayvimiara vz tahminlere daie belivsizlidi belirain
sekilde artrmaktady,

Mormallesme adwnlanmn kapsammn gaeisletilmesivle hirlikte iktisadi Taalivetleki
toparlanma gl kazanmastadir. Salginda ikinet hir dalga olmavacadn varsaviny altinda
ekononidek wpartanmanmm yihin tkinei varnsinds devam edecefi tahmin edilmekie hirlikte.
tapatlanma hua normallesme sfirecinin yurt igindalkt ve vurt disidak] seyeine bagli olacakts:,
Parasal dwrmsun ana c3ilime dair géstergeler dikkate almarak  enllasvondak)  dissdisiin

sireklilifing ve orta vadali enflasyvon hedefivle uyamuonu saglavacak sekilde olusturulacag) bir
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cerpeve allinda, salgima bagh tedbirlerle kisa vadeds otkili olan are yOnli unsurclar,
norrmallesme stirecinin devamivla kademeli olarak ortadan kalkacad ve enllasyonun Temniue
avindan baglayarak diistis egilimine girecedi dngdriilmelredir,

13.2 SEKTOREL VERILER

2008 wilinda wasanan kur dalgalanmast ve bunz bagh gelismeler kargsmda basta
ekonomik anlamda alan YEP karadan, ardimndan yapilan ditvenlemeler ile dengelenme 2019
vilinda Guemll dletide saZlannus ghrtnmektedir. Yilhk GSYH, zincirlenmis hacim endelosi
clarak, 2019 wilinda hir daceki yila adre wiizde U9 artnugtie, Ancak sekrdrel hazda
bakiliginda, finans ve sigaria faaliverler) toplam katma degert vitzde 7.4, kamn winetimi.
cilim, insan saghif ve sosyal hizmet faalivetlert vizde 4.6, diger hizmet faalivetier] yizde
37 we lanm sektiell yitzde 5.3 artarken, insaat sektirll vitzde 8.6, mesleki. idari ve destek
hizmet Taalivetleri fze vizde 1,8 azalmisur, Tnsaal sehtdriinde oariilen bu serl ditsliy 2018
vibdan ibaren gendising gisleren talep eksikligi, malivet arbiss ve vitklenicilerin vasadigd
nakit akig sorunlanndan kayvnaklanmis gdritlmektedir,

Ingaat sehlirii carl lvadar ile 2019 yibinda GSYH iginde viizde 3.4 hir pava sahip
olurken gayrimenkul sektéri viizde 6,7 oraninda paya sahip almuostur. ki sektér GSYH o
vilzde 12,0 oramnda bir biyviiklize olasnuslasdir, 2020 wilinen ilk cevredi O8Y1! snouglan
henliz agiklanmamasma raimen sektbedeki genel efilimin anlasidmes) acrundan salg
rakantar Incelendifinde daba powitt] bir sonug olacadl dngdrilmekiedis,

Insaat va Gayrimenkul sektdrd 2019 wihinn sonunda yakaladizn ivmeyd 2020 viliu ik
g avhik difiminde de stirditemiis gériinmektedir. 20019 vili itk cevredd ile 2020 viliun ayni
ddnemi incclendidqinde wplam kenue sabslavisda yizde 3.4 oraminda artis yasanmaglic, Sz
konosu dénemde ikinet el sabslarda giviilen yvlade 119 ditcendela arlg pazarda wer alan
konutdarn talep sérdiigiing isarst etmektedir. Ote yandan arz da kendisini sartlara adre
ayariamaya devam etmis ghriinmektediv. 2019 vili birinel ceyregi ile 2020 sl birnel gexred
arasinda vam rubsat sovismda viizde 23,4 ditzevinge gerileme gerzeklesmistir. Diger yvandan
aerek sekidr cerck chonomi agisimdan dikkasle izlermesi pereken dnemli hir nolka da ipoekli
sabglarda wasanan gelismedir. Avm dénem wwibanyly poickh konut aanslan yiizde 90
ditzevinde arts kaydeumistie, Bu sticcg igerisinde faizlerde vasanan diisls ve hunun kredi
malivetlerine @tkizi ipotekli sanglars oldukea olumlo ctkilemiz adrimnektedir,

2020 wib ik ceyrek konut sauslan, bic Snceki vilin avol dé@neming glire saklasik
#0337 Lk bir artg shstererek 341,038 adet sevivesinde Kapanmgtir, ABustos 20149 itbariyla
konut kredisi faiz oranlasninda baslavan gerilemenin vilm ilk gevredinde devam etmesi konul
sateslarmu olumlu yBnde ctkilerken ocak ayvi inbarivla konut fivatlarimm reel ectins de 29 ay
aradan sonra lekrar pozitife ddnmiigtiin. Ancak. [ Mart itibareyla COVIR-19 salamma neden

2020 wil ik cevredinde Gnceki vilin avne ddnemine 2fire ilk el sabislarda %4 orarinda
diisiis. ikinel 2l satislarda isc %372 oraminda artis vasanmustir, Hk satislacm toplam satigiar
gerisiadeki oran cevreklik basda %3 1.37e gerlemis alup bu oran verl setinin aoklanmaya

buslamasmdan bu yana en dilgitk sevivesi olmustur, lpotekli satislarda konat kredist faiz
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aran.armdaki gevileme ile hirlikle gegen yilin ayal dénemine giire %2386 oraninda bir artis
gerceklegirken, diger sabslarda ise pecridimiz willd sevivesine vakin olarak ceyreklik bazda
%3 oraminda perileme gbriilmiistiir.

Konut kredisi faiz oranlanndaki gerilemeyle birlikie birikmis talebin de etkisivie talepte
ghriilen artig ve veni stek kabhinumn yavaslamas: ik geveek #tibarvla koot 1vatlsring
alumlu yanzuugtir, Konut fivat endeksinde willik artss, getidginiz wil gubat ayinda %3.36
sevivesinde iken bu wil subat ayinda %41 3,947 ¢ vitkselmistir.,

20019 wibnda Tikdye ye gelen valdagik 44,8 Milsvon yabane) wristin yapmes oldugu
harcamalar Kisi bast orlalama 642 ABD olan olarak belirtilmekledin, 2008 vilimn ilk
geyredinde  kisi bayp orlalams  harcamanin 682 ADD Dolan oldudu  gie Sniimde

bulundurulduZunda, son wilde kigi bagi harcamalarda ditsts vasandign girilmekeedir,

Biltir ve Turizm Bakanhd@ndan elde cdilen verilers gdre 2019 swshmn ik peyredinde
Firkive've gelen toplam yabaner zivaretel savist vaklagk olarak 54 milyon slorken. 2020
vihuun 1k gevre i icin by mahamm 3,5 milvon oldugu gazlemlencbiliekledir,

2020 wilmin ik geyrefinde Tlrkiye'we gelen 3.5 milyon wabancr turistin %33567s1
lstanbul'a, %940 Anlalva’va, %2, 171 Ankara’™va gelmistic. Bu te il %1,7 ve %L1 1ik paylar
ile lzmir ve Ankara izlemigtir. Gelen turist savidarnt 2018 wilimn itk ceveedi ile
Karsilasunlizinda vaklagik olarak %0337 154 bir wealme gizlemlenmektedie, o diigiisiing tiim
dilnyada  etkisini séstermiz  olan COVID-19  salpmr  sehebivle  duraksavan  furizm
laaliyetlerinden kaynaklandii stiylenebilir.

bevam  ettivirken; Istanbul icin doluluk oranmt %674 oimugtor. Avm dénem icin Tiirkive
genzlinde ortalama gergeklesen ada fivan 77,49 Puro iken Istanbul’dz 89.67 Euro olmustur.

|
2019wl doluluk oranlar 'Tlickive gencli igin %067 vi gegerzk 2017 vilindak: vitkselising ‘
2020 vilunn Uk Gy avinda ise Tirkive genelinde %43.7 olan doluluk orane istunbul igin '

Y538 dir. Bu dinemdek: ortalama gerpcklesen oda fivat ise Turkive senelinde 3828 Furo,
lstanbui’da ise 76,54 Eure’dur.




Ankara, Tickive'nin bagkenti ve en kalsbalik ikinei ilidir. Niifusu 2019 ibariyla
2.639.076 kigidir. Bu nifizs: 25 ilge ve bu ilgelere bagh 1423 mahallede vagamaktadir, 11
genelinde nitfus yofunlugu 2150 Cogradl olarak Tiirkive'nin merkezine vakin bir konumda
butunur ve Bau Karadeniz Biilgesi'nde kalan kuzey kesimieri harie. bivlik bolimii fe
Anadolu Bélgesi'nde ver alir. Yiizileimil olarak tilkenin ficiined biviik ilidir. Balu. Lankn.
Karikkale, Kirsehiv, Aksaray, Konya ve Bskischir illerd ile ceveilidir,

Ankara ili, dofuda Kinkkale, kuzeydozuda Canko. kuzevbatida Bolu, batiel Lulisehir.
slineyde Konya, piincydoguda Kigehir ve Aksaray ile komsudar, Ankara ilinin viizdlcimi
25632 kmZdir.

1,335 kilometre pzunlugu ile, tamanu [irkive togeak lant Gzerinde yer alan on bilvilk
nchir olan Kizehirmak ilin dogusung, 824 Kilometre ile 'Tirkive'dekl en biivitk nehirlerden olan
sakarya Nehri ise, ilin batsing sulamaktadie, Sakarya Nehri'nin kellarindan Ankara Cayi. 1
merkezinden peger, Tlin ginevinde ise 1300 km* ilz filkenin en biwiik ikingi ailil. %0324 we
cramiyla da diinyanin en tuelu ikinei gdid olan Tue Gali vardir. Avrica Tue Gilt'niin de
icinde bulundugu havra, Tirkiye'nin en biiyiik kapals haveasidir.

Ovabk bir alanda kurulan ilin vizileiindiniin vaklasik %30%int terim slanlar, %2801
armanlk ve fundalik alanlar. %01 2'5ini gayir vo meralar, %5 100nu ise tavm dis sraziler wskil
etmektedir. Iin en yiksck noktast 2005 m yiikseklizindeki Flmadag, en seniz ovas) 3789
kr®lik ylizdlgtimi ile Polath Ovast en bliyik 28l vaklasik 490 km*lik vizoleimi ke Tue
Gilt'ntin i teindeki alant en wzun akarsuyu vaklasie (31 hkm'lik weonlugy ile Sakarya
Mehri'nin 1] leindeki baltimi, en blivik barajs ise 83,8 k™ lik viiesleimi fle Saroeae Bacaji
alup, il geneli idbarivla 14 dodal wil, 136 sulama pileti ve | barz bulummaktadie,

-

Ankaramn bagkent ilan edilmesimn ardindan (13 Ukim 1923} sehir hoizla selismiz ve
Firkiye'nin ikinei en kalabalik ili eliuslur, Thckive Cumburivetitnin ilk villarinda ekonomisi
lartm ve hayvanciiga dayanan ilin topraklanmn vans) hilg moom amach kallamblmak tadir.
Ekonomik elkinlik binyiik oranda ticaret ve sanayive davalidhe, Tarsm ve aayvancilidin agiclis
s giderek azaimaktadir, Ankara ve civarindakl werck kamu seladrii perel dzel sektdr
vatiemiar, bagka illerdan biiviik bir nilus gdelnd tegvik etmistiv, Curmhurivetin kurulusundan
oiintimiize. niifusy Gllke ndluwsanun ki kats hozda artnusure, Nifusen vaklasie dirtte gt hizmet
sckiirlt olarak tammlanabilecek memuoriver, ulasun, haberlesme ve ticaret benzeri islorde,
dirtte birl sunayide. %02'si ise tarum alanmda cabsie. Sanayi, dzellikic whatil, ada ve insaat
sektérlerinde yoZuntagnusty, Guniimiizde ise en gok savunma, metal vo motor sekldrlerinde

vatirtm yapilmakiadie, Thrkive'nin en cok sayvida dniversiteye sahip ili olan Ankara'da avrica,

finiversile diplomal kigi oram Glke ortalamasmin iki kandie, Bu eitiml ntilus. leknoloji
afirhikly yatirmlarn gerelsinim duyduZu s sliciingt olusturur, Anksra'dan otovollar demir

yolu ve hava yeluyla Tirkive'nin diZer sehivierine ulasilir,

Ankara nlilusunun ddrtte el hizmer seladriinde galizir ve bu seiktée ilin payrizafi
hasiasinda ¢n biiylk paye sahiptir. Sckigrin bu Kadar gelismesinin nedeni. poicle gelen
nitfuse istihdam saglavaesk kadar bitviik sangvinin bulunmamasidir.




11, Tiirkive gayrisafi milli hasdasmin %% una suhipiir. Ulkenin teplam versi oelirlerinin
“a12'51. blitge gelirlerinin %612.5°0 buradan Loplanir: buna karsthle ilin tilke biigesinden aldif
pay abdln 2006 yilinda Ankara biltge vergi gelirlerine 16.3 mitvar TL, toplam biilce
gelitlerine de 21,1 milyar T1. katlida bulunmus. Biiteeden ise 11.3 milvar TL pay almuste,
2000wl itibariyla gayrisafi yorr gl hasilasinen Ankara'va ditsen kisnumn %4359 ticaretten,

W23 ulestirma ve haberlesmeden, %6140 devlet hiznietinden keayraklanmakiadir.

Giinliimiizde Cankava ilgesi simirlar icinde Ankuranm en modern bélgesing olusniran
kismn barmdirmalladir, Giintimiizde Bakanhiklar semitinde gériilen modern ve Liiyiik hinalar
Cumaurivet dineminin ilk yvapilandir. 1zl sehirlesme  hareketlerinin sonucy olarak 9
Haziran 1936 tarihinde kabul cdilen 230 sayil Yasa ile Cankava ileo haline aetiriloustir,
Tirkiye Cumburiyeti Devletinin st yénetim idare binalas b ilee siirlan ipinde yer
sliastadar,

Engebeli bir araziye yerlesmis olun ilgenin denizden vitksekligi vakiasik 870 motredir,
llgenin dncrli dadlan dopu yniinde var alie, Ankara'min Llmadag ieesine adiy veren
Elmadaiin Caldag Tepesi bunlurdan birisidic. Heenin dodu vaniing drvesi 1800 metreyi
bulan daglar kaplarken kurey ve batsim Ankara Ovasimin dieliikleri alusturor, Omegdin,
Babgelicvler Fmek Mahallesinde yer alan Awatirk Orvan CHGE bu ova fizerinde
kurulmusir.

Hgenin kuzeydogusunda, iwinde Hatip Cavinm ver aldiin Kavas Vadisi kent merkesine
kKadar uzanir, Dikmen Vadisi ve Partakal Cigesi Vadisi gibi veni projelerle de ilcenin hie
ticarel, turizm ve killir merkezi haline getirilnesi igin calismalar yapiimakiadir, Chva daellizi
Lagiyan ditzlikler icinde Onceden akarsu vala® olan dereler vardir, Sulan kurulelmus cukur
alankar durumunda elan bu dereler. slah edilmis ve fizerler? kapatlmistr, Gintimiizde
Gzerinden dnemii bulvar ve yollarin sectigi bu dereler Tneesu Deresi, Bilbill Deresi, Araplar
Deresi, Kavakhdere ve Coviglidere'div. llgenin en dnemli akarsusu olan bneahor Deresi,
Kavakhdere, Kiiglikesal, ScyranbaBlar, loprakl: ve Cebeci semtlerirden sonra Alundag

tleesine geger, Incesu Cuyvi ile birleserek Ankara Cavima karigir. Heede ver alan wk g8 Evmir
Goindar, Kenl merkezine |3 Kilometre uzakliktadsr, Galbagr ileesinde ver alan Mogan

Dorinligh 1012 metre clvarmda dedisen 26lin suva athdir. Cevresinde tesislerin ver uldifi
giilde balik iretitmektedir, ligenin ormanhk alane, Fimadag, Cvmir Giliz ve Cal Dagl arasinda
ver alan meselikler ve Ovan sehrindeki ormanlik alaadir,

ligede bulunan Auitkabir, Atatick Mizesi. Pembe Késk. Zaler Amt. Givenlik Anm
Gliven Park ve TBMM gib: amit ve hinalar ¢ok vakan warihimizi anfaran eserler arasimdadar,
MTA Genel Mudirligit Tubiat Tarihi Mizesi, ODTU Arkealoji Mizesi, Devier Resim ve
Huyhel Mizesi. Ann Park, Botanik Bahcesi. Abdi ipekel Parkn Kurwaluy Parckr Mill
LCgemenlik Parky, Oyuncak Mizesi, [lati Amt, Atskule, ileenin dijer turist ¢ekim

Gollntn kuzeydogusunda ver ali Uzunivde 5 kilomewre, eni 500 meotre ¢hvanndadic,
|
|
|

merkezleridir. Abdathbel Snor ve Eflence Morkezinin yamy sia, Eymir G3l de ilgenin

oiinevinde ODTU arazisi icindadir,

TUIK ADNKS 2019 verilerine gire Cankava ileesi mnlam niifusu 944,600 kisidir,
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14.2 GAYRIMENKULUN KONUMTU

Deferleme konusu lasinmay Ankara i, Cankaya llcesi, Magrutivet Mahallesi, Azatiirk
Bulvary, NotlLL (T.CL Zieaat Bankas: Kizilay Subesi), . Tasinmaza vlasun igin biloenin dna
arterlerinden Atatlirk Bubvan dzerindan kuzey istikamctinde Uerterken Mesrutivel Caddesim
sectikten sonra sad taralia bulungn bina konomludur,

Degerleme  kenusu  Tasmmazin konumlo oldugu balpe Leart havatn v vaya
voedunlufunun oldugu, dnemli kamu binalan, T.BMM, | kooumlu oldugu sehirin merkesd
fokasyonlarindandir, Yakin cevresinde T.B.M.M, ¢ Isleri Bakanhgr . Cankaya Belediyesi ve |
e kurwmilar alanlar buluamakradie,

LDrederleme  konusu  taswmaz  ilgenin wilksek  Ucan potansiveline  sship Atatlick
Bulvar'na cephelidir. Catlde tzerinde ticari faalivet kollan cesitli ofup bankalarnn we |
ltrurnsal Ormalannds oldugu gdrimitstir. i
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: 13 DEGERLEMEST YAPILAN GAYRIMENKULE {LISKIN ANALIZLER
15.1 BOLGENIN GELISME POTANSIYELI
DeZerleme  konusu Tasummasan  cephe aldid  Arativk Bulvan ileening muerkes E

konumunda olup ana arag ve yava akst konumuondadr. Hganin tican havat Kealay Mevidam
ve baglant yollan Geennde gelismistir, Bilzedeki ticari faalivet kollan giinlik hiivaghara !
vinelik sekillenmis olup ilgenin schir merkes konumunda almasi sebebi ile ofis kullanimi
yitksek sevivelerdedir.

Béleedekn vapilasma 8-10 kat arabigmda olup veni vani arame dzellikle cadde ve bulvar
paralelinde diigikitr. Tasimmasm konumlu olduge hilsede vakim d@nemde pavrimenkul

defgerlerinde dnemlbi bir artsa sebep olacak watiim projesi ve bekicntisi bulunmamikladir,

Biilgede yapulan arastinma ve ineelemeler neticesinde gelecefe vinelik gzlisim potansiyelinin
Pulundudu ancak gelisim hranm digik ve yatay sevirde o ncagn on pdrlilmekredir,
; 152 ENIY1 VE VERIMILI KULLANIM ANALIZY |
| :
Degerleme kenusu tagiimaz ile ilgili olarak yapilan resmi kurwn, pivesa ve mabal
arashirmalar sonuey isyvert kullanumuin en iyl ve verimli kullamimda olduzu kinaatine i
varinustie, I:
5 i
|
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16 DEGERLEME BILGILERI VE DEGERLEME YONTUEMLERI

16.1 EMSAL  SATISLARIN  KARSILASTIRILMASI  YONTEMI  (PAZAR
‘lf!1|<14"1$lh'[1}

Eonut ve ditkkan tirfindeki gavrimenkul degerlemesinde en alvenilir ve gerpeked

vaklasim pivasa degert vaklasmmudie. Bu degerleme yanfeminde bislgede dederlemesi istenilen

gayrimenkul e ortak temel dzelliklere sahip karsilagtnlabilic Smekler neelenir. Emsal
karsiastirma yaklagsinu asa@idalks varsayimlara dayanir.

-Analiz edilen gayvrimenkualin Wirl ile gl olarak meveut biv pazarin varlidi pesinen
Kabu! edilir,

-Bu pivasadaki ahicr ve satizelarn zavrimenku] hakkmda oldukea v dieovde bilai
sahibi oldugu kabul edilir,

-Gayrimenkuliine pivasada miakul bir satis Gyau ile makual bir siire icinde satildizn kabul

edilir.
, -Segilen karstastirlakiliv Sraeklerin deferiemeve konu saveimenkul il orrak femal
| i 3 R g T A e
- drelliklere sahip oldugu kabul edilir.
-Recilen karsilasurilabilic drocldere alt verilenin, fval ditzelmelerinm vapilmasinda
slindmily sosvo-ckonomik kosullacm geeerli oldugu kubul edilic,
16.2 MALIYET YONTEMI
Malivel  winmiemi, [abrika.  lojistik  depo  tipindeki  gawrimenkuollering  insaau
tamanianmrig vabrm donemindeki cavrimenkuollering suvrimenkul projelerinin ve pivasada
entsall olmavan dxel sayrimenkullerin degerlemesinde vayvain olarak kullamibie. Bu wintenide.
var olan bir vapmm giniimiz skonomik kosullar altinda veniden insa edilme maliveti
gavrimenkulin deZerlemesi icin baz kahul =dilir.
Bu vintemde gayvrimenkuliing belivh bir kalan ckoromik dmriinin oldugo kabul edidir.
Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki wipranmadan. fonksivanel ve ekonomii agidan
demode olmasindan dolaye zamanla azalacagr varsayilw, 13 bagka oevisle, meveut bir
cayrimenkulin bina  deZerinin, highir caman yeniden  ings clme malivetinden Tazla
: ulamayacad kabul edilic.

Gayrimenkuliin bina malivet dederleri, Cevre ve Sehireilik Bakanbz Yapr Birim
Maliverler, binalarin whknik dzellikleri. hinalarda kullanilan malzemeler, pivasada avm

kg ve o peemis lecrlbelerimize dayvanarak hesaplanan maliyetler o3 Gniinde bulundurnlarak
degerlendirilir,

Binalardaki vipranma payi, Resmi Gazete’de wayvinlanan sillara gfre bina asuuna

paylaring gdsteren cetvel e Mnanm géivle gieiiltr ekl durarnu dikkate alinarak hasaplanie.

dzzlliklerde inga edilen bimalavin insaat malivetleri, mittzahbit fiemalarla wapilan giriiymeler
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Gayrimenkuliln dederinin, asaa ve binalar olmak Gizere ki larkD (iziksel oleudan

meydana geldigi kabul edilir, Bog arsa degerlemelerinde malivet vénremi uyeun degildir,

16.3 GELIR YAKLASIMI YONTEMI

Dirckt Kapitlizasven Ydntemi:  Dirckt va de doZeudan kapitalizasvon denilen ve

miilkiin bir yillik stabilize getirisini buz alun yaklasim. yeni bir yatmmer agandan selie
treten miilkin pazar degerini analiz ctmekledin. Bir kapitalizasyon oran elde cdebilmek icin '
harsilastirdabilie malklerin sang fivatlanvla gelirleri arasmdaki iliskivi incelenir. Duha sonra
konu mitlkiin sahip olunduktan sonraki itk wilda elde edilen yiilk Lalivet gelivine bu orani
uygulanir. Elde edilen defer. benzer miilklerde ayii diteevde  cetiri elde  edileceg
arsayvinnyla, belirtilen gelir ditzeyiyle goranti edilen pazar degeridir,

Indirgenmis Nakit Akisi Yiantemi: Froje Gelistrme wvintemnde herhanai biv projesi
vexa rubsatl bulunmayan arsa Qzerine meveur imar duromu gergevesinds en uveun proje
cehigurilerele elde edilecck pelirferin indirgemest vapilmakiadi. Arsa degerlemesinds 2.

vintem olarak kaellanilan gelistirme vaklasimmda arsa Giverinde yvapilacak olan projeden arsa
siahibi pavina dilsen zelicler hesaplanarak arsa desert bulunmalktadir.
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16.4 DIGER TESPIT ¥F ANALIZLER

16.4.1 TAKDIR EDILEN KiRA DEGERLERI

Degerlemeye kenu tagmmazin kal buznda kira analizi yapdmes olup kim deden

wespitinde emsal kargisstieia yonteminden laydalandmistir,
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Deferlemeve kenu tasinmarzm 2818020 INKRINK katlarr banka  subesi olarak
kullanilmalaa olup diger katlar bos durmmdadie, Tasuunazlann kiva wspith vapilichen kal
bazinda analie cdilmistir. Emsal calismalar ditkkan ve olis kullammlannag ydnelik ikiyve
ayrimistr. Ditkkan kullamin igin satiga kenu durumda olan emsaller degerlendirilmis zemin
kat m* bivim degerinin 255 TL/m? olabilece@i kanaatine wvartlmusur, Deferlemeve konu

tagtnmie gibi birkag kata vayibmis ditkkan satis ve kira bilgisi emin edilemediginden semin
kal m* birim defzei tespit edildikten sonra diger ditkkan katlanmn zemin kata indirgemeler
sapilnmusor, 2hadrom kel wemin kaly 213 oranimda, | badrem kat 1710 oeaminga, | lar 1749
orannda. 2.kat ise 176 oraminda indiraenmistir,

Ofis kollanmmian ivin sabiza konu durumda olan ve kivalamaya konu durumda olan
emsaler budikie degerlendirilmis ofis kira m* birim deferinin 22 TL/im* olabilecedi

hesaplanmistir,
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KNira degerleme tablosu 20.2 maddesinde sunubmustur.

16.4.2 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIG YONTEMI ILE YAPILACAK
PROJELERDE EMSAL PAY ORANLARI
Dederleme konusu tassnmazlarin arsa deder teapits vapilnien praje gelistinne ¢alismas
hartriannis olup peoje aeligtinme ablosunda hasilat pavlasim oranlanndan Gvdalamestr,
Proje gelistivme tablosu ve proje varsavumlar 19 madde de detaylandinimestir,

16.4.3 UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI VE PROJE
DEGERLERI

Bir miitkiin fiziki olarak miinkiing finansal olarak gergellestivilenilir ofan, vasalarca izin

veriten ve dederlemesi vapilacak milki cn vitksek dederine ulasurabileeck proje selistivilerek

anulizinin vapuldi@ kir vintemdir. Arsa degerinin tespitinde genellikle emsal bulunmayan ve

pivasalaro ket karsihide veva vap-sar seklinde gelistizi durumlarda kullamhie. Proje gelistirme
tablosu ve proje varsavimlan 1% madde de detayvlandirdmslar,

16.4.4 BOS ARAZI VE GELISTIRILMIS PROJE DEGERI ANALIZI KULLANILAN
VERI VE VARSAYIMLAR ILE ULASILAN SONUCLAR

Deferlemeye konu  saveimenkulin bulundugu bilpede benzer parsclierdexi eski
binalarin veniledidi. imar mevzuat gdz Gaiinde tutularak ticar kullmmmona vinelik proje
aclistirme vintemi uygulsnmsur, Bu vonlem wepulanirken crmsel karsidaztinma bellansdonstr.
Bunun yam swa olusturolan varsayimsal proje gelistirme tablosu <ullamiarak diklkan ve ohis
kullanuvlesva vanelik tahmin satis bedeller fizeringden proje gelistirilerek deger tespitinde
Bulunulmiastor.

16.4.4.1 EMSAL ARASTIRMASI

Emsul 1:

IMIRO 1342 271 26 25

Degerleme konusue tasinmaz ile ayni bulvar tizerinde, lead potansivell bakimindan benzer

konumda, esid binada, 2.bodrom kama T m® o wemin katra 120 me asme kalla S0 m=
Ehodrum katia 100G wm? olmak Gzeve toplam 400 m= alan ditkkan pararhkls olarak 23,300,000




TL bedeile satiliktie, Tagmmazn ideal satis rakanusin 13300000 TL — 16.000.000 TL

arasinda  olabilecegi bevan edilmistic, Tasinmazin 2bodrum Lal:15. bodrom kat 1 is,

&SN B

zemin:I/l, asmazli2 olarak indirgenmis 162 m® olarak hesaplanmisoe, Tasuimazn avn
zamanda 75000 11 "ve kiraliktir, (Kap.Orann73.000% 1 275300000 TL-0.08)

Emsal 2:

NAR GAYRIMENKUL 0252 219 13 00

Dederleme konusy tasiumae ile avm bulvar fizerinde, ticad poltansiveli balommdan benzer ‘
konumda, eski binada, vemin katta 130 m?, asma katia 130 o | Lhodram kattz 130me
Z.bodrum 130m? olmak fizere wplam 320 m® alanh dikkan pacarlich elarak 2700000000 TT. ‘
bedelle satibktr, Tasivmazin 2.bodrum: 1:6, L hodrum katli4, comin:il, asma 1152 olutak |
|
E
|
1
b
:
:

mdirgenmis 2500 m* elacak hesaplanmisur.

Fmsal 3:

MULKKAYNAK GAYRIMENKUL 0312 441 034 43

Degerleme konusu (ayinmaz ile sy bulvar fizerinde, ticarl polnsiyell distk olac eski
binada, zemin katta 130 m® alanll ditkkan pazarl:kh olarale 3.800.000 TL bedelle saulikir,
: Konu taginmazin igerisinde 30.000 TTAAy hedel ile kiract bulundufv bilgisi alinmusur. (33,666
I L)

Emsal 4:

Deferdeme konusu tasimmaz ile ayne bulvar fizerinde, teari potansivell bakmundan diistik
kKomumda, eski binada, zemin kata 200 m?® alanh dikkan pazarhkl olarak 3.200.000 TL
bedelle sauhkir. Konu lasimmazn igerisinds 26.000 TL Ay Bedel ile kiraer butunduio bilgisi

MULKKAYNAK GAYRIMENKUL 0312 441 04 43
alinrmslir,

Fmsal 5:

IVMPRO 0342 271 26 23

Deterleme konusu msinmaz ile ay bulvar fizevinde, Ueard potansivell bekonimdan benzer

konunida, cski binaca, zenn ket 200 o, asma katla 100 m? . Lbodrom kelin DOme olmak

tzere toplam 400 m?* alanl dikkan pazarhkl olarak 73000 TLéiv bedelle kivahktr,
I75

Taymmazin bodrum kat: 14, zemin:l/l, asma (12 olarak indivccmnizs 273 m* olarak
hesaplanmsir,

Emsal 6:
PHOENTY GAYRIMENKUL 0332 263 15 21

|
|
Degerleme konusu tasmmaz ile ayn bilacde, 23-30 wilbk binada ara katta, 110 m? alanh 5 1 !
I

ofis kullamaml gavrimenkul pacarhikl olarak 7000000 T bedelle satlikur.




FEansal 7:

SAHIRINDEN 0332 582 16 97

Digerleme konusu tasinmaz ile ayi bélgede, 25-30 wilbk binada ara kaua, 85 m® alunle 3+

olis kullanumly gayrimenkul pazarlikly olavak 440,000 TL bedeliv salilikur,
Emsal §:
REMAX GATH 0346 285 64 06

Deterteme konusu tasinmaz ile avm hilgede, 25-30 silhik binada ara katta, 50 m® atanh 3-
olls kullammly gavrimenkul pazarhikh olarak 425 000 TL bedelle saulikur.

msal 9:

-
T

SAHIBINDEN 776 71 52

[Dzgerleme konusu tasimaz ile aym bilgede, 25-30 willik binada ara kawa, 70 m? alanis 2+
ofts kullanimb gayrimenkul pazarhikh olasak 2000 Ty bedelle kirmliktre.

Emsal 10:

SAHIBINDUN 0339 857 46 62 5

Degerleme kenwsu wsinmaz ite ayn bélzede, 23-30 willik binada ara katta, 85 m” alanh 2-|

ol1s kullanimb gayrimenkul pazachkh olarak 2,100 TLay bedelle kivaliklr, |

Emsal 11:

ENDERS GAYRIMENKTIL 0533 361 38 (2

Degerleme konusu tagimmaz tle ayn) bilgede, 25-30 wilhik binuds ara Ratta, 80 m” atanh 2

ofis kullanmmb gaveimenlol pazarhklo olarak 1.900 Uliay bedelle kirabikur. |i
§

AR B RN S A

27




ﬁ ..it" i :G'ﬂ? savi Blgkirmil i

17 DEGERLEME KULLANILACAK YONTEMILERIN BELIRLENMESE

Degerlemeve kenu tagmmaz cins tahsisti ana tagmmaz niteliginde olup vakin ¢evresinde
vapilan arastirmalarda stz konusy fasuunsza emsal olugturabilecek nitelikte zayrimeniul
Lilaisi bulunamamistir, Bu scheple sz konusa lasinmazn arsa deZen tespiti icin proje aiincsl
mar durwmu vapulasma kosullan bae ahnarak selic valklasime yintemi kallamlarvale proje
gelistirme tahlosu hazielanmistie,

Gelir yaklagyimu wvinlemi e lagimazn arsa defiert tespit edilmis tasimmazin nihai
defrerine maliyet analiz yéntemi kulanarak wlasidmigr.

15 EKSPERIN KANAATI

Bederleme konusu Tasinmazim konumu, meveul imar duromu, yakin geveesl, Wimarn

Geellicleri ve kullamcdanny  sundufu  olanakiar  gibi  Szellikleri  gix  Gelinde
bulunduruldugunda  saus  sliresinin “Orw-uzun®™,  glriiglingn “Saulabilie™  olacag
ditsinitimektedir.

19 FARKL] DEGERLEME METOTLARININ VE ANALIZ SONUCLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE IZLENEN YONTEMIN ACIKIANMASE

Dederlemeve konu parsellerin bulundugu bélgede hos arsa emsali buluvnmadids igin
emsal kargifastirma yintemi dogrudan kullandmarmms ancak proje azlistinme cabsmas
wspitinde emsal karsiastirma analizleri vapularak bu tablolara verl taban olusturalmis
saglanmistir.
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Degerlemeye  konu  taginmazlarin yakin  ¢evresinde  vapilan  incelemeler  wve
aragtirmalarda ¢lde cdilen saulik dithhan cmsalicr: bulunduklan kepom, yas. reklam ve tican
aktivite kahilivetler: ve kullamm alanlan dikkate almarak degerfendirilimy dederlemeye konu
tastimazin dzelliklert pde Sndinde bulunduralarak indicgemne vaploostic, Yaplan indivgsme I
caligmusy sonucunda deferlemeye konu parsel feerinde gelistirilecek Gsimmaedn ver alacak
ditklkamin zemin kat m?® satis birin deZerinin vaklasik T9EML FLAm2 kica m? bivim degerinin
ise 3UL00 T.m~ay olabilecegi hesaplanmistir,

Deferlemeye konu tasnumazm valan gevresinde vaplan inceleane ve arastirmalarda
benzer serefiveye sahip oldugy kanaatine varlmis tagmmazlarn kira birim deerierine
wasitmaye galistlnug ancal veterli verive ulasamnanmsue,

FLIELHA |
ELTEATH| 120 20000 |
3 513550 a2 doLuE| ;
R D A e ey

Yakm cevresinde vapilan incclemeler ve arastirmalarda elde edilen sanhik ofis emsalleri
bubunduklar konum, vas, bakon durumuo dikkate alinarak degerlendinhmiy dedoerlemoeye konu
tastnmazin dzellikleri gz dniinde buluadurularak indirpeme vapilmistie, Yamlan mdirgeme
calismast sonucunda dederlemeye kanu parsel zerinde geligtivilecek asmmazda ver alacak
olislerin m? saty birim deSerinin 5,380 TLAn®, kira m?® birim deferinin ise 31,40 TL.anay
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Degerlemeye konu tasinmaelarin yakin cevresinde yapiian inseleme ve arazurmalarda
benzer sereliveve sahip oldudu kanaatine vamlpus tasimmarlarm kira bivim degerlerine
ulagtlmiy bu kapsamda yaplan serehyelendirme degerlendirme sonucunda lasinmaan kiva n®
birim deferinin 27,31 TL.m%ay olabilecedi hesaplanmugur. Biloede vapilan giriismelerde ve _
arastrmalarda kira seliinin amortisman  sticesinin olislerde 17-18 wil olabilecedi tespit i

cdilmigtie. Ba kapsamda kira gelin dzerindea hesaplanan tasinmay degerleri layaslamas

sonundy tasinmazin m* birim satts deZerinin 4,690 TL/m? olabilecedl hesaplanmisir.

&)
)

Her ki ¥8uatem ile hesaplanan kira m?* birim deferi ve saus @ birim degert birkerr (e
Kivaslanarak aradaki larkin yaklask %0 oldudu despit edilmistic. Emsal tasimmazlarin
Grelliklert ile ceferlemeye konu laginmaan Geelliklert dedevlendirildiging ba Gp lackm
olusmasmin olagan oldugu kabul edilmistiv, 3u sehepie her iki viinwem ile bulunan degerleria
aritmetile orralamas alinarak sonuea ulayilnustr.
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Proje Gelistirme Tablosu VMarzayimlar

»  Parsel Gzerinde toplam 2.916 m? ingaat yapiabilecedi ve bu alanin toplam 2,228 m™sinin
satilabilir alan alacag) kanaatine vanlmstir, Toalam sstdabilic zlan iginde badrum, zemin ve
Lkatta katte toplamda 624 m® alanh dikkan, st katiarda toplamds 1,664 m® slanh ofis
kullanimi olacag varsayilrmigiir.

s [ngaatin 24 ay sonunda tamamlanacag 2020 il iginde yasal prosedurlerin tamamianacag
2027 il iginde %a40°hk kisrramin, 2022 il icinde %50°0k ksmonin tamambanacag) kabuol
edilmistir. Insaat maliyeti birim degeri Kiziay hilgesindeki insaar calismalannn balirli saatlere
tabi almast sebebiyle normal yapi birim maliyetinin 1,5 kat alinmustir, Yap sinfi 478 kabu|
edilmistir.

e 2021l icinde projenin S40° 0k kismumin, 2022 yeli icinde projentn %501k ksminim, 2023 vl
icinde prajenin % 10wk kisrminin satlacag kabul editmistir,

= Proje siresi 24 ay olarak hesaplanimig yillik indirgeme aram %15 olarak kabusl edilmistir.

= = —
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20 DEGERLEMIE VE SONUC

20.1 SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Bu rapor Zirast Gayrimenkuol Yaurmm Ortalhian A8 nin walebt Gzerine Ankara i,
Cankaya ilgest, Mesrutivel Mahallesi, 1084 ada 18 parsel Geerinde yer alan “KARGIR
APARTMANT nitcligindeli ana payimenkuliin pivasa sats ve kira dederinin tespit
anactylus

Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarima [liskin lisaslar T2bligi’nin Madde-34/1 g fikrasinda
ver alan “Portfiivde ver alan ve ortakhidm hesap déneminin son fic avi icerisinde bherhangi bir
nedenle rayic deden twespit edilmemis olan varbiklann wil sona dederlerinin tespit™ hitkmine

binaen.

Sermave Povasast Kuralu'nun TH-62.3 0 savih “Sermave Povasussds Foalivete |
Bulunacak Gayrimenkul Deferlems kuruluslam Hakkinda Teblig™ hitkiimlern ile buo 1cbhig
ekinde ver alan * Degerleme raporlarmda bulunmasi Gereken :’ksgd vi hususlar” cerpevesinde
Tehlidin Minet maddest ikinet Dkras kapsaminda haarclannosr.

20.2  NIHAT DEGER TAKDIR] ‘

Yukarica vapilan proje gelistivme tablosu sonucunda arsa bivim m® Avatlar belirlenmis
ve 87 konusu tasinmazin arsa birim m* degerinin 4831000 TLAm® olabilecedi kanaating
vartlmstie, Parsel fecrindeld vapiam 483 yapr simfinda oldudu tespit edilmig, vase ve
kullanm durumu pdectilerek %630 vipranma disitlerak vap malivetine wagiinusglr,

YIPR#‘L\IM&' E R e
S Al.ﬂm {M} FEn NEGER (TL) o |
ARSA | 34300 : 16636.930,00 | |
BiNa 0 242000 0% 3.133.900,00
i e e S T o TOPLAM | 19.772.830,00
EErema AKLASIK TOPLAM | 19.773.000,00

Sonug elarak konu tagimmesen 22, 122020 warihi dibuarivle:

Rakamla; 19.773.000,00-TL ve Yazivla;, (OndekurmilyonyedivGeyveunisheshin Tiirk
livasi)

KDY dahil  sang  degeri; 19773.000,00-TL +  KDV({%I#%) 3339:500-T1 =
23.334.500,00-TLair.
Usd kurundan satis degeri; 2.580.9158,582- LISD

|

Tasinmazin toplam kiraianahilir alant 2,420 m? olup wplam kisa bedeli T8 125 TLn®

olarak hesaplannustir. Ortatama kira m® birie degert toplam kira bedeli / toplar kapalr alan
hiesaby tle 44,65 TLIim" olarax hesaplanmglr,

31
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WESKEN [2B0DRUM 230 £17,00]  £3.910,00
_ WESKEN |1, BODRUM | 230 N 125,50  %5.865,00
i MESKEN |ZEMIN | 182 ! £253,00) +£8.360.00 E
i MESKEN |7, I_‘f:ﬁu.T A60 ) 63, 75| £10.200,00 |
MIESKEN E,Kﬁ_'-:_'lj_ [i: 187 5 42,50 £7.550,00
1 MWIESKEN |3. KaL ) 187 C BZ200[ H4.115,00
MESKEN |4.Kat - 187 622,00 £4.115,00
MESKEN |5. Kat | 187 _ £22,00) +4.115,00
I‘-.-"-.ESKE_[\J £ [Kat . 157 B £22.00 Erl“l':r[_]q
| MESKEN |7, Kat | 187 _ 522,00 £4.115,00
| IMESKEN |8, Kat 157 | 522,00 $4,115,00
| MESKEN |9, Kat 187 532,00 $4.115,00
MESKEN [CEKME KAT 2,465, 00
R 55,00,
Kira Deger Rakamlay 108, 133,00-TL ve Yaziyla: (Y twsekizhinviizellibes bes Tiiek lirast)
KDV dahil kira defieri: 108.155,00-TL + KDV(%18) 19.467,60-TL = 127.622.90-
11 dlir.
Usd surundan kiva deferi; 14,115,77- LS
g
1 Tespit edilen bu degerler tasinmazin pesin satisina vaneliktir, i
2 Nihai deger. KIMW aric dederi ifade eder.
4 ls b papor, elderiyle bir bitdindir,
4 Miha defer takdiri. raporun igeriBinden ayri tulalamay.
i Degerfeme tarihi mibarivle TOMB efektif Sats Kuru 1 TISD : 7.6620
i _ iheferlemes Lzman Deferteme Llzman: - Diefizriemc Himmis
| (Raporu Hozirlavan) i (Raporn Kontsal Eden) {Hapora Onaylavan)
|
| Aamet Melih PULCU ! MmO Efe TULAZOGLU Serdir Kudlir ASLAN
ll limans No; 4L L1163 Lisins Moodiidhds Lisgas Mo 02730
I —
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