KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Dikilitag Mahallesi. Yenidogan Sokak. Sinpag Genel Miidiirliik Blok No: 36/1
Ig Kap: No: 1 Besiktas / Istanbul
24 Haziran 2021

Konu: 19.10.2014 tarihli ve 29150 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren
Borsa Istanbul A.S. Borsacilik Faaliyetlerine Iligkin Esaslar Yénetmelipi’ne
dayanilarak hazirlanan 30.11.2015 tarihinde yuriiriiige giren 14.07.2015 tarihli
Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi’nin 7. Maddesinin 5. Fikrasy, 12.
Maddesinin 1/b Bendi uyarinca talep edilen hukuk¢u raporudur,

BAGIMSIZ HUKUKCU RAPORU

Sermaye Piyasast Kanunu'nun (“SPKn”) 4. Maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(“SPK” veya “Kurul”) Seri: VII, No: 128.1 sayih Pay Tebligi (“Pay Tebligi”) 6. ve 7.
Maddeleri hitkmii ¢er¢evesinde, Kizilblik Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi Anonim Sirketi’nin
(“Sirket”) ¢ikarilnug sermayesinin 60.000.000 TL’lik kismim temsil eden 1 TL nominal
degerli paylarin ortaklarca halka arzt ve Borsa Istanbul Anonim Sirketi’'ne (“Borsa
Istanbul”) kote edilmesi galigmalar kapsammda isbu hukukeu raporu (“Hukukeu Raporu’™)
tarafiniza, Borsa Istanbul’a ve talep edilmesi halinde SPK’ya sunulmak {izere arz
edilmektedir.

Isbu Hukukeu Raporu hazirlanirken,

(i) inceledigimiz tim belgeleri imzalayan taraflarin usuliine uygun olarak kurulmus ve
faaliyette bulunduklar1 ve séz konusu tiizel kisilikleri temsil eden imza sahiplerinin
usuliinee yetkilendirildigi;

(i1) inceledigimiz tim belgelerdeki imzalarin ger¢ek oldugu;

tarafimiza Borsa [stanbul Hukukg¢u Raporu Kilavuzu uyarinca asillar sunulamayan ve tasdikli
sekilde veya suret olarak sunulan tiim belgelerin dogru eksiksiz ve orijinalleri ile aym
olduguna iligkin Sirket’ten beyan alinmistir. Bu hususa iligkin Sirket tarafindan verilen beyan
yazisi Rapor ekinde (Ek-1) yer almaktadir.

Sirket ile dogrudan veya dolayl: iligkisi bulunmayan bagimsiz hukukgu sifatiyla isbu Hukukeu
Raporu’nu verebilmek i¢in yapms oldufumuz hukuki inceleme g¢alismalarinda, Sirket’in
kurumsal yapisi, faaliyetleri ve ticari s6zlesmelerine iliskin belge ve bilgi taleplerimize
istinaden Sirket’in temin ettigi ve Ek 2°de (/ncelenen Belgeler) bir listesi sunulan belgeler
(“Incelenen Belgeler™) tarafimizca incelenmistir.

Isbu Hukukgu Raporu, Sirket beyani esas alinarak ve Sirket tarafindan sunulan Incelenen
Belgeler incelenerek ve Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlari ile diizenlemeleri gercevesinde

hazirlanmgtir,




Hukuk¢u Raporu, tarihi itibartyla Sirket'in meveut hukuki durumunu yansitmaktadir.
Yatinmeilan yonlendirme ve tegvik amaciyla hazirlanmamig olan Hukukgu Raporumuzun
Sitket tarafindan halka arz kapsaminda hazirlanacak Izahname’nin bir parcasi olarak
kullanilmas1 durumunda, yatirimecilar yatiim kararlanm séz konusu Izahname ve tiim
eklerinin birlikte degerlendirilmesi sonucunda vermelidirler.

Bu kapsamda, yukarida bahsedilen belgelerin incelenmesi neticesinde agagida belirtilen
sonuglara varlmigtir,

1. SIRKET BILGILERI
1.1, Kurulus ve Unvan

Kizilbtkk Gayrimenkul Yatirmm Ortakligt Anonim Sirketi (“Sirket™), 30.03.2021 tarihinde
1.200.000.000 TL kayith sermaye tavam icinde 240.000.000 TL e¢ikarilmis sermaye ile
Istanbul Ticaret Sicili Miidiirltigii’'nde 302819-5 sicil numaras: ile tescil edilerek stiresiz
olarak kurulmustur. Sirket’in Besiktas 5. Noterligi 02.03.2021 tarih ve 03548 sayi ile tasdikli
kurulus Esas Sozlesmesi ve Besiktas 5. Noterligi 04.03.2021 tarih ve 03713 say1 ile tasdikli
diizeltme beyannamesi 30.03.2021 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Midiirliigii nezdinde tescil
edilmis olup 30.03.2021 tarih ve 10298 sayili Ttrkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan
edilmigtir.

Sirket, Sirket’in tek pay sahibi Sinpas Gayrimankul Yatirim Ortakhgs A.S.’nin (“Sinpas
GYO”) Mugla ili, Marmaris Ilgesi, Igmeler Koyti, Kizilkum Mevkii’nde yer alan 1598 ve
2518 nolu parsellerden olusan gayrimenkullerin (“Gayrimenkuller”) kismi bolinmesi
suretiyle yeni bir gayrimenkul yatirim ortakligi (“GYQO”) olarak kurulmustur.

Sirket’in Sinpag GYO’nun istirak modeliyle kolaylastirilmis usulde kismi béliinmesi suretiyle
kurulugu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK™) 24.03.2021 tarih ve E-12233903-340.05.05-
3949 sayil izni ve T.C. Ticaret Bakanhg I¢ Ticaret Genel Mildiirltigii’niin 25.03.2021 tarih
ve E-50035491-432.01-00062687107 sayilt izni ile onaylanmgtir.

1.2. Istirakler ve Subeler

Isbu Rapor tarihi itibartyla, Sirket’in herhangi bir istiraki ve subesi bulunmamaktadir.

1.3. Faaliyet Konusu

Sirket esas sOzlesmesinin (“Esas Sozleyme”) “Amag ve Konu” baghkl 5. maddesi uyarinca,
Sirket’in igletme konusu gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasas: araglar1 ve SPK tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portfoyit isletmek amaciyla paylarim ihrag etmek ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin
verilen diger faaliyetlerde bulunmaktir.

Esas Sézlesme’nin “Faaliyet Kapsami, Faaliyet Yasaklarl, Yatirim Sinirtamalar1” bashkl 6.
maddesi uyarinca Sirket’in faaliyet esaslari, portfdy yatuim politikalart ve yénetim
sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgii mevzuata uyulur, Buna ek olarak,
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Sirket’in faaliyet kapsam, faaliyet yasaklari, yatinm faaliyetleri, yatinm yasaklari, yonetim
sinirlamalar, portfdy smirlamalar: ve portfdy gesitlendirmesi ile ayni haklarin tesisi ve tapu
islemleri hususlarinda SPK diizenlemeleri ile ilgili mevzuata uyulur. Esas Sozlesme’de
belirtilen baglica faaliyet konular: agagida detayh olarak belirtilmistir:

e Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini igin ayni ve sahsi her tiirlil teminat
alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve 6zel
kuruluslar nezdinde tescil, terkin ve diger biitiin islemleri yapabilir,

e Sirket, sermaye piyasast mevzuatl geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi,
konut ve buna benzer gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir, rehin alabilir, tesis edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis
edilmis olan ipotekleri kaldirabilir, portféyiinde bulunan varliklar iizerinde, sermaye
piyasasi mevzuatinda belirlenen sinirlar dahilinde tigtineii kigiler lehine rehin ve ipotek
verebilir, ozel haller kapsaminda SPK tarafindan aranacak gerekli agiklamalar
vapilmas: kaydiyla Ugtincli kigiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat
irtifaks, st hakki, ingaat hakk: tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz
verdigi tlim islemleri ifa ve icra edebilir, bu haklar tesis edebilir, tesis edilmis olan
haklar: kaldirabilir.

e Sirket, yatinm araci niteliginde olmamak ve faaliyet amaci ile baglantili olmak
kaydiyla fikri deferi, patent, lisans, marka, know-how ve difer sinai miilkiyet
haklarini satin alabilir, satabilir.

e Sirket, SPK diizenlemeleri gergevesinde portfdylinden ayri, olagan faaliyetlerinin
yurttiilmesi igin gerekli olan miktar ve degerde taginir ve tasinmaz mal satin alabilir
veya kiralayabilir. '

o Sirket, SPK diizenlemelerine bagl kalinmasi, sermaye piyasast mevzuatimn ortiilii
kazang aktanmu diizenlemelerine aykirilik tegkil edilmemesi, kendi ama¢ ve
konusunun aksatilmamasi, gerekli 6zel durum agiklamalarinin yapilmast ve yil iginde
vapilan bagiglarin genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi sartiyla gesitli
amaglarla kurulmus olan kurum, vakif ve dernekler ile dier ¢esitli kurum ve
kuoruluslara bagis yapabilir, Yapilacak bagislarin tist sinirimin genel kurul tarafindan
belirlenmesi gerekmekte olup, bu sinirt agan tutarda bagis dagitilamaz. SPK bagis
tutarma {ist sinir getirmeye yetkilidir.

o Sirket, huzur hakki, ticret, kir pay: gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda
mal varhigindan ortaklarina, yonetim kurulu ttyelerine ya da personeline herhangi bir
menfaat saglayamaz.

Esas sézlesmede yer alan hususlar ile SPK tarafindan ileride yapilacak diizenlemelerin
farklilik tagimasi halinde SPK tarafindan yapilacak diizenlemelere uyulur.

Esas Sotzlesme kapsaminda Sirket farafindan gerceklestirilen is, islem ve faaliyetler
bakimindan yatirimeilann yatimm kararlanini etkileyebilecek nitelikteki islemlerde sermaye
piyasast mevzuatt uyarinca yatiruncilarm aydinlatilmasimi teminen SPK’nm kamunun
aydmlatilmasina iliskin diizenlemeleri uyarmca yapimasi zorunlu agiklamalar yapilacaktir.
Ayrica s6z konusu is, islem ve faaliyetler bakimindan SPKn’deki ortillil kazang aktarimu




yasagina iligkin diizenlemeleri saklidir,

Sirket Esas Stzlesmesi’nin “Bor¢lanma Simrt ve Menkul Kiymet Ihraer” baglikli 7. maddesi
uyarinca, Sirket, kisa stireli fon ihtiyaglarimi veya portfoyiiyle ilgili maliyetlerini
kargilayabilmek ya da faaliyetlerinin finansmani amaciyla, sermaye piyasasi mevzuatindaki
sinirlamalar déhilinde kredi kullanabilir, borglanma araci ile gayrimenkul sertifikasi ihrag
edebilir. [hrag edilecek borglanma araglarmm limiti hususunda SPKn ve diger ilgili mevzuat
hiikiimlerine uyulur.

Sirket yonetim kurulu, SPKn madde 31 gergevesinde bor¢lanma araci niteligindeki sermaye
piyasast aract ihrag yetkisine sahiptir.

1.4. Sermaye, Paylar ve Pay Sahipligi Yapis1
{a) Sermaye

Sirket, 30.03.2021 tarihinde 1.200.000.000 TL kayith sermaye tavani ile kurulmus olup
Sirket’in kurulusu 30.03.2021 tarih ve 10298 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan
edilmigtir. Bu sermaye her biri 1 TL itibari degerde 1.200.000.000 paya ayrilmustir.

Sirket’in baglangig sermayesi, itibari degeri I TL olan 1.000.000 adet A Grubu ve itibari
degeri 1 TL olan 239.000.000 adet B Grubu paya aynlmus toplam 240.000.000 TL

degerindedir.

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 240.000.000 TL’dir. Giireli Yeminli Mali Misavirlik ve
Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan hazirfanan 10.05.2021 tarihli bagimsiz denetgi
raporu uyarinca soz konusu ¢ikarilmis sermaye tamamen ddenmistir. Taahhiit edilen baglangig
sermayesinin 230.498.169 TL’lik bolimil Sinpag Gayrimenkul Yatinm Ortaklift A.S.’nin
sahip oldufu varlik ve ylikiimliiliiklerin kismi béliinme yoluyla Sirket’e devri yoluyla ayni
sermaye olarak, kalan 9.501.831 TL’lik boltimii ise Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S. tarafindan nakden 6denmigtir, Sirket’in kurulusundaki meveut bu durum sonrasinda isbu
Hukukeu Raporu tarihi itibariyle Sirket’te bir sermaye artirinu veya azaltimi olmamistir,

(b) Paylar, Pay Gruplar: ve Imtivazlar

Sirket’in paylarmin tamami hamiline yazihidir. Sirketin 24.06.2021 tarihli beyan: uyarinca,
isbu Hukukeu Raporu tarihi itibariyle, Sirket’in herhangi bir pay senedi veya ilmithaber ihrag
edilmemigtir. Sermayeyi temsil eden paylar, kaydilestirme esaslan gergevesinde kayden
izlenir. $irket’in baglangi¢ sermayesi, itibari degeri 1 TL olan 1.000.000 adet A Grubu ve
itibari degeri 1 TL olan 239.000.000 adet B Grubu paya aynlmis toplam 240.000.000 adet
paya ayrilmis 240.000.000 TL degerindedir.

A Grubu paylarin yénetim kuruluna aday gésterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim kurulu
tyelerinin segiminde aday gsterme imtiyaz: tanryan paylar haricinde imtiyaz veren herhangi
bir menkul kiymet ¢ikarilamaz ve halka agilma sonrasinda hicbir sekilde yénetim kuruluna
aday gbsterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar
cergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig: haller sakli kalmak kaydiyla,
SPK diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmig finansal tablolarina gére iist tiste bes y1l zarar




etmesi halinde imtiyazh paylar SPK karar ile ortadan kalkar.

Sermaye artirimlarinda, A Grubu paylar karsilifinda A Grubu, B Grubu paylar karsihfinda B
Grubu paylar gikarilacaktir. Ancak yonetim kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini
kisitladi@ takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin timit B Grubu olarak ¢ikarilir.

(c) Pay Devir Kisitlamalar:

Sirket pay defterinin incelenmesi sonucunda, Sirket’in mevcut paylar1 ve halka arz edilecek
paylar {izerinde herhangi bir takyidatin bulunmadig: anlagilmugtir. Halka arzdan dnce Sirket
sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri SPK iznine tabidir. Sirket
paylarinin halka arzindan sonraki dénemde ise, ydnetim kontrolilniin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazli paylarin devri SPK iznine tabidir. Bu esaslara aykiri olarak
gerceklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykmnlifa ragmen pay
defterine yapilan kayitlar hiikiimstizdiir.

(d) Giincel Pay Sahipligi Yapist

T.C. Istanbul Ticaret Sicili Mildiirliigii tarafindan verilen 16319 onay numaralt Sirket pay
defteri ve 09.06.2021 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisina iligkin hazir bulunanlar listesi
uyarinca giincel pay sahipligi yapisi, asagidaki gibidir:

Sinpas GYO 1.000.000 A 1.000.000 %0,42
Sinpag GYO 239.000.000 B 239.000.000 %99,58
Toplam 240.000.000 AveB 240.000.000 %100

(e) Kayitli Sermaye Sistemi

SPK tarafindan verilen Sirket’in kayitli sermaye tavan izni, 2021 ile 2025 arasindaki bes yillik
donem ig¢in gegerlidir. 2025 yili sonunda izin verilen kayitli sermaye tavamna ulasilamamig
olsa dahi, bu tarihten sonra yénetim kurulunun sermaye artirimi karari alabilmesi igin, daha
Snce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutar: igin SPK’dan izin almak suretiyle genel
kuruldan yeni bir siire igin yetki alinmasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi
durumunda, yonetim kurulu karar: ile sermaye artirimi yapilamaz. Yonetim kurulu, 2021 ile
2025 yillar1 arasinda Sermaye Piyasas: Kanunu hiikiimlerine ve SPK diizenlemelerine uygun
olarak, (i) kayith sermaye tavanina kadar yeni pay ihrag ederek gikarilmis sermayeyi
artirmaya, (ii) pay sahiplerinin yeni pay alma hakkimn simirlandirilmasina ve (iii) sermaye
piyasas1 mevzuati hitktimleri dahilinde imtiyazli veya nominal deferinin {izerinde veya altinda
pay ¢tkarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkim kisitlama yetkisi,
pay sahipleri arasinda esitsizlige yol a¢acak sekilde kullamlamaz.

Sirket’in, meveut pay sahibi Sinpas GYO’nun sahip oldugu, 239.000.000 adet B grubu




paydan, toplam itibari degeri 60.000.000 TL olan 60.000.000 adet B grubu hamiline payin
ortak satis1 yontemiyle halka arz edilmesi planlanmaktadir, Fazla talep gelmesi ve gerekli
goriilmesi halinde, Sinpag GYO’nun sahip oldugu toplam itibari degeri 12.000.000 TL olan
12.000.000 adet B grubu hamiline paywn, ek pay satisina konu edilerek halka arz edilmesi
planlanmaktadir.

2. SIRKETIN YONETIM YAPISI
2.1. Yonetim Kurulu

Esas S6zlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Siiresi” baglikli 14. maddesi uyarinca, Sirket’in igleri
ve idaresi, Tlrk Ticaret Kanunu hiikiimleri ¢er¢evesinde secilecek en az alti en gok dokuz
tiyeden olusan bir yonetim kurulu tarafindan yiiritiiliir. 'Yonetim kurulu siiresi bir ve tg yil
arasidir.

Esas Stzlesme’nin “Yénetim Kurulu Se¢imi” baslikli 16. maddesi uyarinca, yonetim kurulu
ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir baskan ve baskan olmadigi zaman vekalet etmek lizere
bir bagkan vekili secer. Bir tiizel kisi yonetim kuruluna tiye secildigi takdirde, tiizel kigiyle
birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan
olunur; ayrica tescil ve ilanin yapilmis oldugu, Sirket’in internet sitesinde hemen agiklamr.
Tiizel kisi adina yénetim kurulu toplantilarina katilacak gergek kisinin degismesi halinde, bu
husus da derhal tescil edilir; ayrica tescil ve ilanin yapilmig oldugu, $irket’in internet sitesinde
hemen agiklamir, Tiizel kisi adina sadece, bu tescil edilmis kisi toplantilara katillip oy
kullanabilir.

Yénetim kurulu {iyelerinin ve tiizel kisi adma tescil edilecek gergek kisinin tam ehliyetli
olmalart ve Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatinn gayrimenkul yatinm
ortaklarina iliskin diizenlemelerinde belirtilen kosullar1 tagimalar: sarttir. Uyeligi sona erdiren
sebepler se¢ilmeye de engeldir.

Yénetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, SPKn, sirket esas sozlesmesi, genel kurul kararlan ve
ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya Esas Stzlegme ile
genel kuruldan karar alinmasina bagli tutulan hususlarin diginda kalan tiim konularda y8netim
kurulu karar almaya yetkilidir.

Yénetim kuruluna, SPK’min Kurumsal Yonetim llkeleri’nde belirtilen yénetim kurulu
iyelerinin bagimsizlifna iligkin esaslar ¢ercevesinde ikiden az olmamak lizere yeterli sayida
bagimsiz yonetim kurulu fiyesi segilecektir. Yonetim kurulunda gorev alacak bagumsiz
ttyelerin sayis1 ve nitelikleri SPK’min kurumsal yénetime iliskin diizenlemelerine gore tespit
edilir.

A Grubu paylarin yonetim kurulu tyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi vardir.
Yénetim kurulu tiyelerinin tamami genel kurul tarafindan A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan segilir.

Yénetim kurulu {iyeleri en az bir en fazla ti¢ yillik bir stire i¢gin segilebilirler. Gorev stiresi
sona eren yonetim kurulu tiyesi tekrar secilebilir.

Bir tiyeligin herhangi bir nedenle bogalmasi halinde, yénetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu ve
sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlari haiz bir kisiyi gegici olarak seger ve ilk genel
kurulun onaymna sunar. Boylece segilen tiye eski tiyenin sliresini tamamlar. Ydnetim kurulu




tiyeleri, genel kurul tarafindan her zaman gérevden alinabilir.

Agagida Sirket’in meveut yonetim kurulu ityelerine iligkin bilgiler yer almaktadir:

Avni Celik Yoénetim Kurulu Bagkant | 2021 yilinda se¢ilmistir.

2024 yihinda gtrev siiresi sona erecektir.

Ahmet Celik Yoénetim Kurulu Bagkan|2021 yilinda segilmistir.

tmeist N L .
Yard 2024 yilinda gorev stiresi sona erecektir.

Mahmutsefa Celik Yénetim Kurulu Uyesi 2021 yilinda segilmistir.

2024 yumda gorev siiresi sona erecektir.

Fatih Kivang Yénetim Kurulu Uyesi 2021 yihinda se¢ilmigtir.

2024 yilinda gorev sliresi sona erecektir.

Bekir Uzun Yénetim Kurulu Uyest 2021 yilinda segilmisgtir.

2024 yilinda gorev siiresi sona erecektir.

Osman Nuri Incedz | Yonetim Kurulu Uyesi 2021 yilinda segilmistir.

2024 yilinda gtrev siiresi sona erecektir.

Sirket Esas Sézlesmesi‘nin “Gegici Hiktimler” baghkli 41. maddesi uyarinca, yonetim kurulu
tiyelerinin ticretleri ilk genel kurulda kararlagtirilacak olup ilk genel kurula kadar yénetim
kurulu tiyelerine bu goérevleri nedeniyle 6.000 TL iicret 6denecektir. Sirket’in 09.06.2021
tarihli olagantistti genel kurul toplantisinda ydnetim kurulu bagkanina briit 6.000 TL, yonetim
kurulu diyelerine briit 3.000 TL huzur hakk: §denmesine karar verilmistir.

Sirket’in 09.06,2021 tarihli olagantistii genel kurul toplantisinda kabul edilen ticret politikast
uyarinca, iist diizey yoneticiler ticret olarak 12 aylik maag almaktadir ve {icret artiglan yilda
bir kez performans, kendini gelistirme gabasi, sektor ortalamalart ve enflasyon oram dikkate
aliarak gerceklestirilmektedir,

SPK tarafindan uygulanmas: zorunlu tutulan kurumsal yénetim ilkelerine uyulur. Zorunlu
ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan kurul kararlart gegersiz olup esas sdzlesmeye
aykiri sayilir,

Yonetim kurulu dlye tam sayisiun ¢ogunlugu ile toplanir ve kararlarimi toplantida hazir
bulunan dyelerin c¢ogunlugu ile alir. Yénetim kurulu toplantilari sirketin merkezinde
yapilabilecegi gibi yonetim kurulu karariyla bagka bir sehirde de yapilabilir. Sirketin ydnetim
kurulu toplantisina katilma hakkina sahip olanlar bu toplantilara Tiirk Ticaret Kanunu madde
1527 uyarinca elektronik ortamda da katilabilir,



2.2. Bagmsiz Yinetim Kurulu Uyeleri

Esas Sozlesme’nin Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu Se¢imi” baglikh 16. maddesi aym
zamanda bagimsiz yonetim kurulu {iyeliklerini de diizenlemektedir. Buna gére, A Grubu
paylarin yénetim kurulu tiyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazs vardir, Yénetim kurulu
tiyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan olmak {izere, genel
kurul tarafindan se¢ilir, Yoénetim kuruluna, ikiden az olmamak tizere, Kurul’un Kurumsal
Yonetim Ilkeleri’nde belirtilen ydnetim kurulu tiyelerinin bagimsizhigma iliskin esaslar
cergevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kuruhu iiyesi genel kurul tarafindan segilecektir.
Yonetim kurulunda girev alacak bagimsiz tyelerin sayis1 ve nitelikleri SPK’rn kurumsal
yonetime iligskin diizenlemelerine gére tespit edilir.

Begiktas 5. Noterligi’nin 2 Mart 2021 tarihinde 3548 yevmiye numaras: ile tasdik ettigi Sirket
esas sOzlesmesi uyarmea 30 Mart 2024 tarihine kadar gdrev yapmak tizere ybnetim kurulu
iiyesi olarak atanan Osman Nuri Incedz ve Bekir Uzun Sirket tarafindan SPK’ya 25.12.2020
tarihli basvuru formu ile bagimsiz yonetim kurulu lyesi olarak bildirilmistir. Bagimsiz
yonetim kurulu iiyeleri, SPK tarafindan hazirlanarak 03.01.2014 tarih ve 28871 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yirtrliige giren II-17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebligi’nin
(“Kurumsal Yonetim Teblig”) ekinde yer alan Kurumsal Yénetim Ilkeleri gercevesinde
belirlenmis olup bagimsiz ydnetim kurulu iyelerinin sahip olmasi gereken kriterleri
saglamaktadir.

2.3. Yetki Devri, Temsil ve Ilzam

Yonetim kurulu, dtizenleyecegi bir i¢ yonerge ile yonetimi kismen veya tamamen bir veya
birka¢ yénetim kurulu tiyesine veya iigiincti kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yonerge
sirketin y6netimini dilzenler; bunun igin gerekli olan g@revleri tanimlar, yerlerini gésterir,
tzellikle kimin kime bagh ve bilgi sunmakla yiikiimlii oldugunu belirler.

Yonetim, devredilmedigi siirece, yonetim kurulunun tiim tiyelerine aittir.

Temsil yetkisi ¢ift imza ile kuilanilmak {izere yénetim kuruluna aittir, Yénetim kurulu, temsil
yetkisini bir veya daha fazla murahhas iyeye veya midiir olarak li¢tincii kisilere devredebilir.
En az bir yénetim kurulu tiyesinin temsil yetkisini haiz olmasi garttir. Yénetim kurulu gorev
sliresini agan sOzlesmeler akdedebilir.

Yénetim kurulu iiyelerinden Avni Celik, Ahmet Celik, Mahmutsefa Celik ve Fatih Kivang’tan
herhangi ikisi miistercken temsile yetkilidir.

2.4. Genel Miidiir ve Miidiirler

Sirket iglerinin yuriitillmesi igin yénetim kurulunca bir genel miidiir ve yeterli sayida miidiir
atanir, Genel miidiir olarak gdrev yapacak kiginin sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen
sartlar1 haiz olmast zorunludur. Genel miidtirlitk gorevine 12 aylik siire igerisinde alti aydan
fazla vekalet edilemez. Bu siirenin sonunda bu géreve yeniden vekaleten atama yapilamaz.,
Genel miidiir, yonetim kurulu kararlari dogrultusunda ve Tirk Ticaret Kanunu, SPKn ve
sermaye piyasast mevzuatt ve ilgili diger mevzuat hitktimlerine gore Sirket’i ydnetmekle
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yiikitmlidiir,
2.5, Yonetim Kurulu Komiteleri

Esas Sézlegme’nin “Yonetim Kurulu Segimi” baslikli 16. maddesi uyarinca, yénetim
kurulunun gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bigimde yerine getirilmesi icin Tiirk Ticaret
Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur.
Komitelerin gorev alanlari, ¢aligma esaslart ve hangi iiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak
olusacag yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

Sirket biinyesinde ilgili mevzuat uyarinca ve Kurumsal Yonetim Teblig hiikiimlerine uygun
sekilde 03.04.2021 tarih ve 3 sayth ydnetim kurulu karartyla Denetimden Sorumlu Komite,
Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olmak fizere toplamda tig
komite kurulmustur. Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi Kurulmanus olup bu
komitelerin gorevleri Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yiirtitiilecektir, Ilgili yonetim
kurulu karart uyarinca Sirket tarafindan; denetimden sorumlu komitenin, kurumsal yonetim
komitesinin ve riskin erken saptanmasi komitesinin Bekir Uzun ve Osman Nuri Incedz’den
olusmasima ve komite bagkanliklarinin Bekir Uzun tarafindan yiirtittilmesine karar verilmistir.

Komitelerin gérev tammlari ve ¢alisma esaslarina iligkin detaylar asagida yer almaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden sorumlu komite, en az iki {iyeden olusur. Komitenin iki liyeden olugmas: halinde
her ikisi de bagimsiz yonetim kurulu liyelerinden; ikiden fazla {iyesinin bulunmas: halinde
tiyelerinin ¢ogunlufu, genel midiir veya icra kurulu iiyesi gibi dogrudan icra fonksiyonu
tstlenmeyen yonetim kurulu liyelerinden olugur. Denetimden sorumlu komite; en az ti¢ ayda
bir olmak tzere yilda en az dort kere toplanir. Denetimden sorumlu komite, yaptigi tiim
¢alismalan yazih hale getirir ve kaydiu tutar. Caligmalart hakkinda bilgiyi ve toplant
sonuglarini igeren raporlart yoénetim kuruluna sunar.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal ydnetim komitesi, kurumsal yénetim ilkelerini Sirket igerisinde gelistirip
uygulanmasini saflamak, ydnetim kuruluna kurumsal yonetim uygulamalanm iyilestirici
tavsiyelerde bulunmak, pay sahipleri ile iliskiler biriminin ¢alismalarini g8zetmek, kurumsal
y6netim ilkelerini de dikkate alarak yonetim kurulu Uyelerinin sayist ve segimine; yonetim
kurulunun ve ona baglt komitelerin isleyis yapisina ve etkinlifine iliskin &nerilerde
bulunmak, Sirket’in faaliyet gésterdigi alanlarda Sirket’in ¢aligmalarin etkilemesi muhtemel
risklerin Ongérilmesi ve bu risklerin olasi negatif etkilerini ortadan kaldmici ve/veya
diiglirticti énlemler alinmasi konusunda yonetim kuruluna giindem olusturmak, Sirket’in
uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak yonetim kurulu iiyelerinin ve st diizey yéneticilerin
ticretlendirme esaslartm ve Olglitlerini belirlemek, bu gergevede Sirket’in tiim calisanlarin
kapsayacak sekilde bir insan kaynaklari ve ticretlendirme politikas: olusturmak ve bu
ilkelerin uygulamasi takip etmek, tcretlendirme politikas: cercevesinde yonetim kurulu
liyelerine ve Ust dilzey yoneticilere verilecek iicretlere iligkin dnerilerini ydnetim kuruluna
sunmak, yillik kurumsal yénetim degerlendirmesini yapip kurumsal yonetim ilkelerine uyum
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beyam ile yonetim kurulunun onayma sunmak amaciyla yénetim kurulu tarafindan
olugturulur ve yetkilendirilir,

Komite kendi yetki ve sorumlulugunda hareket eder, yénetim kuruluna tavsiyelerde bulunur
ve gereken durumlarda rapor hazirlayarak yonetim kuruluna goriistinit sunar, Ancak nihai
karar sorumlulugu her zaman yonetim kuruluna aittir, Komitenin gérev alantari, galisma
esaslart ve hangi Uyelerden olusacafi yonetim kurulu tarafindan belirlenir ve kamuya
aciklanir,

Kurumsal yonetim komitesi, en az iki tiyeden olugur. Komite bagkan: bagimsiz yonetim
kurulu tliyeleri arasindan segilir. Yonetim kurulu bagkani ve genel miidiir komitede yer
almaz. Komitenin iki tiyeden olugmasi halinde her ikisi, ikiden fazla tiyesinin bulunmasi
halinde tiyelerinin gogunlugu dogrudan icra fonksiyonu istlenmeyen yonetim kurulu
tiyelerinden olugur. Kurumsal y6netim komitesi; SPK ilkelerinin 6ngordiigti sekilde ve
galismalarinin gerektirdigi siklikta komite bagkaminin daveti lizerine toplamir. Komite,
toplantilarinda en az yilda bir kez $irket’in risk yonetim sistemlerini gézden gegirir. Komite,
caligmalarn hakkindaki gerekli bilgilendirmeyi ve toplanti sonuglarni iceren raporlar
yonetim kuruluna sunar.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Riskin erken saptanmas: komitesi gérev alanina giren konulardaki degerlendirmelerini ve
tavsiyelerini yonetim kuruluna yazili olarak bildirir, gerekli gordiigii Sirket ¢alisanlarim
toplantilarina davet edebilir ve goriislerini alabilir.

Riskin erken saptanmasi komitesi, en az iki tiyeden olugur. Komite bagkan: bagimsiz yonetim
kurulu dyeleri arasindan segilir. Yonetim kurulu bagkam veya genel miidiir komitede yer
alamaz. Komitenin iki {iyeden olugmasi halinde her ikisi, ikiden fazla iiyesinin bulunmas:
halinde tyelerinin gofunludu, icrada gorevli olmayan yonetim kurulu tiyelerinden segilir,
Gerektiginde yometim kurulu liyesi olmayan konusunda uzman kisilere komitede yer
verilebilir, :

Riskin erken saptanmasi komitesi; en az {i¢ ayda bir olmak iizere yilda en az alt: kez toplantr,
Komite, yaptig: tlim ¢aligmalan yazili hale getirir ve kaydin1 tutar, Caligmalari hakkindaki
bilgiyi ve toplanti sonuglarin i¢eren raporlan yénetim kuruluna sunar.

2.6, Denetim

Sirket Esas Sozlesmesi’nin 23. maddesi uyarinca, Kurul diizenlemelerine tabi olan Sirket’in
genel kurulunca her faaliyet dénemi itibariyle bir denet¢i segilir, Segimden sonra, yonetim
kurulu, denetleme gérevini hangi denetgiye verdifini gecikmeksizin ticaret siciline tescil
ettirir ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi ile internet sitesinde ilan eder. Sirket’in finansal
tablolan ile yonetim kurulunun yiilik faaliyet raporunun denetiminde Tiirk Ticaret Kanunu
madde 397 ila 406. hikiimleri ile sermaye piyasasi mevzuat ve ilgili mevzuat hitkiimleri
uygulanir. Sirket Esas Sézlesmesi'nin “Gegici Hukiimler” baghikli 41. maddesi uyarinea, ilk
denetei yonetim kurulu tarafindan segilir. Yapilacak itk genel kurulun onayia sunulur.
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Sirket’in 04.04.2021 tarih ve 4 sayili yonetim kurulu karar uyarinca Sitket’in 30.03.2021 —
31.12.2021 donemi bagimsiz denetiminin denetimden sorumlu komite tarafindan Snerilen
Giireli Yeminli Mali Musavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri Anonim Sirketi tarafindan
yaptlmasina ve yapilacak ilk genel kurulun onayma sunulmasina karar verilmistir. 09.06.2021
tarihli genel kurul toplantisinda yénetim kurulu tarafindan Snerilen Giireli Yeminli Mali
Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri Anonim Sirketi bir yil igin bagimsiz denetci
olarak seg¢ilmistir ve ilgili karar 16.06.2021 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliig
nezdinde tescil ve Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmisgtir.

2.7. Genel Kurul

Sirket Esas Sézlesmesi’nin “Genel Kurul” bashikl: 24, maddesi uyarinca olagan ve olaganiistii
genel kurul toplant1 usulil ile toplanti ve karar nisaplari, Ttrk Ticaret Kanunu ve SPKn ile
ilgili diger mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Sirket genel kurul toplantisim 09.06.2021 tarihinde 28.11.2012 tarih ve 28481 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak yliriirliife giren Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul
ve Esaslar ile Bu Toplantilarda Bulunacak Bakanlik Temsilcileri Hakkinda Yénetmelik Ek
5’te Ongorildiigl sekilde genel kurul i¢ yonergesinin kabulii ile denetei se¢imine iliskin
olarak gergeklestirmis olup karar 16.06.2021 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidtirligii
nezdinde tescil ve Tlrkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmistir,

3. MEVZAUTA UYUM, RUHSATLAR VE iZINLER

3.1. Sirketin Faaliyetleri

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasast
araglari ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portfoyll isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek lizere kurulmugtur.

Sirket’in mevcut portféyll, yapim stireci devam etmekte olan dért etaptan olusan Marmaris
Kizilbiik Thermal Wellness Resort Projesi’nden (“Proje”) olusmaktadir. Sirket’in 30.03.2021
tarihli finansal tablolarinda belirtildigi tizere Proje otel, termal tesis, SPA, eglence havuzu
(Aquapark), aligverig merkezi ve difier ticari alanlar ile devre miilklerden olusmaktadir.

3.2. Sirketin Tabi Oldugu Mevzuat

Sirket faaliyetleri SPKn ve ilgili mevzuatinin yam sira, baglica 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanunu, 2644 sayili Tapu Kanunu, 3194 sayilt Imar Kanunu, 5393 sayil Belediye Kanunu,
5543 sayil Iskan Kanunu, 4721 sayih Tiirck Medeni Kanunu, 6098 sayih Tirk Borglar
Kanunu, 2872 sayih Cevre Kanunu, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu, 5686 sayili
Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ve ilgili mevzuat hitkiimlerine tabidir.

Isbu Hukukeu Raporu’nun Sirket'e uygulanacak mevzuata, diizenlemelere ve uygulamalara
iligkin bu béliimi, yalmzea bilgiler ile degil, ilgili mevzuatin tiimiiyle birlikte bir biitiin tegkil

edecek sekilde degerlendirilmelidir.
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3.3, GYO Mevzuati

Sirket’in Sinpag GYO istirak modeliyle kolaylagtirilmis usulde kismi béliinmesi SPK’nin
24.03.2021 tarih ve E-12233903-340.05.05-3949 sayili izni ve T.C. Ticaret Bakanlign I¢
Ticaret Genel Mudiirligii’niin 25.03.2021 tarih ve E-50035491-432.01-00062687107 sayih
izni ile onaylanmmstir. Ilgili hususlar usuline uygun sekilde TTSG’de ilan edilmis
bulunulmaktadir. Sirket, bir gayrimenkul yatiim ortaklify olarak, Istanbul Ticaret Sicili
Memurlugu'nca 30.03.2021 tarihinde tescil edilmis ve bu tescil Tiwkiye Ticaret Sicil
Gazetesi'nin 30.03.2021 tarihli ve 10298 sayili nlishasinda yayimlanarak ilan edilmistir.

Gayrimenkul vyatinm  ortakbklarn  (*GYO”) gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkullere dayali haklar, altyapt yatimm ve hizmetleri, sermaye piyasas: araclar,
Takasbank para piyasast ve ters repo islemleri, Ttirk Lirast cinsinden vadeli mevduat veya
katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya dzel cari katilma
hesaplar ile igtirakler ve Sermaye Piyasast Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan
olugan portfoyll isletmek amactyla paylarim ihrag etmek tizere kurulmusg bir sermaye piyasas:
kurumudur.

GYO’lar alim satim kért veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin
alabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay:r veya satmayt taahhiit edebilir.
GYO’larin portfoylerine alacaklar: her tiirlit yapiya iliskin olarak (metruk halde ve ekonomik
dmrilinil tamamlamis olanlar hari¢) yap: kullanma izninin alinmasi ve kat miilkiyetinin tesis
edilmesi zoruniudur,

GYO Tebligi uyarmca GYO’larin yatirim faaliyetlerine iliskin sinirlamalar getirilmis ve aym
zamanda yapamayacaklari isler ngorillmiistiir.

Yatirim Faaliyetlerine iligkin Sinirlamalar

GYO’lar, aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla, (i) yerli ve yabanci sermaye
piyasasi araglarim alabilir ve satabilir, (if) Takasbank para piyasasi ve ters repo islemi
yapabilir, (iii) Ttirk liras: cinsinden vadeli mevduat veya ©zel cari ve katilma hesabi, yabanci
para cinsinden ise vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel cari katilma hesab: agtirabilir ve (iv)
sermaye piyasasi araglarini ddting verebilir. :

GYO Tebligi uyarmnca, GYO’lann tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglart
yatrimlarimin toplama aktif toplamlarinin %10'unu agamaz.

Portfove iliskin Sinurlamalar

GYO’lar aktif toplamimmin en az %511 oraninda (i) gayrimenkullere, (ii) gayrimenkul
projelerine, (iii) gayrimenkule dayali haklara ve (iv) yalmzca bunlarin portféye alinmasi
amaciyla smnirli olarak faaliyet konusu yalmzca gayrimenkul olan yurt disinda kurulu
sirketlere dogrudan veya sadece bu amaci gergeklestirmek tzere yurt disindaki sirketlere
yatirim yapmak tlizere yurt i¢inde veya yurt disinda kurulan ve sermayesine %100 oraninda
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istirak ettigi zel amach sirketlere yatirim yapmak zorundadir,

GYO’larin portfdylinde bulunan ve alimindan itibaren bes yil gegmesine ragmen fizerlerinde
proje gelistirilmesine y6nelik herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin orant,
aktif toplarmnmin %20'sini agamaz.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin Yapamavacaklar: Isler

GYO Tebligi'nde Sirket'in yapamayacagt isler sayilmistir. Sirket'in is ve islemlerini
gergeklestirirken s6z konusu smurlamalara uymas: gerekmektedir. Bu kisitlamalar uyarinca,
Sirket hicbir sekilde gayrimenkullerin, altyapr yatirim ve hizmetlerinin ingaat islerini kendisi
tistlenemez ve bu amagla personel ve ekipman edinemez. Bunun yani sira Sirket otel, hastane,
aligveris merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konput siteleri, sliper marketler ve bunlara
benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagla personel istihdam
edemez.

Sirket portfoylinde yer alan arsa, arazi, haklar, hentiz insaatina baglanmamug projeler ve
sermaye piyasasi araglarn harig olmak fizere tiim varliklarin olugabilecek her hasara kars: rayi¢
degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi zorunludur.

Isbu Hukukeu Raporu tarihi itibariyla Incelenen Belgeler kapsaminda Sirket’in tabi oldugu
SPKn ve GYO diizenlemelerine uymadifina isaret eden herhangi bir dava, tetkik, uyar1 veya
ihtar goriilmemistir, Ek olarak, Sirket’in fiili olarak faaliyetlerini SPKn ve GYO mevzuatina
uygun yiiriitiip yiirlitmedigi sorgulanmis ve Sirket 24,06.2021 tarihli beyam uyarinca Sirket’in
tabi oldugu SPK ve GYO diizenlemelerine esaslt bigimde uydugunu teyit etmistir.

3.4. Imar ve Kat Miilkiyeti Mevzuat

Imar Kanunu uyannca tiim yapilarin belediye imar planlarina uygun olarak insa edilmesi ve
ruhsatlandirilmasi  gerekir, Bu kapsamda, ilk etapta, yapt miiteahhidi tarafindan ilgili
belediyeye (veya bazi durumlarda valilie) mimari, istatistiksel, mekanik ve elektrik
planlarini igeren gerekli belgelerin sunulmas: ve ingaat siirecinin baglatilmasi amaciyla ingaat
izni bagvurusunda bulunulmas: gerekir.

Iznin verilmesinden itibaren iki yil iginde ingaata baslanmasi ve insaatin bes yillik ruhsat
stiresinde tamamlanmasi gerekir. Ingaat siirecinin gerektirdigi Slglide temin edilecek uzatma
stireleri saklhidir. Ingaat siirecinin tamamlanmasi {izerine, yapmmn insaat ruhsati ve Imar
Kanunu’na uygun olarak inga edildigini ve kullamim amacina uygun oldugunu tasdik eden
yap1 kullanma izni temin edilmesi gerekir. Altyap1 hizmetlerinin temini yapi kullanim izninin
diizenlenmesini takiben miimkiin olur.

Ek olarak, GYO Teblig madde 25(1)’de belirtildigi tizere portftyde yer alan bina ve benzeri
vapilara iligkin olarak yap: kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmas:

gerekmektedir.

Bir ingaatin tamamlanmasinin ve yapi kullanma izni sartlarinin yerine getirilmesinin ardindan,

11 /
e -

7
i
I

_—



kat mulkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir. Tapu siciline tescil, miilk sahibinin
yazilt talebi Uzerine tapu sicil memurlan tarafindan re'sen yapilir. Kat miilkiyeti {initeler
tizerinde kuruldugunda ve tapu siciline tescil edildiginde, her bir iinite ayr1 miilkiyet haklarina
tabi iken, ortak alanlar, aksi kararlastirilmadikca, arsa paylart oraninda birim sahiplerinin
ortak miilkiyetindedir.

Sirket portfoylinde yer alan Gayrimenkuller (agagida 4. béliimde tamimlandifn fizere) tizerinde
yliriitiilen Proje gelistirme siireci devam etmektedir. Isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla,
Sirket gerekli tiim yap1 ruhsatlarim usulii dairesinde temin etmistir.

Halihazirda devam etmekte olan ilk etap ingaat stireci kapsaminda imalat1 devam eden devre
millklerin hukuki statiisii ve satiglarn1 kat milkiyeti hukuku kapsaminda devre miilk hakki
hiikiimlerine tabidir. Devre miilk hakki, mesken olarak kullamlmaya elverisli, ortak
milkiyete tabi miistakil binalar veya tizerinde kat irtifaki ya da kat millkiyeti kurulmus
binalarm mesken 6zellifindeki bagimsiz bolimlerinde kurulur ve tizerinde devre miilk hakk:
kurulan yap1 veya bagimsiz boliimlerin ortak malikler arasinda dénem siiresi, devir ve teslimi
ile istifade gekil ve usulleri, yoneticilerin segimi ile hak ve sorumtuluklari, bilyiik onarim icin
ayrilacak dénem, bakim masraflart gibi hususlan belirleyen bir devre millk stzlesmesi
akdedilir ve biitlin hak sahiplerince imzalanan devre miilk sdzlesmesi resmi senede eklenir,
tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde gésterilir,

Devre miilk stzlesmesinin varligi, devre miilk haklkimn kurulmasi igin 6n sart niteligindedir.
Devre miilk sézlesmesi esyaya bagli bor¢ yaratmakta olup yinetim plani niteliiyle devre
miilk sahiplerinin kiilli ve ciizi haleflerini baglar, Devre miilk hakkimin kurulmast i¢in gerekli
olan tescil hak sahipleri tarafindan yapilacak bor¢ dogurucu islem dogrultusunda gergeklesir.
Devre miilkte yer alan iktfisap sebebi, devre mulkiin kurulmas: i¢in ortak maliklerin
onaylarindan olusan devre miilk irtifak stzlesmesi olan resmi senettir. Sirket, halihazirda ilk
etap yapt insaat caligmalar1 hitaminda akdedilecek devre miilk sdzlesmesinin hazirlik
stirecindedir.

Isbu Hukukeu Raporu tarihi itibanyla Incelenen Belgeler kapsarminda Sirket’in tabi oldugu
imar ve kat miilkiyeti diizenlemelerine uymadigina isaret eden herhangi bir dava, tetkik, uyar
veya ihtar goriilmemistir. Ek olarak, $irket’in fiili olarak faaliyetlerini imar ve kat miilkiyeti
mevzuatina uygun yiirtitlip yiirtitmedigi sorgulanmig ve Sirket, 24.06.2021 tarihli beyani ile
Sirket'in faaliyetlerinde imar ve kat milkiyeti hukuku diizenlemelerine esasl bigimde
uydugunu teyit etristir,

3.5. Cevre Mevzuati

Sirket’in isletilebilmesi g¢evre mevzuati kapsaminda bazi ek izin ve onaylarin alinmasina
baglidir, S6z konusu mevzuatta belirtilen yitktimltliklerin ihlali, Sirket faalivetlerinin gegici
veya kalict olarak durdurulmasina ve/veya idari para cezasi verilmesine neden olabilecektir,
Cevre Kanunu, ¢evieyi korumak igin tegebbiisler tarafindan alinmasi gereken tedbirlerin genel
hatlarim ve bu tedbirlere uymamanin sonuglarm: diizenlemektedir,
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Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi uyarinca toplu halde projelendirilen 1000 konut
ve lzeri konut projeleri ile 500 oda ve fizerinde odasi bulunan turizm konaklama tesisleri
Cevresel Etki Degerlendirmesi (“CED”) uygulamasina, 200 konut ve iizeri konut projeleri ile
100 oda ve lizeri odasi bulunan turizm konaklama tesisleri ise Segme Eleme Kriteri
uygulamasina tabidir.

Bu kapsamda, Proje yapim isleri ve ingaatin ylrlitildtigti parsellere iliskin CED siireci
baglatilmgtir, Sirket yonetimi, raporlarm hazirlanmasim takiben Mugla Valiligi'nce CED
gerekli degildir yazis1 diizenlenmesini beklemektedir,

Cevre Izni

Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi, ¢evre izin ve lisanslarma tabi isletmeleri iki kategoride
sintflandirmaktadir. Bunlar: gevre tizerinde kirlilik yaratma etkisi fazla olan faaliyetlerde
bulunan igletmeler ve ¢evre {izerinde kirlilik yaratma etkisi olan faalivetlerde bulunan
isletmelerdir. Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi'nin EK-2 numarali eki uyarinca, turizm
konaklama tesisleri, tatil kdyleri ve/veya turizm kompleksleri ¢evreye kirletici etkisi olan
igletmeler nitelendirmesine tabidir.

Cevre Izin ve Lisans Yo6netmeligi’nin 5. maddesi uyarinca ise bu igletmelerin faaliyette
bulunabilmeleri i¢in ilk olarak gegici faaliyet belgesi almalar gerekmektedir, Gegici faaliyet
belgesi alan isletmelerin, belge tarihinden itibaren bir yil igerisinde faaliyetleri uyarinca
belirlenecek sekilde: “Cevre Izin Belgesi” (emisyon, desarj ve giiriiltii kontrol izinleri gibi
izinlerden olusan); veya “Cevre Izin ve Lisans Belgesi” (yukarida belirtilen gevre izni ve
atiklarin toplanmasi, geri doniistiirilmesi ve bosaltilmast i¢in gereken izinlerden olusan)
almak igin Il Cevre ve sehircilik Miidiirligii’ne miiracaat etmesi gerekmektedir.

Cevre Kanunu hitkiimlerini ihlal eden isletmeler her ihlalin niteligi dogrultusunda degisiklik
gosteren miktarda idati para cezalarina tabi tutulabilir. Buna ek olarak, Cevre ve Sehircilik
Bakanhig: tarafindan yapilan bir denetim sirasinda denetgilere yanlis veya yamlticn bilgi
verilmesi, sorumlulara alt1 aydan bir yila kadar hapis cezas1 verilmesine neden olabilir.

Isbu Hukukeu Raporu tarihi itibariyla Incelenen Belgeler kapsaminda Sirket’in tabi oldugu
cevre mevzuat1 ditzenlemelerine uymadifima isaret eden herhangi bir dava, tetkik, uyarn veya
ihtar goriilmemis olup Sirket 24.06.2021 tarihli beyam ile, Proje faaliyetlerinin ¢evresel
glirtiltlt ve hava emisyonu konulu gevre izinlerinden muaf oldugu ve Sirket’in ¢evre kurallar
ve dlizenlemelerine esasli bigimde uydugunu teyit etmisgtir.

Atik Yénetimi

Proje faaliyetleri kapsaminda ortaya ¢ikan atiklarin muhafazas: ile bertarafinin Su Kirliligi
Kontrolilt Yonetmeligi ile Atk Yonetimi Yonetmeligi hitkiimlerine uygun sekilde yiir{itiilmesi
ve bunlarin y6netiminin g¢evre ve insan saghifina zarar vermeden saglanmasi gerekmektedir.

Proje faaliyetlerinin Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi kapsaminda iilkenin yeralti ve yeriisti
su kaynaklar1 potansiyelinin korunmasi ve en iyi bir bigimde kullaniminin saglanmas: adina
su kirlenmesinin Onlenmesini stirdiirilebilir kalkinma hedefleriyle uyumlu bir sekilde




gerceklestirmek f{izere gerekli olan hukuki ve teknik esaslara uygun yiirtitilmesi
gerekmektedir.

Atk Yonetimi Yénetmeligi kapsaminda atik tiretiminin ve atifin tehlikelilik 6zelliginin; (i)
dogal kaynaklarm olabildigince az kullanildif: temiz teknolojilerin gelistirilmesi ve
kullamlmasy; (if) Uretim, kullanim, geri kazanim veya bertaraf asamalarinda cevre ve insan
saglifina en az zarar verecek gekilde Uriinlerin tasarlanmasi, pazarlanmasi; ve (iii) daha
dayanikli, yeniden kullanilabilir ve geri doniigtiiriilebilir iirtinlere odaklanan teknolojiler ile
attk tiretimine ve atik igerisinde bulunan zararli maddelere yonelik, tiriin ¢evresel tasarmm
yaklasmminin olusturulmasi suretiyle énlenmesi ve azaltilmasi ngérilmektedir.

Bu kapsamda, Proje kapsamindaki faaliyetlerin, atik tiretimini en az diizeye indirecek sekilde
gerekli tedbirleri alinmak suretiyle Cevre ve Schircilik Bakanhgi’nca belirlenen esaslar
dogrultusunda islenmesi ve bertaraf edilmesi gerekmektedir.

Isbu Hukukgu Raporu tarihi itibaryla Incelenen Belgeler kapsaminda Sirket’in tabi oldugu su
kirliligi ve atik mevzuat: diizenlemelerine uymadigina igaret eden herhangi bir dava, tetkik,
uyart veya ihtar gériilmemis olup Sirket 24.06.2021 tarihli beyan ile, Proje faaliyetlerinin fiili
olarak su kirliligi ve atik mevzuatina uygun sekilde yiirtitiildiigiinii teyit etmistir.

3.6. Jeotermal Mevzuati

Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu madde 4 uyarca, “Jeotermal
kaynaklar ve dogal mineralli sular, Devietin hiikiim ve tasarrufu altinda olup bulunduklar:
arzin miilkiyetine tdbi degildir. Kaynaga iliskin faaliyetlerin yapilabilmesi igin bu Kanuna
gore Ruhsat alinmast zorunludur”. Arama ve isletme ruhsati olmak iizere iki gesit ruhsat
bulunmaktadir. Arama ruhsati, smmrlarn belirlenmis bir alanda, kaynak arama faaliyetlerinde
bulunulabilmesi amaciyla projeye dayali verilen izin belgesini; isletme ruhsati ise, belirli bir
alanda akigkanin tiretilebilmesi ve degerlendirilmesi icin projeye dayali verilen izin belgesini
ifade eder.

Sirket Proje kapsaminda, Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu madde 5
uyarinca Fatma Zerrin Kivang adina verilmig 23,09.2016 tarihinde yiriirltige girmis olan g
vil stireli arama ruhsati almistir. Ayrica, Sitket’in yine Jeotermal Kaynaklar ve Dogal
Mineralli Sular Kanunu madde 6 uyarinca Fatma Zerrin Kivang admna verilmis, 12.07.2018
ylrtrliige girmis olan 30 yil siireli islettme ruhsati bulunmaktadir. Siire sonunda Maden ve
Petrol Isleri Genel Mudinrliigii’ne bagvurulmak suretiyle talep {izerine onar yilhk dénemler
halinde uzatilmas: miimkiindiir.

Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu Uygulama Yénetmeligi madde 9
uyarinca, igletme ruhsati alindiktan sonra, ruhsat sahibince Cevresel Etki Degerlendirmesi
olumlu karart veya Cevresel Etki Degerlendirilmesi Gerekli Degildir karar belgesi alinarak,
ruhsat alam ve faaliyete iligkin diger meri mevzuattan kaynaklanan gerekli izinlerin ahnmas:
igin ilgili bakanlklar, kamu kurum ve kuruluslar1 nezdinde bagvuru yapilir. Proje’nin CED
Yonetmeligi EK-2 Listesi 43. maddesinde belirtilen “jeotermal kaynagin gikartilmasi ve
kullamlmas1” projeleri i¢in belirtilen esik degerden diisiik olmasi nedeniyle CED Yo6netmeligi
hiiktimlerinin uygulanmasma gerek gorilmedigi Mugla Valiligi Cevre ve Sehircilik 1l
Mudinliigi'ntin  25.09.2019 tarihli yazis1 ile teyit edilmigtir. Arama ve isletme ruhsati




stiresince, faaliyetlerin ilgili mihendislik dallarindan bir miihendisin sorumlulugunda
stirdiirtilmesi zorunludur. Teknik sorumlu veya sorumlularca hazirlanan yillik arama ve
isletme faaliyet raporlarinin ruhsat sahibince iki niisha olarak takip eden yilin mart ay1 sonuna
kadar Yatinm fzleme ve Koordinasyon Baskanlifi’na verilmesi gerekmektedir. Sirket’in
24.06.2021 tarihli beyan1 uyarinca, 20181003 numarali isletme ruhsatina iligkin 2019 yilt icin
kaynak etiit raporu ve 2020 ve 2021 yillar1 igin isletme faaliyet raporlart usuliine uygun
sekilde hazirlanarak Yatirim Izleme ve Koordinasyon Bagkanligi’na sunulmustur.

Isbu Hukukg¢u Raporu tarihi itibariyla Incelenen Belgeler kapsaminda Sirket’in tabi oldugu
jeotermal mevzuat: diizenlemelerine uymadigina isaret eden herhangi bir dava, tetkik, uyar
veya ihtar goriilmemistir. Ek olarak, $irket’in fiili olarak faaliyetlerini jeotermal mevzuati
hitkimlerine uygun yirttiip ylirtitmedigi sorgulanmis ve Sirket 24.06.2021 tarihli beyam ile,
Sirket’in jeotermal mevzuatina esasli bigimde uydugunu teyit etmistir.

3.7, Kwy1 Mevzuati

Proje alaninda devletin hiikiim ve tasarrufu altinda olan deniz kiyist ve sahil seridinin
kullanilacak olmas1 sebebiyle kiyida insa edilmesi planlanan dolgu alani ile glineslenme ve
yat yanagma yeri amagh iskelelere iligkin stiregler ile kiyidan yararlanmayla ilgili gereklilikler
Kyt Kanunu ve Kiy1 Kanununun Uygulanmasma Dair Yénetmelik hitkiimlerine tabidir.

Sinpag GYO, Proje tizerinde dolgu yapilmak {izere dolgu alaninda yapilacak olan yapilara
iligkin olarak irtifak hakk: kurulmadan veya kullanma izni verilmeden &nce; Milli Emlak
Genel Miidiirliigii tarafindan 6n izin almigtir,

Sinpas GYO ile Milli Emlak Genel Mudtrlugii arasinda imzalanan 6n izin szlesmesinin 8.
maddesinde 6n izin siiresi iginde sirket hisselerinin devredilemeyecegi ve ortak alinamayaca
hitkmii yer almaktadir, Sirket, 24.06.2021 tarihli beyam ile, ilgili s6zlesme kapsaminda Milli
Emlak Genel Midtrltgl ile halka arza iligkin olarak gtriigmeler baslatmig oldugunu ve isbu
Hukuk¢u Raporu tarihi itibartyla Cevre ve Sehircilik Bakanlig Milli Emlak Genel Mudtirliigti
Ozel Irtifak Dairesi Bagkanh@’'mn sifahen ilettigi goriisii ile on izin sdzlesmelerinin de
19.06.2007 tarth ve 26557 sayill Resmi Gazete’de yayimlanarak yirlirlige giren Hazine
Taginmazlanimn [daresi Hakkinda Yonetmelik 53. Maddesi 4. Fikrasma gére SPKn’ye tabi
olan ve paylar1 borsada islem goren sirketlere iligkin taninan istisna kapsaminda miitalaa
edildigini ve Sitket’in halka arz1 igin Milli Emlak Genel Miidiirliigii’niin herhangi bir izin
veya onayinin alinmasi gerekmedigini teyit etmistir.

Sinpag GYO, Proje’de 2.109,16 metrekare giineslenme iskelesi ve 2.051,26 metrekare yat
vanagma yeri alani olarak kullamlmak {izere Milli Emlak Mudirligii'ne kullanma izni
basvurusunda bulunmustur. Marmaris Kaymakamligt Milli Emlak Midiirligii tarafindan
Sinpas GYO’ya 30 yil slireyle kullanma izni verilmistir,

Kiy: Kanunu madde 6°da 14.02.2020 tarihinde yapilan degisiklik uyarmnca, “kiyinin kumluk
veya gakilhik oldugu alanlarda denize girme, glineslenme, amatdr su sporlan gibi faaliyetlerin
gerceklestirilmesine yonelik rekreatif amagli iskele” yapilamayacagn ancak bazi zorunlu
hallerde genigligi lic metreyi gegmeyen ve platform nitelifi tagtmayan rekreatif amaclh

iskeleler yapilabilecegi dngtrilmistiir. )
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Sirket’in 24.06.2021 tarihli beyan: uyarnca, ilgili degisiklikler kapsaminda rekreatif amach
iskele yapilabilmesi i¢in Proje’de revizyon yapilmaktadir ve kullanim izni basvurusu
yenilenecektir. Isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Incelenen Belgeler kapsaminda Sirket’in
tabi oldugu kiyr mevzuati diizenlemelerine uymadiina isaret eden herhangi bir dava, tetkik,
uyar! veya ihtar goritlmemistir. Ek olarak, $irket’in fiili olarak faaliyetlerini kiy1 mevzuatt
hitkiimlerine uygun ylirlitlip yiirtitmedigi sorgulanmig ve Sirket 24.06.2021 tarihli beyan: ile
Sirket’in kiyr mevzuatina esash bigimde uydugunu teyit etmistir.

3.8. Turizm Mevzuat

Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iligkin Yénetmelik uyarinca turizm tesislerinin tagimasi
gereken; tesisin genel 6zellikleri, personele dair ozellikler, saglk, temizlik, giivenlik ve cevre
korunmasina iligkin genel asgari nitelikler bulunmaktadir, $irket’in 24.06.2021 tarihli beyam
uyarinca Proje, isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla konaklama tesislerinde yer almasi
gereken asgari nitelikleri saglamaktadir,

Uluslararas: Saghk Turizmi ve Turistin Sagli§i Hakkinda Yénetmelik uyarinca uluslararas:
saglik turizmi, saghk amagli yurtdigindan tlkemize gegici bir siirclifine gelen, Tiirkiye
Cumbhuriyeti vatandasi olmayan veya Tirkiye Cumhuriyeti vatandasi olmakla birlikte
yurtdiginda ikamet eden gercek kisilerin aldiklar: her tiirlt saglik hizmeti ile bunlarla ilgili
destek hizmetleri anlamina gelmektedir. Ilgili yénetmeligin 5. maddesi uyarinca uluslararast
saglik turizmi kapsaminda faaliyette bulunabilmek i¢in, saglk tesisinin ve araci kurulusun
uluslararas: saghik turizmi yetki belgesi almasi zorunludur. Saghk turizmi yetki belgesi
alabilmesi i¢in yonetmeligin ekinde yer alan kriterlerin yerine getirilmis olmas: zorunludur.

Uluslararas: saghk turizmi kapsamindaki bilgilendirme ve tanmitim yapilabilmesi, yénetmelik
gergevesinde yetki verilmis olmasmma baghdir. Bilgilendirme ve tamitim faaliyetleri
yirtittiltirken, yonetmelik uyarinca uyulmasi gereken bazi asgari nitelikler bulunmaktadir,

Sirket 24.06.2021 tarihli beyam: ile, proje planlari kapsaminda planlanan saghk turizmi
faaliyetlerini bu faaliyetlerin ytriitilmesi planlanan etap ve kisimlarin tamamlanmasi
akabinde baglatacagim ve gerekmesi halinde saglik turizmi mevzuati kapsaminda alinmasi
gereken izin ve yetkilerin faaliyetlerin baglatilmasi ncesinde alinarak faaliyetlerin saglik
turizmi mevzuatina uygun ylirlitiilecegini teyit etmistir,

3.9. Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsati

Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma lliskin Yonetmelik uyarinca, Proje’de meveut yapt
ingaat alanlar (i) gegerli bir igyeri agma ve c¢aligma ruhsati kapsaminda faaliyet gostermeli ve
(i) tesisin giinltik faaliyetlerinden sorumlu olmak tizere gerekli profesyonel niteliklere sahip
bir yonetici tarafindan idare edilmelidir.

Isbu Hukukeu Raporu tarihi itibartyla Incelenen Belgeler kapsaminda Proje kapsamindaki
faaliyetlerin tabi oldugu isyeri mevzuat: diizenlemelerine uymadiina isaret eden herhangi bir
dava, tetkik, uyan veya ihtar goriilmemistir. Ek olarak, Sirket’in ve Proje yiiklenicilerinin fiiki
olarak faaliyetlerini ve Igyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yénetmelik hiiktimlerine
uygun ylirlitlip yliriitmedigi sorgulanmis ve Sirket 24.06.2021 {arihli beyam ile, Sirket ve
Proje yiiklenicilerinin tabi oldugu Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Y(‘jnetmelik
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diizenlemelerine esash bi¢imde uydugunu teyit etmistir.

3.10. Kigisel Verilerin Korunmasi

Tinkiye’nin ilk veri koruma kanunu olan 6698 sayili Kisisel Verilen Korunmasi Kanunu
("KVKK”) 7 Nisan 2016 tarihinde ylrtirliige girmigtir. KVKK, 95/46/AT sayili Avrupa
Birligi Veri Koruma Direktifi 6rnek alinarak hazirlanmistir ve 7 Ekim 2016 tarihi itibariyla
kisisel verilerin yasadis1 yollarla toplanmasi, islenmesi ve iletilmesi durumunda Tiitk Ceza
Kanunu tahtinda idari para cezalar1 ve cezai yaptirtmlar getirilmistir, KVKK asagidaki dnemli
hiikiimleri igermektedir:

o KVKK’da belirtilen istisnalar haricinde kigisel bilgiler sadece veri sahibinin agik riza
vermesi halinde iglenebilir,

e veri sahipleri kendi kisisel verilerine erigme ve veri sorumlusuna basvurma hakkina
sahiptir;

¢ {lke digina veri transferi i¢in veri sahibinin agik rizasi gereklidir; ve

e kuruluslar bilgi giivenligi saglamak i¢in gerekli glivenlik 6nlemlerini almak
zorundadir,

KVKK, kigisel veri isleyen tiim sirketler i¢in gegerlidir ve gergek kigi miisterilere,
tedarikgilere ve ¢alisanlara iliskin kisisel verileri kapsamaktadir, KVKK uyarinca veri
sorumlusu, kisisel verilerin igleme amaglarin ve vasitalarini belirleyen, veri kayit sisteminin
kurulmasindan ve ySnetilmesinden sorumlu olan gergek veya tiizel kisiyi ifade eder ve Sirket,
KVKK kapsaminda veri sorumlusudur.

Isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyle tarafimizla Sirket tarafindan hazirlanan aydinlatma
metni, agik riza metni, kisisel veri saklama ve imha politikas: kisisel veri isleme ve koruma
politikalart paylasilmisgtir. Anilan metinler kisisel verilerin korunmasi mevzuatina uygun
sekilde hazulanmugtir,  Sirket, ayrica, 17.06.2021 tarihi itibariyle kisisel veri kategorileri,
isleme amaglart ve faaliyetleri, aktarim politikalar: ile saklama siireleri ve veri giivenligi
tedbirlerine iligkin bilgileri Veri Sorumlular: Sicil Bilgi Sistemine (VERBIS) kaydederek
bildirimlerini tamamlamigtir,

Isbu Hukukeu Raporu tarihi itibariyla Incelenen Belgeler kapsaminda Sirket’in tabi oldugu
kigisel verilerin korunmas: mevzuati diizenlemelerine uymadifma igsaret eden herhangi bir
dava, tetkik, uyari veya ihtar gértilmemistir.  Ek olarak, Sirket’in fiili olarak faaliyetlerini
kigisel verilerin korunmasi mevzuatina uygun yiiriitlip yliriitmedigi sorgulanmus ve Sirket
24.06.2021 tarihli beyam ile Sirket’in tabi oldugu kigisel verilerin korunmasi mevzuati
diizenlemelerine esasli bigimde uydugunu teyit etmistir,

3.11. Ticari Elektronik iletiler

Elektronik Ticaretin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun ve Ticari Iletigim ve Ticari Elektronik
lletiler Hakkinda Yonetmelik ile, ticari iletisim, hizmet saglayict ve araci hizmet
saglayicilarin sorumluluklar, elektronik ticarete iligkin bilgi verme yikiimlalikleri ve




uygulanacak yaptirumlar ile elektronik iletisim araglarniyla yapilan ticari iletisime dair bilgi
verme yliktimliiliiklerine ve ticari elektronik iletilerde uyulmas: gereken hususlara iliskin usul
ve esaslar diizenlenmektedir.

Ilgili kanun ve yonetmelik hikiimleri uyarinca, ticari elektronik ileti génderilebilmesi, ancak
alicilarin bu gonderilere onay vermesi halinde miimkiindiir. Sirket’in internet sitesinde yer
alan iletisim formunda miisteriler i¢in ticari elektronik ileti onay1 alinmasina iliskin ayr bir
sekme bulunmaktadir, Ticari elektronik ileti gonderimi ve call center hizmetleri Sinpas GYO
tarafindan yiirtitlilmektedir.

Sirket’in 24.06.2021 tarihli beyan: uyarinca $irket, ilgili stirecleri kendi yirtitmek ve Ticari
Elektronik Ileti Y6netim Sistemi (IYS) kaydolmak igin gerekli stiregleri baslatoms olup isbu
Hukukgu Raporu tarihi itibaryla Incelenen Belgeler kapsaminda Sirket’in tabi oldugu
elektronik ticaret mevzuat: diizenlemelerine uymadigina igaret eden herhangi bir dava, tetkik,
uyart veya ihtar gérilmemistir. Ek olarak, Sirket’in fiili olarak faaliyetlerini elektronik ticaret
mevzuatina uygun ylriitiip ytritmedigi sorgulanmug ve Sirket 24.06.2021 tarihli beyan ile,
tabi oldugu elektronik ticaret mevzuati diizenlemelerine esash bicimde uydugunu teyit
etmistir,

4. GAYRIMENKULLER

Sirket’in maliki oldugu ve detaylari isbu Hukukgu Raporu’nun Ek 4’tinde belirtilen iki adet
gayrimenkulii  (“Gayrimenkuller”) bulunmaktadir. Sirket portfoylinde yer alan
Gayrimenkuller’e iliskin Gayrimenkul Degerleme Raporu, isbu Hukuk¢u Raporu’nun Ek
2’sinde listelenen Incelenen Belgeler arasinda yer almaktadir. Sirket’in portfdytindeki meveut
vatimmi Proje, Sirket’in millkiyetindeki Gayrimenkuller {izerinde projelendirilmis dort
etaptan olugmaktadir, Projede 1,667 adet devre miilk, 205 odali ofel, bir alisveris merkezi, 260
adet devre miilk villa {initesi, eglence havuzu, dort ayr1 plaj bélgesi, termal tesis ve SPA, agik
ve kapali havuzlar ve aktivite alami bulunmasi planlanmaktadir, Proje’nin toplam ingaat alam
277.070 m? olup, tiim etaplar igin yapr ruhsatlar alinnustir. Yap: ruhsatlar isbu Hukukcu
Raporu’nun Ek 5’inde incelenmistir, 1., 2, ve 4. etaplar 2518 parsel iizerinde yer alacak olup
3. Etap 1598 parsel ve kismen 2518 parsel tizerinde yer alacaktir.

5, FiKRi MULKIYET
5.1 Marka

Tirk Patent Enstitiisii nezdinde yapilan inceleme kapsaminda, Sirket’in maliki oldugu fikii
miilkiyet hakk: bulunmadig: tespit edilmigtir. Sirket faaliyetlerini “Kazilbiik Gayrimenkiil
Yatiim Ortakligi” ve “Kuzilblik GYO” markalar altinda yiritmektedir.

Proje’ye iligkin “sinpag kizilbtik thermal resort” ve “sinpas kizilbiik” isimli iki adet marka
Sirket’in %100 pay sahibi Sinpag GYO adna tescillidir, llgili markalarin kullanimina iligkin
Sirket ile Sinpas GYO arasinda bir marka lisans sézlesmesi bulunmamakla birlikte, Proje’de
marka kullanim hakki Beyazkum Satig Pazarlama Isletme Hizmetleri A.S.’de (“Beyazkum”)
olan “SINPAS” markasim yalnizea Proje’ye mahsus olmak iizere bes yilligina Sinpas
GYO’nun, “Sinpag Kiz1lbitk Thermal Resort” markasinda kullaniimas) amaci ile 07.01.2020
tarihinde Beyazkum ile marka kullanimi s6zlegmesi imzalanmwtyi gili sozlesme,
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01.04.2021 tarthinde Sirket ve Beyazkum Satis Pazarlama Isletme Hizmetleri A.S arasinda
imzalanan mutabakat ile Sinpas GYO’dan Sirket’e devredilmigtir.

Sirket adma kayith ve bilgileri kaniuya agik alan adi bulunmamakla beraber, Sirket’in
24.06,2021 tarihli beyam uyarinca www.sinpaskizilbuk.com alan adi Sirket’e ait olup kayit
bilgileri gizlilik sebebiyle kamuya agik kaynaklardan gizlenmistir.

6. SIGORTA

GYO Teblig madde 33 uyarinca portfdyde yer alan arsa, arazi, haklar ve heniiz ingaatina
baslanmamis projeler ve sermaye piyasast araglart hari¢ olmak tizere tiim varliklann
olugabilecek her tiir hasara kars: rayi¢ degerdeki her tiir hasara karsi rayi¢ degerleri dikkate
alinarak sigortalanmasi zorunludur. Sirket Proje’yve iliskin Insaat All Risks ve Isveren
Sorumluluk sigortalarim yaptirmustir. Isbu Hukukeu Raporu kapsaminda incelenen sigorta
poligelerine iligkin detayli bilgi asagida sunulmaktadir:

Sinpag

Gavrimentul femeler Koyt Insaat All Risks
& 1598 ve 2518|7402243 |Sigorta  Poligesi|1.09.2020 |31.12.2024
Yatirim Ortaklii
Parsel {M10)
AS.
Sinpas Isveren

L;meler Kayu Sorumluluk

Gayrimenkul o0 o 2518|7407383 25.12.2020 [31.12.2024

Yatirim Ortakligs Parsel Sigorta Teklifi

AS. (IV3)
| femeler Koyl
Iélzﬂ}mknkl 1598 ve 2518 ingaat All Risks
Ayrmensl - | parsel - 7402243 | Sigorta  Poligesi| 17.05.2021 | 31.12.2024
Yatirim Ortakligt
AS. Sigortalinin (M10)
degismesi
Iemeler Koyl .
KIZﬂ-bﬁknk 1 1598 ve 2518 Igverel; -
Gayrimenkul i pype) . 7407383 | SOl 17.05.2021 |31.12.2024
Yatirim Ortaklign | Sigorta
AS. Sigortalmn Zeyilnamesi (IV3)

degismesi
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Sirket biinyesinde isbu Hukuk¢u Raporu tarihi itibanyla 12 ¢alisan bulunmaktadir.

Sirkette iist diizey caliganlar dahil tiim ¢aliganlar ile standart belirli siireli is sézlesmesi
imzalanmakta olup iy stzlesmesinde olaganin diginda veya Sirket’in faaliyetlerini,
operasyonunu ya da mali durumunu olumsuz etkileyebilecek herhangi bir hilkiim
bulunmamaktadir. Ust diizey galisanlara pay alim opsiyonu taninmamistir.

Incelenen Belgeler’den anlasildipr ve Sirket’in 24.06.2021 tarihli beyan: ile de teyit edildigi
lizere Sirket’te 24.06.2021 tarihi itibariyla, i s6zlegmesi feshedilen ¢alisan bulunmamaktadr.

8. ONEMLI SOZLESMELER

Sirket’in 8nemli sdzlesmeleri, Proje’nin tasarlanmasi ve tamamlanmasi i¢in akdedilen, mimari
hizmet s6zlesmeleri, yiiklenicilik sozlesmeleri, marka kullanim stzlesmesi, satis/hizmet
sozlesmesi ile finansal kiralamaya iliskin gergeve sdzlesme ve Sirket’in merkez ofisine iliskin
kira stizlesmesi ile bilgi islem hizmet stzlesmesinden ve diger sdzlesmeleri bagimsiz denetci
ve avukathik sozlesmelerinden ibarettir. Tarafimizea yapilan inceleme ile anilan sézlesmeler
tahtinda Sirket paylarimin devir ve tedaviiliinii kisitlayan, Sirket’in halka arzina ve Borsa’da
iglem gdrmesine engel teskil eden herhangi bir hitktim bulunmadig tespit edilmistir,

Mimari Hizmet Sozlesmeleri

Konsept Sézlesmesi (Atélyé 7)

Sinpag GYO ile Atblye T Mimarlik Proje Damgmanlik ve Aragtirma Ltd. S$ti. (“Atélye T*)
arasinda 20.02.2019 tarihinde Proje kapsaminda insa edilecek alanmn gevre analizlerinin
yapilmast, mimari 6n (konsept) projesinin hazirlanmasi ve yapilarin kat planlarinin ve genel
mimari karakteri anlatan gorsellerinin olusturulmas: hizmetlerinin Atélye T Mimarlik Proje
Danigmanhk ve Aragtrma Ltd. $ti. tarafindan gerceklestirilmesi amac ile Sinpas. Marmaris
Kizilkum On (Konsept) Proje Milellifligi Hizmetleri Sézlesmesi imzalanmigtrr.,

Sozlesme uyarinca Atélye T, Sinpas GYO’ya ait arsada mevcut otel yapisim koruyarak; insa
edilmesi diigiintilen otel, saglik kompleksi ve Devre miilklerden olusan yaklasik briit 173.000
metrekare ingaat alanli karma fonksiyonlu tesisin, ¢evre analizlerinin yapilmasi, mimari 6n
(konsept) projesinin hazirlanmas: ve yapilarin kat planlarimin ve genel mimari karakteri
anlatan gorsellerinin  olugturulmas: hizmetlerini tistlenmigtir. Atdlye T, bu kapsamda
stzlesmede yer alan ig programina uyacak ve taahhiidii altinda bulunan proje agamalarinin yer
aldif is progranmun detaylandirip hazirlayacak ve sunacaktir.

S6zlesme ifa edilmek suretiyle sona ermistir, Isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyle yitriirliikte
degildir.

Konsept Sézlegmesi (Skec)

Sinpas GYO ile Skec Mimarlik Ltd, $ti. (“Skec™”) arasinda 12.02.2019 tarihinde Proje
kapsaminda inga edilecek alamin gevre analizlerinin yapilmasi, mimari 6n (konsept) projesinin
hazirlanmas1 ve yapilarin kat planlannin ve genel mimari karakteri anlatan gérsellerinin
olugturulmas: hizmetlerinin Skec tarafindan gerceklestirilmesi amaci ile Sinpas Marmaris
Kizilkum On (Konsept) Proje Miiellifligi Hizmetleri S6zlesmesi imzalanmistir,
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Sozlesme uyarinca Skec, Sinpas GYO’ya ait arsada meveut otel yapistm koruyarak; inga
edilmesi diigtiniilen otel, saglik kompleksi ve Devre miilklerden olusan yaklagik briit 173.000
metrekare ingaat alanli karma fonksiyonlu tesisin, ¢evre analizlerinin yapilmasi, mimari on
(konsept) projesinin hazirlanmas: ve yapilarin kat planlariin ve genel mimari karakteri
anlatan gorsellerinin olusturulmast hizmetlerini tistlenmistir. Skec, bu kapsamda sézlesmede
yer alan is programina uyacak ve taahhiidil altinda bulunan proje agamalarinin yer aldif is
programum detaylandirip hazirlayacak ve sunacaktir.

Sozlesme ifa edilmek suretiyle sona ermistir. Isbu Hukuke¢u Raporu tarihi itibariyle yuriirlitkte
degildir.

1. Etap Mimari Proje Hizmet Sozlesmesi

Sinpas GYO ile Skec arasinda 01.11.2019 tarihinde Proje’nin birinci etabi kapsaminda insa
edilecek yapilarin avan proje agamasindan baglayarak ruhsat alimma yénelik olarak mimari
projeletinin yapilmasy, ilgili resmi kurumlara onaylattiriimasi, planlanan Devre miilk birimleri
igin satrs pazarlama ekibine dokiiman olacak nitelikie sicil calismast hizmetlerinin Skec
tarafindan gergeklestirilmesi amact ile Sinpas GYO A.S. Marmaris Kizilkum Turizm Tesisi
Mimari Proje Ilizmet Sozlegmesi imzalanmigtir. Ruhsat alimindan sonraki mimari proje
asamalart ile Proje’nin 2. etabi sozlesme kapsamina dahil edilmemistir. Iligili sézlesme
25.03.2021 tarihinde Skec ile Sirket arasinda imzalanan mutabakat ile Sirket’e devredilmistir.

Sozlesme uyarinca Skec, yaklagik briit 100.000 metrekare ingaat alam olan bes yildizli otel
(zesort), Devre miilk, termal tesis, saglik merkezi gargi sokagi ve cami gibi yapilarin avan
proje asamasindan baslayarak ruhsat alimina yonelik olarak mimari projelerinin yaptlmasi,
ilgili resmi kurumlara onaylattirilmasi, planlanan Devre miilk bitimleri igin satig pazarlama
ekibine dokiiman olacak nitelikte sicil ¢aligmast hazirlanmasi, otel isletme sOzlesmesi eki
olarak kullanilacak olan ¢izim dokiimani hazirlanmas: hizmetlerini tstlenmistir.

Skec, bu kapsamda, avan proje ve ruhsat projelerinin hazirlanmas ve ilgili belediye ve resmi
kurumlara sunulmasimni, diger disiplinler ile koordinasyonu ve illistrasyon ve maket
¢aligmalarinin yiirtititlmesini saglayacaktir.

Sirket mimari proje haklarini sézlegme ile satin almig ve projeyi kullanma ve revize etme
hakkm sakl: tutmustur,

Sinpag GYO ile Skec Mimarlik Ltd. Sti. arasinda 01.11.2019 tarihinde imzalanan s6zlesmeye
iligkin olarak ruhsat sonrasi uygulama projelerinin hazirlanmas igin Sinpag GYO ile Skec
Mimarlik Ltd. $ti. arasmda 01.10.2020 tarihinde ek protokol imzalanmustir. Ek protokol
uyarinca Skec Mimarlik Ltd. $ti. uygulama projesi teslimi, seperproze proje teslimi, detay
projelerin teslimi ve metraj teslimi hizmetlerini Ustlenmistir. Ilgili sézlesme 25.03.2021
tarihinde Skec Mimarhik Ltd. $ti. ile Sirket arasnda imzalanan mutabakat ile Sirket'e
devredilmistir.

2. & 3. Etap Mimari Proje Hizmet Sézlesmesi
Sinpas GYO ile Tres Mimarlik Ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. (“Tres™) arasinda




01.10.2020 tarihinde Proje’nin 2. ve 3. etaplart kapsaminda insa edilecek yapilarin avan proje
agamasindan baglayarak ruhsat alimina yonelik olarak mimari projelerinin yapilmasi, ilgili
resmi kurumlara onaylattirilmasi, planlanan Devre miilk birimleri igin satig pazarlama ekibine
dokiiman olacak nitelikte sicil ¢aligmasi hizmetlerinin Tres tarafindan gerceklestiriimesi
amaci ile Sinpag GYO A.S, Marmaris Kizilkum Turizm Tesisi Mimari Proje Hizmet
Sozlegmesi imzalanmustir. Proje’nin 1. etabi sézlesme kapsamina dahil edilmemistir. lgili
sozlesme 25.03.2021 tarihinde Tres ile Sirket arasinda imzalanan mutabakat ile Sirket’e
devredilmigtir.

Sozlesme uyarinca Tres, yaklagik briit 90,000 metrekare ingaat alani olan Devre miilk, sosyal
tesis ve bunlara iligkin donatilan konsept agamasindan baglayarak, avan proje ve ruhsat
alimina yoOnelik olarak mimari projelerinin hazulanmast ve ilgili resmi kurumlara
onaylattimilmasi, uygulama projesinin hazirlanmasi, otel isletrne sdzlesmesi eki olarak
kullanilacak olan ¢izim doktimant hazirlanmasini tistienmisgtir. Tres, bu kapsamda, konsept
proje revizyonu, avan proje, ruhsat ve uygulama projelerinin hazirlanmasi ve ilgili belediye ve
resmi kurumlara sunulmasini, diger disiplinler ile koordinasyonu ve illiistrasyon ve maket
galismalarinin ylirlitiilmesini saflayacaktir.

Sirket mimari proje haklarim sozlesme ile satin almig ve projeyi degistirerek tipleri oldugu
gibi veya revize ederek bagka yerde kullanma hakkini sakli tutmustur.

Ana Yiklenici S6zlesmesi

Sinpag GYO ile Anadolu Sinerji Ingaat Taahhiit ve Ticaret A.S. (“Anadolu Sinerji”) arasinda
01.12.2019 tarihinde Anadolu Sinerji Miiteahhitlik Sézlesmesi imzalanmstir. Iigili sozlesme
23.03.2021 tarihinde Anadolu Sinerji ile Sirket arasinda imzalanan mutabakat ile Sirket’e
devredilmistir.

Sézlesme ile Sirket’e ait, Mugla Marmaris, Igmeler Koyii 1598 ve 2518 parsel sayih yerde
inga edilecek olan Proje ile ilgili sézlesme ve eklerinde belirtilen islerin ana yiiklenici
Anadolu Sinerji tarafindan anahtar teslim usulil ile s6zlesme ve eklerinde belirtilen sartlar
dahilinde ingaat 6ncesi tedarik, ingaat donemi tedarik, imalat ve benzeri islerin verine
getirilmesi ve s6z konusu islerin sozlegme ve cklerinde tammlanmis olan amaglarina uygun
olarak tamamlanmasi igin Anadolu Sinerji Ingaat Taahhtit ve Ticaret A.S. ve alt yiikleniciler
arasinda akdedilen s6zlesmeler uyarinca alt ytikleniciler tarafindan tiim insaat 6ncesi hazirhk,
mobilizasyon, ingaat, imalat ve benzeri ingaat islerinin yerine getirilmesi ve bu kapsamda
taraflarin hak ve ylktmliiliikleri ditzzenlenmektedir.

Sézlesme konusu is, sézlesmenin eki olan yapim isleri genel sartnamesi ve dzel idari ve
teknik sartnamede tammlanan ve Sirket tarafindan verilen proje ve plan tasarimlart uyarmca
ana yiiklenici Anadolu Sinerji tarafindan saglanmasidir. S6zlesme bedeli, ana yiiklenici
Anadolu Sinerji’'nin sozlesme kapsamindaki tiim yiiktimliiliiklerini ve isleri dogru bigimde
gergeklestirmesi, bitirmesi ve meydana gelebilecek tiim kusurlarin giderilmesi igin gerekli
olan tiim bedelleri kapsamaktadir. Sozlesme bedeline sdzlesme nedeniyle 6denmesi gereken
tlim vergi, damga vergisi, resim, har¢ ve diger yukiumlilikler ve Anadolu Sinerji’nin kart
dahil olup KDV hari¢ tutulmugtur,




Hakkedis Odemeleri, her ay sonu bir hakkedis olmak kaydiyla, islerin finansal olarak
%95’inin sézlesme ve eklerine uygun olarak tamamlanmasi veya bu orani gegmese dahi kusur
ve eksiklerin isin Sirket’e teslimine ve igin nihai kullamer tarafindan kullaniimasi miimkiin
oldugunda yapilacak gegici kabulden en az bir yil gegtikten sonra, kesin hesap galismas:
yapilarak kesin hakkedis ddemesi yapilmas: seklinde olacaktir,

Sirket, Anadolu Sinerji’nin énemli malzemelerin temini ve taahhtidiin ifas: igin gerekli olan
satin almalarin yapilmasi igin 6zel idari ve teknik sartnamede belirtilen oranda avans 6demesi
yapacaktir. Anadolu Sinerji, avans 6demesine kargilik avans miktarinin %30 fazlas: tutarinda
banka avans teminat mektubu verecektir. Avans tdemesi, Anadolu Sinerji’ye 6denecek olan
hakkedis bedellerinden ddenen avans oraminda kesinti yapilarak mahsup edilecektir. Hakkedis
tdemeleri stzlegme bedelinin %95’ine ulastiginda geri ddenmemis avans tutar siradaki ilk
hakkedigten ger¢eklesme ylizdesine bakilmaksizin mahsup edilecektir,

Anadolu Sinerji’nin imalat kalitesi, siiresi ve ilgili difer konularda Sirket’in taleplerini ve
uyartlarini kendisine verilen siire iginde yerine getirmemesi, isi terk etmesi, sézlesme
kapsamindaki yliktimliiliiklerini yerine getirmeye devam etmeme niyetini bagka bir bigimde
acikea gostermesi ve Sirket’te bu yonde bir intiba olugmasi hallerinde, Sirket isi paylastirabilir
veya Anadolu Sinerji’den alarak tamamen yeni bir ana yiikleniciye verme hakki meveuttur ve
bu durum sdzlesme kapsaminda hakli fesih olarak diizenlenmistir.

Soézlesme kapsaminda, Anadolu Sinerji’nin gesitli akde aykirilik halleri i¢in Sngorillmis
yaptirim mekanizmalan diizenlenmig, $irket’in Ongoriilen zaman gizelgesi ve Proje akisina
olan beklenti ve menfaati koruma altina ahnmustr.

Sirket, gerek gobrdiifii takdirde, herhangi bir sebep bildirmeksizin stzlesme kapsamindaki
iglerin tamaminin veya bir kismunin bir sfire durdurulmasina karar verme takdiri ve hakkim
kendisinde sakl: tutmustur.

Sozlesme uyarmnca isveren mali mesuliyet ve is¢i ferdi kaza sigortalan Anadolu Sinerji
tarafindan yaptirilacaktir. S6zlesme uyarinca yapilmasi gereken ingaat all risk sigorta poligesi
Sinpas GYO tarafindan 01.09.2020 tarihinde akdedilmistir. 17.05.2021 tarihinde diizenlenen
bir zeyilname ile sigortali taraf degisiklifi yapilarak insaat all risk sigorta poligesi Sirket’e
devredilmigtir.

Alt Yiiklenici Sozlesmesi {Tda Hafrivat)

Sinpag GYO, Tda Hafriyat Ingaat Nakliye Madencilik Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. (“Tda
Hafriyat”) ve Anadolu Sinerji ile 28.07.2020 tarihinde Marmaris Projesi Hafriyat, Mevcut
Yapilarin Kimimlart ve Degerli Metallerin Satipn Isi Mali Sorumluluk Sézlesmesi
imzalanmigtir, Ilgili sézlesme 23.03.2021 tarihinde Tda Hafriyat ile Sirket arasinda
imzalanan mutabakat ile Sirket’e devredilmigtir. Sozlesme ile Sirket ile Anadolu Sinerji
arasinda imzalanan Ingaat Sézlesmesi kapsammda alt yiiklenici Tda Haftiyat tarafindan
yapilacak imalat ve hizmetlerin yerine getirilmesini diizenleyen hiikiimlere iliskin mali
sorumluluklar bakimindan Sirket ve Tda Hafriyat’in hak ve yiikiimltlikleri
diizenlenmektedir,

Sézlesme kapsaminda, anahtar teslimi sabit birim fiyatli veya gotiiri bedel olacak sekilde




belirlenmistir. Hakkedis 6demesi ise, Tda Hafriyat’m hakkediginin Anadolu Sinerji
tarafindan kontrol edilip onaylanmasindan sonra Sirket’in onay: ve kontroli dahilinde
gerceklestirilecektir.

Sézlesme uyarinca, $irket ile Anadolu Sinerji arasinda akdedilmis olan insaat Sézlesmesi’nin
herhangi bir nedenle sona ermesi halinde Tda Hafriyat, Sirket’in atayacagi bir ana yiiklenici
ile sozlesme ile aym sartlari iceren yeni bir s6zlesme imzalayacak ve sdzlesme kapsamindaki
yiiktimliiliiklerini yeni s6zlesme altinda stirdiirecegi diizenlenmektedir,

Alt Yitklenici Stzlesmesi (NYS Proje)

Sinpas GYO ile NYS Proje Danigmanlik Ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd, Sti. (“NYS Proje”)
04.01.2021 tarihinde Marmaris Projesi Fore Kazik, Zemin Civisi ve Zemin Giiglendirme Isleri
Mali Sorumluluk S¢zlegmesi imzalanmugstir, 1lgili s6zlesme 23.03.2021 tarihinde NYS Proje
ile Sirket arasinda imzalanan mutabakat ile Sirket’e devredilmistir. Sozlesme ile, Sirket ile
Anadolu Sinerji arasinda imzalanan Ingaat Sézlesmesi kapsaminda alt yiiklenici NYS Proje
tarafindan yapilacak imalat ve hizmetlerin yerine getirilmesini diizenleyen hiikiimlere iligkin
mali sorumluluklar balkimindan $irket ve NYS Proje’nin hak ve yiikiimlitlikleri
diizenlenmektedir.

Stzlesme kapsaminda, anahtar teslimi sabit birim fiyatli veya gotiirii bedel olacak sekilde
belirlenmigtir. Hakkedis 6demest ise, NYS Proje’nin hakkediginin Anadolu Sinerji tarafindan
kontrol edilip onaylanmasindan sonra Sirket’in onaytr ve kontroli dahilinde
gerceklestirilecektir.

Sozlesme uyarinea, Sirket ile Anadolu Sinerji arasinda akdedilmis olan Insaat S6zlesmesi’nin
herhangi bir nedenle sona ermesi halinde NYS Proje, Sirket’in atayaca@ bir ana yiiklenici ile
sozlegme ile aym sartlar: igeren yeni bir sdzlesme imzalayacak ve sézlesme kapsamindaki
yitkiimltilitklerini yeni stzlesme altinda stirdiirecei diizenlenmektedir.

Alt Yiiklenici Sozlesmesi (Peker Emlak)

Sirket, Peker Emlak Ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. (“Peker Emlak”) ve Anadolu Sinerji
ile 01.02.2021 tarihinde Sinpas GYO Kaba Yapt ve Gliglendirme Isleri Mali Sorumlutuk
Sozlesmesi imzalanmigtir. Sozlesme ile Sirket ile Anadolu Sinerji arasinda olan Ana
Yiiklenici Sozlegsmesi kapsaminda alt yiiklenici Peker Emlak tarafindan gergeklestirilecek is
ve hizmetler bakimindan Sirket ve Peker Emlak’in hak ve yiikiimliilitkleri diizenlenmektedir.

S6zlegme kapsaminda, Peker Emlak tarafindan gergeklestirilecek islerin bedeli anahtar teslimi

‘sabit birim fiyath veya gotiirii bedel olarak belirlenmistir. Hakkedis &demesi ise, Peker
Emlak’m hakkediginin Anadolu Sinerji tarafindan kontrol edilip onaylanmasindan sonra
Sirket’in onay1 ve kontrolil dahilinde gerceklestirilecektir.

Sozlesme kapsaminda, taraflar, Peker’in cesitli tiirden akde aykirilik halleri igin 6ngédriilmiis
yaptiim mekanizmalar tzerinde anlagmus, Sirket’in Ongoriilen zaman ¢izelgesi ve Proje
akigma olan beklenti ve menfaatini koruma altina almiglardur,

Sozlesme uyarinca, Sirket ile Anadolu Sinerji arasinda akdedilmis olan Ana Yuklenici
Sozlesmesi'nin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde Peker Emlak, Sirket’in atayacag bir




ana ylklenici ile s6zlegme ile aym sartlar1 igeren yeni bir stzlesme imzalayacak ve s6zlesme
kapsamindaki yliktimliiliiklerini yeni s¢zlesme altinda siirdiirecegi diizenlenmektedir,

Merkez Ofis Kira S6zlesmesi

Sirket’in taraf oldugu tek kira sozlesmesi, Dikilitag Mah. Yenidogan Cad. 36/1,
Besiktas/Istanbul adresindeki taginmazin merkez ofis olarak kullaniimasma iliskin olarak
Sinpas Yap: Endustrisi A.S. ile akdedilen kira stzlesmesidir, Sirket, so6z konusu ofisi
01.04.2021 tarthinden itibaren gegerli olmak lizere bir y1l stive ile kiralamistir. Meveut merkez
ofis kira stzlegmesindeki énemli hitkiimler asagida 6zetlenmektedir.

Stire ve Fesih

Merkez ofis kira stzlesmesi, 01.04.2021 tarihinden itibaren bir yil stre ile akdedilmis olup
taraflarin sézlesmenin sona ermesinden bir ay Once yazili olarak ihtarda bulunmamalar
halinde sbzlesme bir y1l daha uzayacaktir.

Tapuya Serh

Sirket’in kiraci sifatiyla akdettii kira sozlesmesi heniiz ilgili tapu mildirliigline serh
ettirilmemigtir.

Marka Kullanimi S86zlesmesi

Sinpag GYO’nun, marka kullanim hakki Beyazkum’da olan “SINPAS” markasim Proje’ye
mahsus olmak tizere bes yil siire ile “SINPAS KIZILBUK THERMAL RESORT” markasinda
kullanilmas: amaci ile 07.01.2020 tarihinde Beyazkum ile marka kullanim sézlesmesi
imzalanmistir. Sozlesme, 01.04.2021 tarihinde S$irket ve Beyazkum arasinda imzalanan
mutabakat ile Sinpag GYO’dan Sirket’e devredilmigtir.

Stzlesme uyarinca Jirket tarafindan, Beyazkum’a 6denecek bedel Proje kapsaminda inga ve
ikmal edilecek yapilarin (bagimsiz boliimler, ticaret merkezleri ve sair degerler) arsa ve sair
gayrimenkullerin satilmas1 sonucu elde edilecek gelirin {izerinden hesaplanacak satis
hasilatinin %2,5si + KDV dir.,

Sozlegmede, Sirket tarafindan Beyazkum’a Odenecek marka kullanim bedelinin, kesin
satigtaki taksitlendirme sisteminden bafimsiz bir 6deme planina gére, bagimsiz boliimiin
pesin satig bedeli (iskonto vs. yapilarak olusturulmus, miisterinin satis sézlesmesinde
belirtilen satis bedeli) izerinden olacag: diizenlenmis olup satigt yapilan birimin 8demelerinin
miigteri tarafindan aksatilmasi, miigteriye yapilan vadelendirme ve taksit sayisinn,
Beyazkum’a ddenecek marka kullanmm bedelini etkilemeyecegi ve kesin satisi yapilan
birimlerin sdzlesmelerinin feshi veya iadesi s6z konusu oldugunda marka kullamm bedelinin
iade edilmeyecegi belirtilmistir.

S6zlesme kapsaminda Beyazkum’un hakli fesih hakk: bulunmakta olup Beyazkum’un isbu
hakkini kullanarak s6zlesmeyi tek tarafli feshetmesi durumunda Sirket’in, Proje’nin satis
cirosunun %1’ine denk gelen miktarda cezai sart bedelini Beyazkum’a ddeyecegi

diizenlenmisgtir,
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Sirket, 24.06.2021 tarihli beyam ile Beyazkum ile imzalanan “Marka Kullanimi Sézlesmesi”
esit islem ilkesine uygun olarak akdedildigini teyit etmigtir.

Satis/Hizmet S6zlesmesi

Proje’de bulunan bagimsiz bolimlerin satis ve pazarlama hizmetlerinin yapilmas: amaciyla
Sinpag GYO ile Beyazkum arasmda 07.01.2020 tarihinde Satig/Hizmet Sézlesmesi
imzalanmigtic. Sozlesme, 01.04.2021 tarihinde Sirket ve Beyazkum arasinda imzalanan
mutabakat ile Sinpas GYO’dan Sirket’e devredilmistir.

Stzlesme uyarnca Beyazkum, satis ve pazarlama dokiimantasyonunun elde edilmesi, fiili
satly operasyonunun ynetilmesi, satis sonrasi destek hizmetlerinin verilmesi, iiglincti kisilerle
bu konuda satisa iligkin stzlesmeler akdedilmesi ve ikinci el satig operasyonun y&netilmesi
hizmetlerini yerine getirecektir.

Sozlesme kapsaminda Beyazkum’un iistlendigi satis ve pazarlama hizmetlerine iliskin reklam,
katalog, dokiimantasyon, satig ofisi temini ve isletme giderleri, satig ofisi imalat, dekorasyon
gibi giderler ile satig ana kadrosu digindaki personelin maaslart ve sosyal giderleri gibi
giderler $irket tarafindan karsilanacaktir, Proje’de gorevlendirilecek olan satis personellerine
ait giderler ise Beyazkum tarafindan karstlanacaktir,

Beyazkum tarafindan yapilacak olan satis ve pazarlama faaliyetlerine iliskin bedelleri ve satis
konsepti, miisteriye teslim ve satig kosullari, yapilarin hangi etaplarda ve hangi zaman
diliminde satilacag ve teslim edilecegi hususlarim belirleme yetkisi Sirket’tedir. Beyazkum,
bagimsiz bolim satiglarini Art Finansal Kiralama A.S. (“Ar1 Finansal”) ile yapacag:
s6zlegme uyarinca finansal kiralama yontemiyle yapacaktir,

Sozlesme kapsaminda Beyazkum her bir satis bazinda satis bedelinin %3’t+KDV tutarina
tekablil eden komisyon tcretine hak kazanmaktadir, Beyazkum, komisyon tutar: diisiildiikten
sonra kalan tutart en geg Ui¢ is giinil igerisinde Sirket’in banka hesaplarina transfer edecektir.
Beyazkum’un sattifn devre miilk initelerinde teslimden sonra meydana gelebilecek ayiph
imalattan kaynaklanan taleplere karsi Cerceve Sozlesmesi’'nden dogan tim sorumluluk
Beyazkum’a ait olacaktir.

Cerceve Sozlesmesi

Gayrimenkul Satis1 Sozlesmesi uyarinca Sinpas GYO’dan Beyazkum’a devredilmesi vaat
edilen Devre miilk satis yetkisi uyarmca, Devre milklerin Am Finansal tizerinden finansal
kiralama ile Beyazkum’un miisterilerine finansal kiralama yontemi ile satilmasinin
diizenlenmesi amaci ile 10.01.2020 tarihinde Ar1 Finansal ve Beyazkum ile Sinpas Kizilbiik
Thermal Wellnes Resort Projesinde Imal Edilecek Bagimsiz Bshimlerin Devre miilk Olarak
Finansal Kiralama ile Satisina Dair Uriin Tedariki Cerceve Sézlesmesi imzalanmigtir.
Sozlesme, 30.03.2021 tarihinde Sirket ve Beyazkum arasinda imzalanan mutabakat ile Sinpas
GYO’dan Sirket’e devredilmistir.

Sozlesme uyarmca, Beyazkum, satis ve pazarlamasini tistlendigi Devre miilkleri miisterilerine
Anrt Finansal {izerinden finansal kiralama yontemi ile satmay1, Ar1 Finansal da Devre miilkleri
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finansal kiralama yontemiyle miigterilere satmayi {istlenmektedir. Sirket’in Ari Finansal’a
devredecegi gayrimenkullerine ipotek teminat: tesis etme hakki meveuttur.

Art Finansal miisterilere, Devre miilklerin alim bedellerini pesin veya %95°1 pesin kalan 6 il&
24 ay taksitle 6deme segenegi vermektedir, Miigteriler Ari Finansal’dan, 8deme mukabili
Devre miilk tapularini devir alacaktir. An Finansal satis bedeline ek olarak miisteriden tahsil
eftifi satin alma bedelinin %]1,5'ine tekabiil eden finansal kiralama gelirine hak
kazanmaktadir.

Miisterilerle imzalanmas: Sngériilen taslak Devre miilk Edinimine lliskin Finansal Kiralama
Sézlesmesi uyarinca, Ar1 Finansal Beyazkum’un Gayrimenkul Satig1 Sézlesmesi ile elde ettigi
hakki devialacak ve finansal kiralamaya konu miilkleri, insa ve ikmal ederek teslime hazir
halde miigterilerc veya miisteriye teslim etmek Uzere Ari1 Finansal’a teslim edecektir.
Miisteriler ise alim bedellerinin tamamim 6dedikten sonra Devre miilk tapularmi devralma
hakkina sahip olacaktir.

Personel Insan Kaynak Bilgi islem Hizmet Alim Sozlesmesi

Sirket ile Sinpas Holding arasinda 01.04.2021 tarihinde Sinpag Holding tarafindan Sirket’e
insan kaynaklari, peréonel ve bilgi islem hizmetlerinin saglanmas: amaciyla Personel Insan
Kaynak Bilgi Islem Hizmet Alim Sézlesmesi imzalanmustir. Sozlesme uyannca Sinpag
Holding tarafindan $irket’e ise alim, isbasi oryantasyon, performans yénetimi, yazilim,
donanim stiregleri ile personel ise giris, ¢ikis, maas ve resmi kurum ddemelerinin ifasi gibi
hizmetler saglanmaktadir.

9. KOTASYON YONERGESI’NIN 7. MADDESININ 5. FIKRASI KAPSAMINDA
DEGERLENDIRME -

isbu Hukukgu Raporu ekinde yer alan adli sicil kayitlarimin incelenmesinden Sirket yonetim
kurulu tiyeleri, genel miidiirii ve yoénetim kontroliinii elinde bulunduran ortaklart hakkinda séz
konusu sicil kayitlarimin tarihleri itibariyle bu kigilerin Sermaye Piyasast mevzuatinda ve
19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanunu’nda yer alan suglar, 26/9/2004 tarihli ve
5237 sayih Tirk Ceza Kanunu’nun 282. maddesinde diizenlenen suctan kaynaklanan
malvarlipn degerlerini aklama sugundan ve &diing para verme isleri hakkinda mevzuata
aykirihiktan, Devletin giivenliine karsi suglar, Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine kars:
suglar, milli savunmaya karsi suglar, devlet sirlarina karst suglar ve casusluk, zimmet, irtikép,
riigvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, gtiveni kéttiye kullanma, hileli iflas, bilisim
sistemini engelleme, bozma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarimn
kéttiye kullanilmas:, kagakeilik, vergi kagakeiligi veya haksiz mal edinme suglarindan hiikiim
giymemis olmasi sartini yerine getirdikleri; ayrica Turk Ceza Kanunu’nun 53. maddesinde
belirtilen stireler gecmis olsa bile kasten islenen bir sugtan dolayr bes yil veya daha fazla
stireyle hapis cezasina garptirilmamig olduklart goriilmiigtiir, Bu incelememiz adi gegen
kigilerin argivli adli sicil kayitlar ile bu kisilerin iletmis olduklari beyanlar cercevesinde
yapilmigtir,




10. DBAVALAR

30.03.2020-31.03.2021 Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetci
Raporu uyarinca 31.03.2021 tarihi itibariyla Sirket’e karsi agilan veya Sirket’in agmis oldugu
herhangi bir dava bulunmamaktadir.

11. SONUC

Yapmis oldugumuz bu inceleme neticesinde; Sirketin faaliyetlerini etkileyecek Snemli bir
hukuki uyugmazligin bulunmadigi, Sirket’in kurulug ve faaliyeti bakimindan hukuki durumu
ile halka arz edilecek hisse senetlerinin hukuki durumunun tabi olduklart mevzuata uygun
oldugu, 3. Boslimdeki agiklamalarimiza istinaden Sirket’in faaliyetlerinin yiiriitiilmesi icin
alinmasi gereken tiim yetki, izin, ruhsat ve belgeye sahip oldugy, 8. Boliimdeki
agiklamalarimiza istinaden Sirket’in taraf oldugu sdzlesmeler tahtinda halka arz edilecek
paylarm devir ve tedaviiliinii kisitlayan, Sirket'in halka arzina ve Borsa’da islem gdrmesine
engel bir hiikiim igeren herhangi bir husus bulunmadii, Sirket yonetim kurulu tiyeleri ile
genel miidtirdl ve ydnetim kontroliinti elinde bulunduran ortaklars hakkinda Borsa Istanbul
A.S. Kotasyon Yonergesi’nin 7. maddesinin 5. bendinde yer verilen suglar bakimindan hitkiim
vetilmemis oldugu, ayrica TCK’nin 53. maddesinde belirtilen stireler gecmis olsa bile kasten
iglenen bir suctan dolay: bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina carptirilmamis oldugu
tespit edilmistir.

Igbu rapor tarihi itibariyle Sirketin meveut hukuki durumunu yansitmaktadir. Raporda yer

verilen hususlar ve Sirketle ilgili sair hususlarda Sirketin halka arzina kadar gegen siirede
degisiklikler s6z konusu olabilecektir.

Halka arz igin yapilan hukuki inceleme diginda, Sirket’le dogrudan ya da dolayli iliskimiz
bulunmadiZini bildiririz.

Hukukeu Raporu, Kotasyon Ydnergesi cergevesinde yalnizea Sirket’in faaliyetini etkileyecek
Snemli hukuki uyusmazliklarinmn bulunup bulunmamasi ve Sirket’in kurulus ve faaliyetleri
bakimindan hukuki durumu ile paylarinin hukuki durumunun 6zel mevzuata uygun olup
olmadiginm genel tespiti i¢in hazirlanmig olup yatirimlar: yénlendirmek veya titm riskleri
kapsayici bir sekilde agiklamak amaciyla veya yatirima tesvik amaciyla hazirlanmamistir ve
her haliikarda yatirimcilar sermaye piyasasi araglarina iligkin yatirim kararlarini izahnamenin
biitiin olarak degerlendirmesi sonucu vermelidir.

Isbu rapor, 19.10.2014 tarihli ve 29150 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanarak viiriirliige giren
Borsa [stanbul A.S. Borsacilik faaliyetlerine Iliskin Esaslar Yonetmeligi'ne dayanmilarak
hazirlanan 30.11.2015 yiirtirlitk tarihli Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yénergesi uyarinca
sunulmustur.

Saygilarimizla,

Akol Avukatlik Biirosu adina
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EK 2 - Incelenen Belgeler

Denetimden Sorumlu Komite Calisma Esaslar

Kurumsal Yoénetim Komitesi Caligma Esaslari

Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi Calisma Esaslar

Bagis Politikas:

Bilgilendirme Politikas:

Kar Dagitim Politikasi

Ueret Politikas

17.05.2021 tarihli Olaganiistii Genel Kurul Toplant: Tutanag: ve Hazirun Cetveli
11.05.2021 tarihli ve 2021/9 sayili Yonetim Kurulu Karar

28.05.2021 tarihli ve 12 sayili Yénetim Kurulu Karari

09.06.2021 tarihli Olaganiistii Genel Kurul Toplanti Tutanag1 ve Hazirun Cetveli

T.C. Besiktag 5. Noterligi tarafindan diizenlenen 09.06.2021 tarih ve 07795 yevmiye
numarali Temsilei Belgesi

Sinpas Gayrimankul Yatirim Ortakligy A.S. tarafindan SPK Kurumsal Yatinimeilar Dairesi
Bagkanhgina hitaben yazilan I1I-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirtm Ortakliklarma Iliskin
Esaslar Tebligi’ne iligkin 15 Ocak 2021 tarihli yazilar

Sinpas Gayrimankul Yatirim Ortaklign A.S. tarafindan Istanbul Ticaret Sicili Miudiirliigii’ne
hitaben yazilan kismi bdliinme islemi inceleme hakki duyurusu

Sinpas Gayrimankul Yatirim Ortaklifi A.S. tarafindan Istanbul Ticaret Sicili Midtirligit’ne
hitaben yazilan kismi bélinmeden dolay: alacaklara ¢agr yazist

Boliinme islemine iliskin 14.01.2021 tarihli ve YMM-2611-2021-1604-014 sayili yeminli
mali miisavirlik raporu

1 Ocak — 30 Eyliil 2020 tarihleri itibariyla Bireysel Ozet Bilango

1 Ocak — 30 Eyliil 2020 tarihleri itibariyla Konsolide Ozet Bilanco
30 Eyltil 2020 tarihleri itibariyla Bireysel Ozet Bilango

Kizilblik GYO Taslak Esas Sézlesme

2020/1132 sayili Gayrimenkul Degerleme Raporu

Sinpas GYO’nun Kismi Boliinmesi Suretiyle Sahip Oldugu Varlik ve Yikiimliliklerinin
Bir Béliminiin Yeni Kurulacak Kizilbik GYQO’ya Devrine iliskin 01.02.2021 tarihli

Béliinme Raporu

Sinpag GYO’nun Kismi Boliinmesi Suretiyle Sahip Oldugu Varlik ve Yiiktimliliiklerinin
Bir Boliimiintin Yeni Kurulacak Kizilbitk GYO’ya Devredilmesi Suretiyle Kolaylastirilmis
Usulde Béliinmesine [liskin Duyuru Metni

Sinpas GYO’nun Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yatirimeilar Dairesi Baskanligi’na
Hitaben Hazirladig: 15.01.2021 Tarihli Beyanname

Sinpas GYO Kismi Boltinme Plam
Sinpas GYO 13.11.2020 tarih ve 2020/23 sayih Yonetim Kurulu Karar
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Sinpas GYO 25.12,2020 tarih ve 2020/26 sayih Yoénetim Kutulu Karari

I¢meler Mahallesi Kayabal Caddesi Kizilkum Mevki Marmaris, Mugla adresinde bulunan
1598 numatrali parsele iliskin Tapu Senedi

Igmeler Mahallesi Kayabal Caddesi Kizilkum Mevki Marmaris, Mugla adresinde bulunan
2518 numatal parsele iliskin Tapu Senedil5/1 D sayili 16.04.2021 tarihli yap1 ruhsati

15/1 sayil1 15.04.2021 tarihli yap: rubsatt
15/1 B sayil1 16.04.2021 tarihli yap1 ruhsati
15/1 M sayil1 16.04.2021 tarihli yap: ruhsati
15/1 IST sayil1 16.04.2021 tarihli yap: ruhsati
15/1 I sayih1 16.04.2021 tarihli yap1 ruhsatt
15/1 J sayilt 16.04.2021 tarihli yap1 ruhsati
15/1- 4414 sayih 16.04.2021 tarihli yap1 ruhsat:
15/1 E sayilt 16.04.2021 tarihli yapi ruhsati
15/1 K sayili 16.04.2021 tarihli yap: ruhsati
15/1 G sayih 16.04.2021 tarihli yap: ruhsat
15/1 O sayih 16.04.2021 tarihli yap: ruhsats
15/1 F sayili 16.04.2021 tarihli yap1 ruhsat
15/1 N sayil1 16.04.2021 tarihli yap1 ruhsati
15/1 U sayil: 16.04.2021 tarihli yap: ruhsat
15/1 L sayil1 16.04.2021 tarihli yap1 ruhsah
15/1 C sayil1 16.04.2021 tarihli yap1 ruhsati
1. ve 2. Etaplara Iliskin Rubsat Bilgileri

23.09.2016 tarihli ve 48052 sayilt Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Arama
Ruhsat

20181003 Numarah Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Isletme Rubsat:
20181003 Numaral Isletme Ruhsatina Ait 2019 Yilina Iliskin Isletme Faaliyet Raporu
20181003 Numarali Isletme Ruhsatina Ait 2020 Yilina Iligkin Isletme Faaliyet Raporu
20181003 Numaral Isletme Ruhsatina Ait 2021 Yilina {liskin Isletme Faaliyet Raporu
20181003 Numarali Isletme Ruhsatina Iligkin Kaynak Koruma Alam Etiit Raporu
Marmaris Kizilbiik Resort Otel ve Devremtilk Projesi Proje Tanitim Dosyasi
25.09.2019 Tarihli Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirligti CED Kapsam Dis1 Yazist
30.03.2021-31.03.2021 dénemine iligkin Genel Bagimsiz Denetim Sézlesmesi
30.03.2021-31.12.2021 hesap dénemine iligkin Genel Bagimstz Denetim S¢zlesmesi

Denetim ve Tasdik Sézlesmesi

Lotus Degetleme Sozlesmesi :
i W,y
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30 Mart — 31 Mart 2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetei
Raporu

31.03.2021 tarihli Kurulug Bilangosu

Ortakligm Muhasebe Kayit Diizenine Iliskin Bilgi

Avukatlik Hizmet S6zlegmesi

Ekspertiz. Hizmetleri Anlagmasi

Kira Sézlesmesi

Merkez Ofis Kat Plani

Anadolu Sinerji Miiteahhitlik Sézlesmesi

Anadolu Sinerji Miteahhitlik Sozlesmesi Mutabakat Zapti

Anadolu Sinerji’nin Faaliyetleri, Ortaklik Yapist ve Mali Yapilar: {le Ilgili Tamticr Bilgi

Sinpag GYO A.S. Marmaris Kizitkum Turizm Tesisi Mimari Proje Hizmet Sozlesmesi (1.
Etap}

Sinpas GYO A.S. Marmaris Kizitkum Turizm Tesisi Mimari Proje Hizmet Sozlesmesi (2.
ve 3. Btap)

Sinpas GYO A.S. Marmaris Kizilkum Truizm Tesisi Mimari Proje Hizmet Sozlesmesi (2.
Ve 3. Etap) Mutabakat Zapt1

Projelerin Briit Ingaat Alanlarina ve Bagimsiz Boliim Adetlerine [liskin Bilgi

Marmaris Projest Ana Yiklenici Sézlesmesi

Marmaris Projesi Ana Yiklenici S6zlesmesi Mutabakat Zapti

Marmaris Kizilbik Projesi Kaba Yap: ve Giiglendirme Isleri Mali Sorumluluk Sozlesmesi

Marmaris Kizilbitk Projesi Kaba Yam ve Gliglendirme Isleri Mali Sorumluluk Sézlesmesi
Mutabakat Zapti

Marmaris Projesi Hafriyat, Mevcut Yapilarin Kirimlari ve Degerli Metalletin Satigt Igi Mali
Sorumluluk Sézlesmesi

Marmaris Projesi Hafriyat, Mevcut Yapilarin Kirimlari ve Degerli Metallerin Satigi Isi Mali
Sorumluluk Mutabakat Zapti

Marmaris Projesi Fore Kazik, Zemin Civisi ve Zemin Gli¢lendirme Isleri Mali Sorumluluk
Sozlesmesi

Marmaris Projesi Fore Kazik, Zemin Civisi ve Zemin Giiglendirme Isleri Mali Sorumiuluk
Sozlesmesi Mutabakat Zapti

Skec On (Konsept) Proje Miiellifligi Hizmetleri S6zlesmesi

Atélye T ile akdedilen On (Konsept) Proje Muellifligi Hizmetleri Sozlesmesi
Marka Kullanimi Sézlesmesi

Mimari Hizmet Sozlesmesi

Mimari Hizmet Sézlesmesi Ek Protokol

Mimari Hizmet Sozlesmesi Mutabakat Zapti



Beyazkum Marka Stzlesmesi Mutabakat Zapti
Beyazkum Satis/Hizmet S6zlesmesi

Beyazkum Satig/Hizmet Sozlesmesi Mutabakat Zapti
Beyazkum Satig Stzlegmesi Mutabakat Zapti
Marmaris Sézlesmeleri Mutabakat Zabitlar

Sinpas Kizilbitk Thermal Wellnees Resort Projesinde Imal Edilecek Bagimsiz Béliimlerin
Devre Miilk Olarak Finansal Kiralama ile Satigma Dair Uriin Tedariki Cerceve S6zlesmesi

Sinpag Kizilblik Thermal Wellnees Resort Projesinde in}al Edilecek Bagimsiz Béliimlerin
Devre Miilk Olarak Finansal Kiralama ile Satisina Dair Urtin Tedariki Cergeve Sozlesmesi
Mutabakat Zaptt

Marmaris Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik Miidiirltigis Imar Onayt
03.05.2021 tarihli Kizilbitk Thermal Wellness Resort Yatirim Ozeti
Promet Sinpag Sunumu

TD Hospitality Yatirim Sunumu

Kizilbitk Degerleme Raporu

Kizilbitk GYO Béliinme Bilangosu

Kizilbiik GYO Esas Sézlesme SPK Onay Yazisi

Kizilbitk GYO Imza Sirkiileri

Kazilbiik GYO Kurulug Gazetesi

Kizilbtik GYO T.C. Istanbul Ticaret Sicili Miidiirligli tarafindan verilen 16319 Onay
Numarali Pay Defterinin Birinci Sayfas:

Kizilbitk GYO Solo Finansal Rapor 31.03.2021 Bagimsiz Denetim Goriisti
Kizilbiik GYO Solo Finansal Rapor 31.03.2021

Kizilbiik GYO Solo Finansal Tablo 31.03.2021 (Imzah)
Kizilbiik GYO Vergi Levhasi

SPK Onayli Duyuru Metni

Marmaris Degerleme Raporu

Esas Sozlesme Ticaret Bakanligi Onayi

Esas Sozlesme

Esas Sozlesme —~ SPK ve Ticaret Bakanligt Onayl
Kizilbiik Organizasyon Semasi

Devre Miilk Bilgilendirme Sunumu

18.12.2020 tarihli Diri Ortiy Temizligi Tzni

Devre Miilk Edimine Iligkin Finansal Kiralama Sézlesmesi

Marmaris Genel Sartname

W



Kizilbitk Teknik Sartname

A Finansal Esas Sézlesmesi
Bat1 Ege Esas Sozlegmesi
Beyazkum Esas Stzlesmesi
Bogazi¢i Egitim Esas Stzlegmesi
Gliney Marmaris Esas Sozlegmesi
GYY Elektrik Esas Stzlesmesi
HA Uluslararas: Esas Sozlesmesi
Interser Esas Sozlesmesi ve

Kat Turizm Esas Stzlesmesi
Kizilkum Otel Esas Stzlesmesi
Meg Enerji Esas Sézlesmesi
Mikron-s Esas Stzlesmesi

Miilk Gayrimenkul Esas Sézlesmesi
Prodek Mekan Esas Stzlesmest
Prodek Yap: Esas Stzlesmesi
Seranit Esas Sézlesmesi

Sinpas GYO Esas Stzlesmesi
Sinpas Holding Esas Stzlesmesi

Sinpas Ingaat Esas Stzlesmesi

Sinpas Yap1 (Simgen Yap1) Esas Sozlesmesi

Uzman Enerji Esas Sézlesmesi
Yapimek Esas S6zlesmesi

Ahmet Celik Adli Sicil Kayd:

Ahmet Celik Bagimsizlik Beyam

Avni Celik Adli Sicil Kaydi

Avni Celik Bagimsizlik Beyam

Bekir Uzun Adli Sicil Kaydi

Bekir Uzun Bagimsizlik Beyant
Mahmut Sefa Celik Adli Sicil Kayd
Mahmut Sefa Celik Bagimsizhk Beyani
Osman Nuri Incedz Adli Sicil Kayd:
Osman Nuri Incedz Bagimsizlik Beyan:

Fatih Kivang Bagimsizlik Beyam



Yénetim Kurulu Ozgegmisleri

Insaat All Risk Sigorta Poligesi

Ingaat All Risk Sigorta Policesi Zeyilname

Isveren Sorumluluk Sigorta Poligesi

fsveren Sorumluluk Sigorta Poligesi Zeyilname

31.03.2021 Tarihli ve 05048 Yevmiye Numarali Imza Sirkiileri

Yoneticiletin ve Biyiik Ortaklarin Istirakleri Hakkinda Bilgi Kizilbilk GYO 01.04.2021
tarih ve 1 sayili Yonetim Kurulu Karari

Kizilbiikk GYO 02.04.2021 tarih ve 2 sayil Yonetim Kurulu Karar:
Kizilbik GYO 03.04.2021 tarih ve 3 sayili Yonetim Kurulu Karan
Kizilbiitk GYO 04.04.2021 tarih ve 4 sayih Yonetim Kurulu Karar:
Kazilbiikk GYO 05.04.2021 tarih ve 5 sayih Yonetim Kurulu Karari
Kizilbiik GYO 06.04.2021 tarih ve 6 sayili Yonetim Kurulu Karar
Kizilbiikk GYO 07.04.2021 tarih ve 7 sayih Yonetim Kurulu Karar:
Kizilbiik GYO 10.05.2021 tarih ve 8 sayili Yonetim Kurulu Karar:
Kizilbiikk GYO 11.05.2021 tarih ve 9 sayil1 Yoénetim Kurulu Karar:
Dolgu alan1 On Izin Sézlesmesi

27.01.2020 tarihli 6n izin bagvuru dilekgesi

fskele kullamim izni bagvuru belgeleri

Marmaris Kaymakamlign Milli Emlak Midiirliigi Iskele kullamim izni

Sirket’in Besiktas 5. Noterligi tarafindan 20.05.2021 tarih ve 06830 yevmiye numarasiyla
tasdik edilen 17.05.2021 tarihli 2021 y1l1 Olagan {istii Genel Kurul Toplanti Tutanag:

Sirket tagmmazlarindan Marmaris, Igmeler mevkiinde bulunan 0/2518 ada ve parsel
numaral tasmmaza iliskin tapu ve takyidat bilgilerini gsteren 01.06.2021 tarihli Webtapu

belgesi

Sirket tagmmazlarindan Marmaris, I¢meler mevkiinde bulunan 0/1598 ada ve parsel
numarall tasinmaza iliskin tapu ve takyidat bilgilerini gosteren 15.06.2021 tarihli Webtapu

belgesi

KIZILBUK GYO Aydinlatma Metni

KIZILBUKGYO ACIK RIZA METNI

KIZILBUK GYO - Kisisel Veri Saklama Ve Imha Politikast
KIZILBUK GYO - Kisisel Veri Isleme Ve Koruma Politikasi

i
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EK 3 — Gayrimenkuller

Marmaris, Mugla

1598 9.509,00 m2 Arsa Iemeler Mabhallesi | 15966711
Kizilkum Mevkii
Marmaris, Mugla

2518 163.968,72 m2 Arsa Ig:meler Mahallesi | 78782390
Kazilkum Mevkii

EK 4 - Yap1 Ruhsatlar

15/1D | 16.04.2021 Igmeler 77D 4.392,66 | 202.141,51 Ahmet Hakan lyigel
Mahallesi m2 m2 Celik, (Anadolu
Kayabal Sinpas Sinerji Insaat
Caddesi GYO Taahhiit  ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

151 15.04.2021 | Igmeler 77/1 46.484 46.484 m2 Ahmet Hakan lyigel
Mahallesi m2 Celik, (Anadolu
Kayabal Sinpas Sinerji Insaat
Caddesi GYO Taahhiit  ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/1B | 16.04.2021 | Igmeler 77B 5.009,84 | 202.141,51 Ahmet Hakan Iyigel
Mabhallesi m2 m2 Celik, (Anadolu
Kayabal Sinpasg Sinerji Ingaat
Caddesi GYO Tashhiit  ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla




15/1M | 16.04,2021 | Igmeler 77M | 5.807,93 | 202.141,51 | 10 Ahmet Hakan lyigel
Mabhallesi m2 m2 Celik, (Anadohu
Kayabal Sinpag Sinerji Insaat
Caddesi GYO Taahhiit  ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/11ST | 16.04.2021 | Igmeler | 77/1 | 9.000m2 | 202.141,51 |2 Ahmet Hakan Iyigel
Mahallesi m2 Celik, (Anadolu
Kayabal Sinpas Sinerji Ingaat
Caddesi GYO Taahhiit  ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/11 16.04.2021 fgmeler 7741 5.745,63 | 202.141,51 | 10 Ahmet Hakan [lyigel
Mahallesi m2 m?2 Celik, (Anadolu
Kayabal Sinpas Sinerji Ingaat
Caddesi GYO Taahhiit ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/17 16.04.2021 fgmeler 77 5.785,63 | 202.141,51 | 10 Ahmet Hakan Iyigel
Mahallesi m2 m2 Celik, (Anadolu
Kayabal Sinpag Sinerji Insaat
Caddesi GYO Taahhiit  ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/1- 16.04.2021 fgmeler 77 A 117.513,7 | 117.513,76 | 8 Ahmet Hakan lyigel

4414 Mahallesi 6 m2 m2 Celik, (Anadolu
Kayabal Sinpag Sinerji Ingaat
Caddesi GYO Taahhiit  ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla




I5/1E 16.04.2021 femeler 77E 3.153,12 | 202.141,51 | 6 Ahmet Hakan lyigel
Mahallesi m2 m2 Celik, {Anadolu
Kayabal Sinpas Sinerji  Insaat
Caddesi GYO Taahhiit ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/1K | 16.04.2021 fgmeler 77K | 5810,41 | 202.141,51 ; 10 Ahmet Hakan [yigel
Mabhallesi m2 m2 Celik, (Anadolu
Kayabal Sinpas Sinerji Insaat
Caddesi GYO Taahhiit ve
Marmaris A.S. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/1G | 16.04.2021 femeler 77G | 5.652,93 | 202.141,51 7 Ahmet Hakan lyigel
Mabhallesi m2 m2 Celik, (Anadoly
Kayabal Sinpas Sinerji  Insaat
Caddesi GYO Taahhiit  ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/10 | 16.04.2021 fomeler 770 | 5.885,63 | 202.141,51 ! 10 Ahmet Hakan lyigel
Mahallesi m2 m2 Celik, (Anadolu
Kayabal Sinpas Sinerji Insaat
Caddesi GYO Taahhiit ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/1 F 16.04.2021 femeler 77 F 6.465,15 | 202.141,51 |5 Ahmet Hakan Tyigel
Mahallesi m2 m2 Celik, (Anadolu
Kayabal Sinpas Sinerji Ingaat
Caddesi GYO Taahhiit  ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

Aol



15/IN | 16.04.2021 fomeler 71N 5.885,63 | 202,141,51 | 10 Ahmet Hakan [yigel
Mahallesi m2 m2 Celik, {(Anadolu
Kayabal Sinpas Sinerji Ingaat
Caddesi GYO Taahhiit  ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/1U0 16.04.2021 femeler T7TH 5.203,75 202.141,51 19 Ahmet Hakan lyigel
Mabhallesi m2 m2 Celik, (Anadolu
Kayabal Sinpas Sinerji Insaat
Caddesi GYO Taahhiit ve
Marmaris A.S. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/1 L 16.04.2021 [emeler 77L 5.816,97 | 202.141,51 | 10 Ahmet Hakan lyigel
Mabhallesi m2 m2 Celik, {Anadolu
Kayabal Sinpas Sinerji Ingaat
Caddesi GYO Taahhiit ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,

| Mugla

15/1C | 16.04.2021 Iemeler 77C 5.012,06 | 202.141,51 {9 Ahmet Hakan Jyigel
Mahallesi m2 m2 Celik, {Anadolu
Kayabal Sinpas Sinerji Ingaat
Caddesi GYO Taahhiit ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

I15/1H | 16.04.2021 Iemeler 77H 15.203,75 |202.141,51 |9 Ahmet Hakan Iyigel
Mahallesi m2 m2 Celik, (Anadolu
Kayabal Sinpas Sinerji Insaat
Caddesi GYO Taahhiit  ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

i U




15/3A 27.05.2021 Igmeler 77/3A | 1.569,46 § 272.300,42 Kizilbitk | Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 m2 GYOQO (Anadolu
Kayabal AS. Sinerji Insaat
Caddesi Taahhiit  ve
Marmaris Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/3B 27.05.2021 Iemeler 77/3B 1 1.623,08 | 272.300,42 Kizilbitk | Ahmet Yildiz
Mabhallesi m2 m2 GYO {Anadolu
Kayabal AS. Sinerji Insaat
Caddesi Taahhiit  ve
Marmaris Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/3C 27.05.2021 Igmeler 77/3C | 1.244,12 | 272.300,42 Kizilbtk | Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 m2 GYO (Anadolu
Kayabal A.S. Sinerji Ingaat
Caddesi Taahhiit ve
Marmaris Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/3D 27.05.2021 Igmeler 773D | 2.002,04 | 272.300,42 Kizilbtik | Ahmet Yildiz

: Mahallesi m2 m2 GYO (Anadolu

Kayabal AS. Sinerji ingaat
Caddesi Taahhiit  ve
Marmaris Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/3E 27.05.2021 Igmeler TI3E | 2.002,04 | 272.300,42 Kizilbttk | Ahmet Yildiz
Mabhallesi m2 m2 GYO (Anadolu
Kayabal AS. Sinerji Ingaat
Caddesi Taahhiit ve
Marmaris Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

HEE:
FAIRWAY, Ui}
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15/3F 27.05.2021 Temeler 77/3F 12.002,04 |272.300,42 Kizilbitkk | Ahmet Yildiz
Mahallesi m?2 m2 GYO (Anadolu
Kayabal A.S. Sinerji Ingaat
Caddesi Taahhiit ve
Marmaris Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

153G 27.05.2021 Iemeler 773G | 1.190,5 272.300,42 Kizilbitk | Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 m2 GYO (Anadolu
Kayabal A.S. Sinerji Insaat
Caddesi Taahhiit ve
Marmaris Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/3H 27.05.2021 I¢meler 77/3H | 2.002,04 | 272.300,42 Kizilbikk | Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 m2 GYO (Anadolu
Kayabal A8, Sinerji Ingaat
Caddesi Taahhiit ve
Marmaris Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/31 27.05.2021 Igmeler 77/31 | 1.623,08 | 272.300,42 Kizilbitk | Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 m2 GYO (Anadolu
Kayabal AS. Sinerji Ingaat
Caddesi Taahhiit ve
Marmaris Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/37 27.05.2021 femeler 77/31 | 757,92 272.300,42 Kizilbik | Ahmet Yildiz
Mabhallesi m2 m2 GYO (Anadolu
Kayabal AS, Sinerji Insaat
Caddesi Taahhiit  ve
Marmaris Ticaret A.S.)
Merkez,

Mugla




15/3K 27.05.2021 lomeler 77/3K | 2.014,44 | 272.300,42 Kizilbitk | Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 GYO (Anadolu
Kayabal AS. Sinerji Insaat
Caddesi Taahhiit  ve
Marmaris Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/3L 27.05.2021 femeler 7731 | 1.342,96 | 272.300,42 Kizilbttk # Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 m2 GYO (Anadolu
Kayabal AS. Sinerji Insaat
Caddesi Taahhiit ve
Marmaris Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/3M | 27.05.2021 femeler 77/3M | 1.576,04 | 272.300,42 Kizilbitk | Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 m2 GYO {Anadolu
Kayabal AS. Sinerji Ingaat
Caddesi Taahhiit ve
Marmaris Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/3N 27.05.2021 fomeler 713N 1 1.824,54 | 272.300,42 Kizilbitk | Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 m2 GYO (Anadolu
Kayabal AS. Sinerji Insaat
Caddesi Taahhiit ve
Marmaris Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/30 27.05.2021 Temeler 77/30 | 2.203,5 272.300,42 Kizilbttk | Ahmet Yildiz
Mahallesi m?2 m2 GYO (Anadolu
Kayabal A.S. Sinerji Insaat
Caddesi Taahhiit ve
Marmaris Ticaret A.S.)
Merkez,

Mugla




15/3P 27.05.2021 fgmeler 77/3P | 2.268,39 {272.300,42 Kizilbiik | Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 m2 GYO {Anadolu
Kayabal AS. Sinerji Ingaat
Caddesi Taahhiit  ve
Marmaris Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

T8/A 27.05.2021 Iemeler TR/IA 757,92 4,771,04 Kizilbilk | Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 m2 GYO (Anadolu
Kayabal AS. Sinerji Insaat
Caddesi Taahhiit ve
Marmaris Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

78/B 27.05.2021 Igmeler 78/B 811,54 4.771,04 Kizilbiik | Ahmet Yildiz
Mabhallesi m2 m2 GYO (Anadolu
Kayabal A.S. Sinerji Insaat
Caddesi Taahhiit ve
Marmaris Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

78/C 27.05.2021 fgmeler 78/C 757,92 4.771,04 Kizilbitk | Ahmet Yildiz
Mabhallesi m2 m2 GYO {Anadolu
Kayabal AS. Sinerji Insaat
Caddesi Taahhiit  ve
Marmaris Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

78/D 27.05.2021 fcmeler 78/D 1.569,46 | 4.771,04 Kizilbilk | Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 m2 GYO (Anadolu
Kayabal A.S. Sinerji Ingaat
Caddesi Taahhiit ve
Marmaris Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla




78/E 27.05.2021 femeler 78/E 877,56 4.771,04 Kizilbitk | Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 m2 GYO (Anadolu
Kayabal AS. Sinerji Insaat
Caddesi Taahhiit ve
Marmaris Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/4A 27.05.2021 Tgmeler T7/4A | 2.384,04 | 272.300,42 Ahmet Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 m?2 Celik, {Anadolu
Kayabal Kizilbik | Sinerji Insaat
Caddesi GYO Taahhiit ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/4B 27.05.2021 Iemeler 77/4B | 2.384,04 | 272.300,42 Ahmet Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 m2 Celik, (Anadolu
Kayabal Kizilbiik | Sinerji Insaat
Caddesi GYO Taahhiit ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/4C 27.05.2021 Iemeler T7/4C | 2.384,04 | 272.300,42 Ahmet Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 m2 Celik, (Anadolu
Kayabal Kizilbikk | Sinerji Ingaat
Caddesi GYO Taahhiit ve
Marmaris A.S. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/4D 27.05.2021 Igmeler 77/4D | 2.384,04 | 272.300,42 Ahmet Abhmet Yildiz
Mahallesi m2 m2 Celik, (Anadolu
Kayabal Kizilbitk | Sinerji  Ingaat
Caddesi GYO Taahhiit ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla




15/4E 27.05.2021 Igmeler 714E | 2.384,04 | 272.300,42 Ahmet Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 m2 Celik, (Anadolu
Kayabal Kialbiik | Sinerji insaat
Caddesi GYO Taahhiit ve
Marmaris AS, Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/4F 27.05.2021 Iemeler 77/4F | 2.384,04 | 272.300,42 Ahmet Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 m2 Celik, (Anadolu
Kayabal Kiztlbitk | Sinerji Insaat
Caddesi GYO Taahhtit  ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/4G 27.05.2021 Igmeler 77/4G | 2.384,04 | 272.300,42 Ahmet Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 m?2 Celik, {Anadolu
Kayabal Kizilbilk | Sinerji Insaat
Caddesi GYO Taahhiit ve
Marmaris A.S. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/4H 27.05.2021 fgmeler 77/4H | 2.384,04 | 272.300,42 Ahmet Ahmet Yildiz
Mabhallesi m?2 m?2 Celik, (Anadolu
Kayabal Kizilbiik | Sinerji Insaat
Caddesi GYO Taahhiit ve
Marmaris A.S. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/41 27.05.2021 fcmeler 77/41 2.384,04 | 272,300,42 Ahmet Ahmet Yildiz
Mabhallesi m2 m2 Celik, (Anadolu
Kayabal Kizilbilk | Sinerji Insaat
Caddesi GYO Taahhiit ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla




15/4]1 27.05.2021 femeler 77/43 | 2.384,04 | 272.300,42 Ahmet Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 m2 Celik, (Anadolu
Kayabal Kizilbiikk | Sinerji Insaat
Caddesi GYO Taahhiit  ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/4K 27.05.2021 fgmeler 77/4K | 2.384,04 | 272.300,42 Ahmet Abmet Yildiz
Mahallesi m2 m2 Celik, (Anadolu
Kayabal Kizilbitk | Sinerji Insaat
Caddesi GYO Taahhit ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/4L 27.05.2021 fgmeler 77/4L | 2.384,04 | 272.300,42 Ahmet Ahmet Yildiz
Mahallesi m?2 m2 Celik, (Anadolu
Kayabal Kizilbiik | Sinerji Ingaat
Caddesi GYO Taahhiit ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/4M 27.05.2021 fomeler 77/4M | 2.384,04 | 272.300,42 Ahmet Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 m2 Celik, (Anadolu
Kayabal- Kizilbiik | Sinerji Insaat
Caddesi GYO Taahhtit  ve
Marmaris A.S. Ticaret A.S.)
Merkez,-
Mugla

15/4N 27.05.2021 Temeler TI4AN 1 2384,04 | 27230042 Ahmet Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 m2 Celik, (Anadolu
Kayabal Kizilbiik | Sinerji  Ingaat
Caddesi GYO Taahhtit ve
Marmaris A.S. Ticaret A.S.)
Merkez,

Mugla




15/40 27.05.2021 Igmeler 77/40 | 2.384,04 | 272.300,42 Ahmet Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 m2 Celik, {Anadolu
Kayabal Kizilbilk | Sinerji Ingaat
Caddesi GYO Taahhiit ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/4p 27.05.2021 Iemeler 77/4P | 2.384,04 | 272.300,42 Ahmet Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 m2 Celik, (Anadolu
Kayabal Kizilbitk | Sinerji Ingaat
Caddesi GYO Taahhiit ~ ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/4R 27.05.2021 fgmeler 77/4R | 2.384,04 | 272.300,42 Ahmet Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 m2 Celik, (Anadolu
Kayabal Kizilbiik | Sinerji Insaat
Caddesi GYO Taahhiit  ve
Marmaris AS. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla

15/48 27.05.2021 Iemeler 77/4S | 2.384,04 | 272.300,42 Ahmet Ahmet Yildiz
Mahallesi m2 m2 Celik, (Anadolu
Kayabal Kizilbiik | Sinerji Insaat
Caddesi GYO Taahhiit Ve
Marmaris A.S. Ticaret A.S.)
Merkez,
Mugla




EK 5 - Tamumlar

1.Etap

Otel, SPA, Aquapark, Ticari Alanlar ile toplam ingaat alan1 117.513
m?2 olan 26.640 adet devreden olusan 555 Devre miilk hakkina konu
bagimsiz bdliimden olusan kismi ifade eder.

2. Etap

Toplam ingaat alani 84.627 m2 olan 40.896 adet devreden olusan
852 adet Devre miilk hakkina konu bagimsiz béliimden olusan kismi
ifade eder,

3. Etap

Toplam ingaat alan1 32.017 m2 olan 80 adet Devre miilk hakkina
konu bagimsiz bolimden olusan On the Hills Villa isimli kism
ifade eder.

4, Etap

Toplam ingaat alam 42.913 m2 olan 180 adet Devre miilk hakkina
konu bagimsiz bélimden olugsan Secret Valley isimli kismu ifade
eder.

AS.

Anonim Sirket

Anadolu Sinerji

Anadolu Sinerji Insaat Taahhiit ve Ticaret A.S.

Ar Finansal

Ar1 Finansal Kiralama A.S.

Atolye T

Atdlye T Mimarlik Proje Danismanlik ve Arastirma Ltd. Sti,

Belediye Kanunu

13.05.2005 tarih ve 25874 sayilt Resmi Gazete’de yayimlanarak
yliriirltige giren 5393 sayili Belediye Kanunu’nu ifade eder.

Beyazkum Beyazkum Satis Pazarlama Isletme Hizmetleri A.S.

Borsa Istanbul Borsa Istanbul Anonim Sirketi

CED Cevresel Etki Degerlendirmesi

CED Yonetmeligi 25.11.2014 tarih ve 29186 sayilh Resmi Gazete’de yaylmlanarak

yiirlirltige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi

Cerceve Sozlesme

Sinpas GYO ile An Finansal ve Beyazkum arasindaki 10 Ocak 2020
tarihli Sinpas Kizilbiik Thermal Wellness Resort Projesinde Imal
Edilecek Bagimsiz Bolimlerin Devremilk Olarak Finansal
Kiralama ile Satigina Dair Tedariki Cergeve S&zlesmesi’ni ifade
eder.

Cevre Kanunu

11.08,1983 tarih ve 18132 sayii Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiirirliige giren 2872 sayili Cevre Kanunu’nu ifade eder.,

Devre miilk

Sirket’in kat miilkiyetine konu konut fonksiyonlu 1668 adet
bagimsiz bafimsiz bdltiimde beher bagimsiz boliim i¢in 48 adet birer
haftalik kullamm hakk: ihdas eden, devremiilk devre tapusuna
miindemig ayni hak manasina gelir.

Flektronik Ticaretin
Diizenlenmesi
Hakkinda Kanun

05.11.2014 tarih ve 29166 sayih Resmi Gazete’de yayimianarak
yiiriirlige giren Elektronik Ticaretin Diizenlenmesi Hakkinda
Kanun’u ifade eder.

Esas Sozlesme

Sirket’in 30 Mart 2021 tarihli ve 10298 sayilh Ticaret Sicil
Gazetesi’'nde ilan edilen esas sdzlesmesini ifade eder.

Gayrimenkuller Mugla ili, Marmaris ilgesi, Igmeler Koytl, Kizilkum Mevkii’nde yer
alan 1598 ve 2518 nolu parsellerden olugan gayrimenkulleri ifade
eder.

Genel Kurul Kizilbiik GYO genel kurulunu ifade eder,

GYO Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’ni ifade eder.

GYO Tebligi Sermaye Piyasasi Kuorulu’nun 30.12.2012 tarih ve 28513 sayili

Resmi Gazete’de yayumlanarak yirirliige giren I[1-48.1 sayih

Gayrimenkul Yatirim Ortaklarina [liskin Esaslar Tebligi
f
/W/ i




Hukuke¢u Raporu Akol Avukathk Biirosu tarafindan 24 Haziran 2021 tarihinde
hazirlanan Bagimsiz Hukukeu Raporu’nu ifade eder.
Imar Kanunu 09.05.1985 tarih ve 18749 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak

yiirtirliige giren 3194 sayili Imar Kanunu’nu ifade eder.

Incelenen Belgeler

Isbu Hukuk¢u Raporu kapsaminda incelenen ve Ek 2’de listesi
sunulan belgeleri ifade eder.

Iskin Kanunu

26.09.2006 tarih ve 26301 sayilh Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiirtirliige giren 5543 sayili Iskan Kanunu’nu ifade eder.

Isyeri Agma ve 10.08.2005 tarih ve 25902 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
Cahsma Ruhsatlarna | ylriirlige giren Igyeri A¢ma ve Caligma Ruhsatlanna Iliskin
Iliskin Yonetmelik Yonetmelik’i ifade eder,

1vs Ticari Elekironik Ileti Yénetim Sistemi

[zahname Kiz1lbitk GYO’nun halka arzini konu alan Izahname’yi ifade eder.
Jeotermal Kaynaklar | 13.06.2007 tarih ve 26551 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
ve Dogal Mineralli ylirtirltige giren 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli

Sular Kanunu

Sular Kanunu’nu ifade eder.

Jeotermal Kaynaklar
ve Dogal Mineralli
Sular Kanunu ve

11.12.2007 tarih ve 26727 sayilh Resmi Gazete'de yayimlanarak
yiriirliie giren Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular
Kanunu ve Uygulama Yo6netmeligi'ni ifade eder.

Uygulama

Yonetmeligi

Kat Miilkiyeti 02.07.1965 tarih ve 12038 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
Kanunu yirlirliige giren 634 sayih Kat Miilkiveti Kanunu’nu ifade eder.
KDV Katma Deger Vergisi

Kiy1 Kanunu 17.04.1990 tarith ve 20495 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak

yurtirliige giren 3621 sayili Kiy1 Kanunu’nu ifade eder.

Kiy1 Kapununun
Uygulanmasma Dair
Yinetmelik

03.08.1990 tarih ve 20594 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yirlirliige giren K1yt Kanunun Uygulanmasina Dair Yonetmelik’i
ifade eder.

Kurumsal Yinetim
Tebligi

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 03.01.2014 tarih ve 28871 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanarak yuriirliife giren II-17.1 sayih
Kurumsal Yonetim Tebligi’ni ifade eder.

KVKK 07.04.2016 tarih ve 29677 sayili Resmi Gazete’de yayimianarak
yirtirliige giren 6698 sayili Kigisel Verilen Korunmast Kanunu’nu
ifade eder.

Lotus Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danusmanlik A.S.

NYS Proje NYS Proje Danismanlik Insaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.

Pay Tebligi Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: VII, No: 1281 sayili Pay
Tebligi'ni ifade eder,

Peker Emlak Peker Emlak Insaat Sanayi ve Ticaret Ltd, Sti.

Proje Marmaris Kizilbtik Thermal Wellness Resort Projesi

Sinpas GYO veya Sinpag Gayrimankul Yatirim Ortakhigt A.S.

Sinpas

Sinpas Holding Sinpas Holding Anonim Sirketi

Skec Skec Mimarlik Ltd. Sti.

SPK veya Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

SPKn 30.12.2012 tarih ve 28513 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiriirliige giren 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu’nu ifade eder.

Sirket veya Kizlbitk | Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi

veya Kizilbiik GYO




Takasbhank

Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

TAKBAS

Tapu ve Kadastro Paylasim Sistemi

Tapu Kanunu

29.12.1934 tarih ve 2892 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiiriirliige giren 2644 sayil Tapu Kanunu’nu ifade eder.

Tda Hafriyat

Tda Hafriyat Insaat Nakliye Madencilik Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.

Ticari Iletisim ve
Ticari Elektronik

15.07.2015 tarih ve 29417 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yuriirliige giren Ticari Iletisim ve Ticari Elektronik Iletiler Hakkinda

[letiler Hakkinda Yénetmelik’i ifade eder,

Yonetmelik

TL Tiirk Liras '

Tres Tres Mimarlik Ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.

TTSG Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

Turizm Tesislerinin | 01.06.2019 tarth ve 30791 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
Niteliklerine fliskin yuriirlige giren Turizm  Tesislerinin  Niteliklerine iliskin
Yiénetmelik Yénetmelik’i ifade eder, '
Turizmi Tegvik 16.03.1982 tarih ve 17635 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanarak
Kanunu yiirtirliige giren 2634 sayih Turizmi Tesvik Kanunu’nu ifade eder.
Tiirk Borglar 04.02,2011 tarih ve 27836 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
Kanunu yiriirlige giren 6098 sayil: Tiirk Borglar Kanunu’nu ifade eder.
Tiirk Medeni 08.12.2001 tarih ve 24607 sayilh Resmi Gazete’de yayimlanarak
Kanunu yuriirliige giren 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu’nu ifade eder.
Uluslararast Saghk 13.07.2017 tarih ve 30123 sayilh Resmi Gazete’de yayimlanarak
Turizmi ve Turistin | ylirtirltife giren Uluslararasi Saglik Turizmi ve Turistin Saghg
Saghg Hakkinda Hakkinda Yénetmelik’i ifade eder.

Yionetmelik

Yinetim Kurulu

Kizilbiik GYO yonetim kurulunu ifade eder,




EK 1 y
KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

SIRKET YONETIMI TARAFINDAN VERILEN BEYANLAR

Kizilbiik Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) muhtemel halka arzina iliskin
olarak hukuki konularda danismanlik saglayan Akol Avukatlik Biirosu, Sirket adina isbu beyanin ek
teskil ettigi Hukukgu Raporu’nu {“Hukukeu Raporu”} hazirlamis, imzalamis ve dogrulugunu taahhiit
etmistir. $irket Hukukgu Raporunu incelemis olup, Raporda bahsedilen, dayanilan, tespit edilen olgu
ve durumlarin dogrulugunu teyit etmektedir. Maddi vaka, olgu ve durumlara iliskin olan, bagimsiz bir
inceleme ile dogrulanmast mimkiin olmayan kimi hususlar hakkmda Hukukgu Raporu’nda isbu Sirket
beyanina dayanilmaktadir. Sirket faaliyetleri ile ilgili asagida belirtilen her bir beyanin, beyana ve
ekteki rapora konu olgu, durum ve hususun imza tarihi itibariyle dogru ve kesin oldugunu, beyanlarin
tam veya dogru olmamasindan, yanitio olmasindan Akol Avukatlik Birosu’'nun sorumlulugu
olmayacagini, herhangi bir sorumfulugunun dogmasi (hukuki yorumdan kaynakianan bir sorumiujuk
haricinde), yatirimel, Sermaye Piyasasi Kurulu, Borsa Istanbul, araci kurum ve benzeri kisilerce
tazminat talebinde bulunulmasi, zarar zivana ugramasi halinde Sirket'e rlicu hakkinin olacagi ve
zarannin $irket tarafindan tazmin edilecegini kabul, beyan ve taahhiit ederiz.

1. Sirket tarafindan asillari sunulamayan ve tasdikli sekilde veya suret olarak sunulan tiim belgelerin
dogru eksiksiz ve orifinalleriile ayni olduguna iliskin beyan verilmistir.

2. Sirket tarafindan herhangi bir pay senedi veya ilmiihaber ihrac edilmemistir.

3. Veri odasina yiiklenen Word formatindaki yénetim kurulu kararlan veri odasinda bulunan halleri
ile usuliine uygun sekilde alinms, Sirket yonetim kurulu defterine yapistirimistir.

4. Sirket'in veri odasina yiiklenenler haricinde herhangi bir yénetim kurulu karan veya genel kurul
karari bulunmamaktadir,

5. Son 5 yilda, Sirket'in yénetim kurulu Gyeleri ile ySnetimde yetkili alan personelden alinan, ilgili
kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih Bankacihk Kanunu vefveya Tirk Ceza
Kanununun 53 {incli maddesinde belirtilen stireler gegmis olsa bile; kasten islenen bir suctan
dolayt bes yif veya daha fazla siireyle hapis cezasina yva da zimmet, irtikdp, risvet, hirsizlik,
dolandincilik, sahtecilik, gliveni kdtlye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat kanstirma, verileri yok
etme veya degistirme, banka veya kredi kartlannin kétiye kullanilmas:, kacakgilik, vergi
kacakglig veya haksiz mal edinme suclarindan dolayr alinmis cezai kovusturma ve/veya
hikiimlilighnin ve ortaklik iglert ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk
ve/veya kesinlesmis hitkiim bulunmamaktadir,

6. lliskili taraf islemleri: {I} Sinpas Yapi Endistrisi A.S. ile imzalanan kira sdzlesmesi, (i} Beyazkum
Satig Pazarlama Igletme Hizmetleri A.S. (“Beyazkum”) ile imzalanan marka kullanimi sézlesmesi,
(i) Beyazkum ile imzalanan satig/hizmet sdzlesmesi ve (iv) An Finansal Kiralama A.S. ve
Beyazkum ile imzalanan Sinpas Kizilbilk Thermal Wellnes Resort Projesinde Imal Edilecek
Bagimsiz Boliimlerin Devre mulk Olarak Finansal Kiralama ile Satigina Dair Uriin Tedariki Cergeve
S6zlegmesi esit islem ilkesine uygun olarak akdedilmistir.

7. Sirket, faaliyetlerini, tabi oldugu 6362 sayth Sermaye Piyasasi Kanunu, I1i-48.1 Gayrimenkul
Yatiim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi ve ilgili mevzuat hikimlerine uygun sekilde
yiiritmektedir.

8. Sirket, faaliyetlerini, tabi oldugu 3194 sayili imar Kanunu, 634 sayili Kat Milkiyeti Kanunu ile ilgili

mevzuat hiklimlerine ve devre milk dlzenlemelerine esasl bir sekilde uygun ofarak
yirltmektedir. Sirket ve Mugla ili Marmaris ilgesinde 4 Etapta inga edilecek, Otel, Termal SPA,




10.

11

12,

13,

14,

15,
16,

17.
18,

19,
20,

21,
22,
23,

Aquapark, AVM ve Diger Ticari Alanlar ve Devre mulklerden olusan, karma kullanimh, “Sinpas
Kizilbiik Thermal Wellness Resart” isimli gayrimenkul gelistirme ve isletme projesi {“Proje”)
faaliyetleri tabi oldugu 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanunu, 2644 sayili Tapu Kanunu, 3194 sayili imar
Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, 5543 sayili fskan Kanunu, 4721 sayih Tirk Medeni Kanunu,
6098 sayili Tlrk Borglar Kanunu, 2872 sayih Gevre Kanunu, 2634 saylll Turizmi Tegvik Kanunu,
5686 sayill Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ve ilgili mevzuat hitkiimlerine

uygundur,

Proje faaliyetleri gevresel glirGltl ve hava emisyonu konulu cevre izinlerinden muaf oldugu ve
Proje faaliyetlerinin cevre mevzuatt uyarinca gevre kurallari ve diizenlemelerine esasli bigimde
uydugu Sirket tarafindan beyan edilmistir.

Proje faalivetieri fiili olarak Su Kirliligi Kontrold Yonetmeligi ve Atk Yonetimi Y&netmeligi
hiikiimlerine uygundur.

Sirket, tehlikeli atiklarin toplanmasi, taginmasi, ara depolanmasi, geri kazanumi, yeniden
kullaniimasi, bertarafi ve islemeden kaynaklanan tehlikeli atiklarin  gegici depolanmasi
faaliyetferini yiiriitmemesi nedeniyle oiusacak kazalar dolayisiyla dglincl sahislara verebilecekleri
zararlara karsi “tehlikeli maddeler ve tehlikeli atik zorunlu mall sorumluluk sigortasy” yaptirma
yukiimliliginden muaftir,

Proje faaliyetleri, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu'nda ve ilgili mevzuat hiitkimlerinde yer alan
asgari nitelikleri tasimaktadir.

Proje faaliyetleri, Sirket'in ve Sirket isletmesinde bulunan jectermal kaynagin tabi oldugu
jeotermal mevzuati diizenlemelerine uygun sekilde yiritilmektedir. Sirket jeotermal mevzuat
geregi sahip olmasi gereke tim izinleri temin etmistir. 2018[003 numarall isletme ruhsatina
iliskin 2019 yili igin kaynak et(t raporu ve 2020 ve 2021 yillart icin isletme faaliyet raporlan
usulline uygun sekilde hazirlanarak Yatinim izleme ve Koordinasyon Bagkanligl’'na sunulmustur.

Kiyl Kanunu madde 6'da 14.02.2020 tarihinde yapilan degisiklikler kapsaminda rekreatif amagli
iskele yapilabilmest icin Proje’de revize yapiimaktadir ve kullamm izni bagvurusu yenilenecektir.

Sirket’in gayrimenkulleri Gzerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

Sirket ve Proje yiklenicileri, faaliyetlerini, tabi olduklari Isyeri Agma ve Cahsma Rubsatlarina
lliskin Yonetmelik diizenlemelerine hiikimlerine uygun sekilde yiritmektedir,

Sirket, Ticari Elektronik ileti Yonetim Sistemi (IYS)'ne kaydolmak igin gerekli sreci baslatmistir.

Sirket, faaliyetlerini, Elektronik Ticaretin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun ve Ticari iletigim ve Ticari
Elektronik lletiler Hakkinda Yénetmelik hikimlerine esash bir sekilde uygun olarak
ylirlitmektedir.

Sirket’in tiim yap! ruhsatlart abinmistir.

Sirket ve Proje faaliyetleri kapsaminda Sirket tarafindan temin edilmasi gereken bagkaca bir izin,
ruhsat, onay bulunmamaktadir.

www.sinpaskizilbuk.com alan adi Sirket’e alttir.

Sirket'in is sozlesmesini feshettigi calisan bulunma maktadr.

Sirket'te {ist diizey calisanlar dahil tiim calisaniar ile standart is sézlesmesi imzalanmakta olup ig
sézlesmesinde olaganin disinda veya Sirket’in faaliyetlerini, operasyonunu ya da mali durumunu
olumsuz etkileyebilecek herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.




24,

25,

26,

27.

28,

29,

Sirket’e karsi acilan veya Sirket'in agmis oldugu herhangi bir dava, tahkim ve/veya icrai slreg
bulunmamaktadir,

Sirket't taraf oldugu sézlesmeler tahtinda halka arz edilecek paylarin devir ve tedaviilini
kisitlayan, Sirket'in halka arzina ve Borsa'da islem gérmesine engel bir hitkiim iceren herhangi bir
husus bulunmamaktadir.

Besiktas 5, Noterligi’'nin 2 Mart 2021 tarjhinde 3548 yevmiye numarasi ile tasdik ettigi Sirket esas
sézlesmesi uyannca 30 Mart 2024 tarihine kadar gdrev yapmak lizere yonetim kurulu lyesi
olarak atanan ve Sirket tarafindan 25.12.2020 tarihli basvuru formu ile SPK'ya bildirilen bagimsiz
yénetim kurutu tiyeleri Osman Nuri incedz ve Bekir Uzun SPK tarafindan hazirlanarak 03.01.2014
tarih ve 28871 sayldli Resmi Gazete’de yayimlanarak yGriirlige giren 1-17.1 sayili Kurumsal
Yénetim ekinde ver alan Kurumsal Yénetim ilkeleri gergevesinde belirlenmis olup bagimsiz
yonetim kurulu dyelerinin sahip olmasi gereken kriterleri saglamaktadir.

Sirket, Sinpas GYO ile Milli Emlak Genel MUdirlGgh arasinda imzalanan én izin s6zlesmesinin 8.
maddesinde 6n izin siiresi icinde sirket hisselerinin devredilemeyecegi ve ortak alinarmayacagl
hilkmi kapsaminda Milli Emlak Genel Mudirlugl ile halka arza iliskin olarak goriismeler
baslatmis ve Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Milli Emlak Genel Midirligi Ozel Irtifak Dairesi
Baskanhigi' nin sifahen ilettigi gérilsii ile 6n izin sdzlesmelerinin de 19.06.2007 tarih ve 26557 sayili
Resmi Gazete'de vyayimlanarak vyirlrllige giren Hazine Taginmazlarinin idaresi Hakkinda
Yonetmelik 53. Maddesi 4. Fikrasina gore SPKn'ye tabi olan ve paylar borsada islem géren
sirketlere iliskin taninan istisna kapsaminda mitalaa edildigini ve Sirket'in halka arzi icin Milli
Emlak Genel Miidiirligi’niin herhangi bir izin veya onayinin alinmasi gerekmedigini teyit etmistir.
Proje planlan kapsaminda planlanan saghk turizmi faaliyetleri bu faalivetlerin yiritllmesi
planlanan etap ve kisimlarin tamamlanmas: akabinde baslatilacak ve gerekmesi halinde saghk
turizmi mevzuati kapsaminda alinmasi gereken izin ve yetkiler faaliyetlerin baslatilmasi 6ncesinde
alinarak faaliyetler saglik turizmi mevzuatina uygun yiritilecektir.

Sirket 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu (“KVKK”} hitkiimlerine uygun hale getirmek
icin bir gerekli tim KVKK kayit ve belge hazirhklarini tamamlamistir. Sirket tabi oldugu kisisel
verilerin korunmasi mevzuat| diizenlemelerine uymakta olup herhangi bir aylkirihikta bulunmamis,
bu yénde bir bildirim, uyary, talep, ihtar almamigtir.

Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakhigt Anonim Sirketi




EK 6
24.06.2021

Borsa Istanbul A.S. Genel Miidiirliigii’ ne

Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yoénergesi'nin 7/5 ve 8/1-e veya 9/2 veya 10/2-c veya 12/1-b
veya 18/1-¢ maddesi uyarinca Kizilbiik Gayrimenkul Yatinnm Ortakligs A S. (Sirket) nezdinde
bagimsiz hukukgu raporunu hazirlayan kurum olarak;

— Halihazirda halka arz siirecine veya Borsada islem gérme basvurusuna yonelik olarak
verdigimiz hukuki danigmanhk hizmeti disinda, ortakligin/ihraginin diger faalivetleni ile
ilgili olarak, ortakhk/ihrage1 ve ortaklari ile bunlarin iliskili taraflarina sundugumuz bir
hukuki danismanlik, misavirlik, hukuki mitalda vb. hizmetimizin bulanmadigims,
ortak/thragel, ortakhifin/ihragginin ortaklar: ve iliskili taraflan ile dogrudan veya dolayli
olarak sermaye, yonetim, mali ve ticari iliski ile vekélet akdi, iicret akdi ya da sair bir
iliskimizin bulunmadigin,

— Kotasyon Yoénergesi’nin 6nct maddesinin Sinci fikrasi kapsaminda, isbu raporda ver alan
yanhsliklardan veya noksanliklardan dolayr sorumlu oldugumuzo,

— Raporun sermaye piyasasi aracina iliskin zahnamenin bir pargasi olarak yayimlanacagim
bildiginmizi

kabul, beyan ve taahhiit ederiz.

Saygilarimizla

Akol Avulkatlik Biirosu adina




