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18.23.
bilgi:
Personelin thrager’ya fon saflamasim miimkiin kilan herhangi bir anlagma bulunmamaktadir.

19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. ihraggmm bilgisi dahilinde son

sermayedeki veya toplam oy hakk icin

fazlas olan gercek ve tiizel kigiler

o biyle kigiler yoksa bulunmadigina
“mmee - 22.11:2021  tarhii - olagantsti“Genel- Kurul-
200.000.000,00 TL olan

adet paya aynlmg olup,

- . - dofrudan %5 ve fazlast olan pay sahipl

Dap Gayrim,

‘vi\

e prr e T T T T e

tiuyesinde ve Bagl

"Validebag 15 Ortaklizy’
itibartyla herhangi bir gal

18.2, Pay sahipligi ve pay opsiyonlar::

- 18.2.1. Yonetim kurulu
haklomda bilgi:

Yénetim Kurula

18.2.2. Yonetimde 56z sahibi olan
opsiyonlar hakkmda bilgi:

Ydnetimde s5z sahibi olan
bulunmamakiadsr,

Personelin jhragciya fon sajlamasmi miimkiin kilan her tirki anla;ma hakkinda

enkul Geligtirme A.S. adma
! "sw :-“ . )

to
gikarilmig sermayesi her biri 1,00 TL
1"nIn serma

"da 30.09.2021 itib

nin - yirltthgt Validebag Proj
15an1 bulunmamaktadir,

ayr olarak gbst
dair ifade:-

yesindeki veya to
erinin bilgilerine asapi
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ki tabloda yer v

artyla 249 _personelbulumﬁaktadm' TR e
esi tamamlandipmdan, 30.09.2021

tyelerinin jhragemin paylarmna yénelik sahip olduklar: opsiyonlar
Uyelerinin Ihrager'mn paylarma yénelik herhangi bir opsiyon hakia
personelin ihragginm paylarina yﬁnelik sahip olduklan

personelin thragermn Paylarna ybnelik herhangi bir opsiyon hakka

genel kurul toplantisi ve son durom itibariyle

deki paylar: dofrudan veya dolayh olarak %S5 ve

rilmek kaydryla ortakhk yaps: veya o
R e R i1/

plantisi Ve son durum itibariyle, Sirkefin

nominal deferde 200.00

000",
¥ o £




aa

T tinDuien e Gl e nina;_; T
i \9[‘8331-“ 0 S . Sermite. Payx!ﬂyHakln
"'hearet Unvany' |22.11.2021 tariblf Olaganiisti Genel | - ihi Ia - )
. j Adl Squdl ’1 _ Kurul toplantISI lﬂbarlylﬂ i Ié-—-—’_‘:ﬁ:ﬂ:ijjmf;mv is g x._‘_ e
[ e ___(u,),,_ e Oy Hakia_ (%}i Lo ATEY o) (O Hakdr: ..(PA»‘})‘f.’- »_
 |ZiyaYimez  |108.000.000, 00| 268.000.000 | 54 :108.000.000,00? | 268.000.000 | 54
Rafet Yilmez | 7200000000 ’» 72.000000 | 36 | 7200000000 |_ 72.000000_| 36
Dap Yap: Ingaat| 20.000.000,00 | 20.000.000 10 . 20.000.000,00 20.000.000 | 10
San ve Tic. A.S. : 1 ‘
TOPLAM ___ [200.000.00000 360.000.000_| 100.|200.000.000. 00| 360.000.000 | 100. |
Ihraggl mun son Gencl Kurul toplantist ve son durum-itibartyla sermayedeki veya toplam oy
hakk igindeki paylan dolayl: olarak %5 ve fazlast olan nihai ortaklarn tespit edilebilmesi -
amactyla, Dap Yapr'min ortaklarimin sermaye paylarina ve oy haklarna iligkin bilgi agagida
temm edllmektedu'
(wmu - M__Dap Y“I‘L llllﬁl})()ﬁi‘ﬁdﬂl‘l Pa)LSahlpggme lhslnn Bxlgl .m_;:
| e Ortagm. I I :;S_e_rggxe gav:/ Gyﬂfk_k_L.*__ e
Ticaret 'Unvaml I 22112021 tarihli OlaBaniistti. ° ‘igbn {zahname tarihl 1tibanyla
| Ad: Soyadt ~ Genel Kurul toplanhsn itibariyla : |
f ! {, T——— _'.__._,1‘" —= ];T' i T
T N_(Sll)__._... oo (Yadie | ___J(TL)"_ i
4 Dap-Holdfiiz A.S A -130.000. 000 00 , 100 ] ~_130.000. 000 00
TOPLAM 130.000 000 00 . 100 ._|_130. 000.000,00
Ihmggu nm son Genel Kurul toplantm ve son dm'mn 1tibanyla sermayedeki veya toplam oy
hakki igindeki paylan dolayl olarak %S5 ve fazlasi olan nihai ortaklarin tespit edilebilmesi
amaclyla, Dap Holding’in ortaklanmn sermaye paylarma ve oy hakla.nna 1h§km bxlgl agaglda &bk 2 ,,’l .....
temin edimedir, 18

ent Sok. NoAK:
Be;lkla;-l T st




| Rafet Yilmaz™ |80.000.000.00 /| "80.000.000 "|" 40| 80.000.000.00 | 80.000.000 | _ 40

“Ticaret Unvany/ ‘ 22113021 4aribl Olaganﬂstu igbn izaliname tarihi itibapylat| -
Genel Kurul toplantisy lﬂbanyla ' B

. Adi Soyadi-= =T

y 3Rafenmmaz 386'000?066'06 .40 .. .| .380.000.00000 | .40 " .|
|TOPLAM . . .. ~950.000.000,00 - 100 | 950.000.00000} - 100 - -

Thragei’nin son Genel Kurul toplantm ve son durum 1t1banyla sermayedekl veya toplam oy '
hakk: i¢indeki paylart dolayh olarak %5°ten fazla olan nihai gergek kisi ortaklar Ziya Yilmaz
ve Rafet Yilmaz’dir. Bu ortaklarm IThrage:*daki dolayl: olarak toplam sermaye paylarina ve oy
haklarina iligkin bilgi agagida temin edilmektedir,

~ " Dap Gaymnenkul’un Dolayh Pay Sakiipligine fiskinBilgt |
cOrGEn. | ... ... ... . __ SermayePay1/.OyHakla ) "s
- 1 22.11.2021 taribl Olaganiisti Genelif -~ }gbu'keahnaine tariki mbanyla

. Kuruk toplanuu itlbarwla -

- 0D oy Hakla "{j(..;%)fi” (TL) ; OyHa]du (%j |

I F ATy

~L

| AdiSoyads

B =

Ziva Yilmaz 120 600 000,00 | 280.000. 000 _ 60 120 000. 000 00 | 280‘.000.000 60

{TOPLAM . [200.060.000,00 ] 360.000.000 | 100 [ 200.000.000.00 | 360.000.000 | 100 _

_ . Toplam 40.000.000 adet A Grubu payin 40.000.000 adedi Ziya Yilmaz’a aittir. A Grubu payl
hancmde Ziya Yilmaz'1n 68. 000.000 - adet- C--Grubu pay:-bulunmaktadir:: Dolay1s1ylp‘, isbis,
Izahname tarihi itibariyle Ziya Yilmaz’in Genel Kurul toplantilarinda her bir A Grubu payla.r; - ;;‘w. @

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakl igindeki dogrudan paylar1 %35 ve fazlas: olan
gergek ve tiizel kisi ortaklarm sahip olduklan farkh oy haklarma iligkin bilgi veya
bulunmadifma dair ifade:

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Sermaye” baghkli 6. maddesi uyarmca, Sirket paylar gruplara
aymilmug olup, toplam 200.000.000 adet pay: 40.000.000 adedi nama yazil: A Grubu, 26.666.668
adedi nama yazili B Grubu ve 133.333.332 adedi nama yazil: C Grubudur.

Sirket’in Esas Stzleymesi’nin “Genel Kurul” baghkl 11. maddesi uyarinca, Genel Kurul
toplantilarinda A Grubu pay sahiplerinin veya vekilierinin her bir pay igin 5 (Beg) oy hakki, B
-ve C Grubu pay sahiplerinin veya vekillerinin her bir pay. igin 1 (Bir) oy hakki vardir, Ancak,

- TTK Madde 479 3/a uyarinca Genel Kurul’da Esas Stzlesme degigiklikleri ile ilgili olarak oyda 11 Sﬂ ik 2»22

imtiyaz kullamlamaz.
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igin 5 (bes) oy hakk: ve her bir C-Grubu paylan igin 1 (bir) oy hakki biﬂunmaktad;r,_\Bu
dutumda, Ziya Yilg;iﬁiihracgl’mgjgplamgy;hﬁaklgnmn %74,4’ine tekabiil eden 268:000.000

Sirket'in mevcutﬁaysahplennm hangl grupta ne kadar pay sahibi olduguna iliskin bilgi ve
sahip olunan paylann halka arz Sncesi ve somrasmda ortaklik sermayesine oram . agafida
belirtilmistir. T

_Tutar(TL).{]__

T20.000.000 |

49988000
© 26.666.668 |-

T 68.000000 |
26666668 | T

T 45333333

_3335332)

TveTic. AS. ~C A 20'009'00? I 20000000
| Halka Atk | - - 30.020.000

200000000 |~ 100,06 |

4

200,000.000 |

19.3. Sermayeyi temsil eden paylar haklnndémbiljgi:

Sirket, SPKn hiiktimlerine gre kayith sermaye sistemini kabul etmis ve SPK’mn 11.11.2021
tarihli ve 59/1675 sayili toplantisinda uyguniugu alinarak kaysth sermaye sistemine gegmigtir.

Sirket’in kayith sermaye tavam 1.000.000.000 TL olup, beheri 1 TL itibari degerde
1.000.000.000 adet paya ayrilmistir.

Sirket’in gikarilmig sermayesi toplam 200.000.000,00 TL olup, tamami muvazaadan ari bir
sekilde tamamen tdenmistir. Bu sermaye her biri 1 TL degerinde 200.000.000 adet paya
aynilmig olup, bunlardan 40.000.000 adedi nama yazili A Grubu, 26.666.668 adedi nama yazili
B Grubu ve 133.333.332 adedi nama yazili C Grubu paylardar.

A Grubu paylarn Yénetim Kurulu'na aday g8sterme ve Genel Kurul'da oy imtiyazi
bulunmaktadir. B Grubu paylarin Yonetim Kuruluna aday gBsterme imtiyaz: bulunmaktadur. C
Grubu paylarin ise highir imtiyazi bulunmamaktadir,

Sirket Esas Stzlesmesi’nin “Yonetim Kurulu ve Stiresi” baghkh 7’inci maddesine gore Sirket
: Esas Stzlegme hiikiimlerine gre segilecek 6 (altr) veya 12 (oniki) tiyeden olugan bir Yénetim 699
e T "~ "Kurulu tarafindan idate vé tésisil olunur. A’Grubu vé B Grubu paylann Yénetim Kurulu’na 11 St 2022 -
’ aday gsterme imtiyaz, Sirket Yonetim Kurulu’nun en az 6 en fazla 12 liyeden olusacag: goz
v Oalinde bulundurularak, Sirket Esas Stzlegmesi’nin “Yénetim Kurulu” baglikli 7’inci
o emeeeo - - --maddesinde su gekilde diizenlenmigtir: 6-(alty) iyeden olusan-Yénetim Kuruhy’nun 2 (iki);

S et A GRibY pay Sahiplerinin gogunhugunun gostereceklefi adaylar atasindan, 1 (bir) tyesi BGrub
pay sahiplerinin ¢ogunlugunun gésterecekleri adaylar arasindan; 12 (oniki) ﬂyed.%"h olugan::
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 Yonetim Kurulu nuf5 (beg) iyesi A Gmbu- pay saluplennm gogunlugunun gosterecekleti’

- adaylar arasindan, 1 (bir) tlyesi B Grubu pay sahlplenmn gofunlugunun gésterecekleri adaylar
- arasindan genel kurul tarafindan segilir.

$1rket Esas Sozlegmesi’nin “Genel Kurul” baghkli 11, maddesi uyarinca, Genel Kurul |
toplantilarinda A Grubu pay sahipletinin veya vekillerinin her bir pay icin 5 (Bes) oy hakki, B
i s e Grubu ve C Grubu pay sahiplerinin veya vekillerinin tier bir pay igin.1.(Bir) oy halk: vardir.. .

- Ancak TTK Madde 479 3/a uyarinca Genel Kurul’da Esas Stzlegme deglslkhklen 1le ilgi B
i 777 olarak oyda imtiyaz kullanilamaz. ' '
: Gi'iibu NG e ER | B P o Sermayee
' | . |Hamiline | (Knnm sahip oldngu) ;| Nominal -/  (TL), | Ofsm
1 { | Owdugu " | I DeEe" (TL)’ ’ y e
ki i i ‘ R
A '} Nama f1) Yonetim Kurulw'na, aday gﬂsterme ve 1 | 40000000 | 20

el kurulda oy imtiyazi bulunmaktadir. : A

' layeden olugacag gtz 6ntinde bulundurularak
irket Esas Stzlegmesi'nin “Yonetim Kuruly
Stiresi” baglkli 7’inci maddesinde $1

[pay sahiplerinin ¢ofunlugunun gdstereceklen‘
. fadaylar arasmdan, 1 (bir) ityesi B Grubu payj
:gahiplerinin - gofunlufunun  gisterecekleri
_pdaylar arasmdan genel kurul terafindan

-§2) Gusterecefi adaylar arasmdan segileceks:
_{Yonetim Kurulu ttyeleri, sz konusu baglmsxz 3
|yeler haricindeki tlyelerden olacaktir.
(3) Esas Stzlesme degisiklijinin imtiyazl pav ,
Isahiplerinin haklarmm ihlal etmesi durumundas

mlrkent ‘Sok. Hdg 3
Baglitas « ls‘r.,

e e e g




e T TR | Nama KI)YonetimKurulumaaiay gosterme imfiyazi 1 || 26666668 | 133

¥ YYnetih Kumihv'na.edsy gosterme imtiyazf -} BN O T
-~ §irket Yonetim Kurulw'mmen ez 6 en a2l 13- s gt . . - - | . K

e o sm*? ‘baghkh “Pinct “maddesinde . su
“ekilde dzenlenmigtir: 6 (alt)) Gyeden oluga
Wonetim Kurulu'nun.2 (ki) fyesi A ‘

YOnetim Kurutu tiyeleri, s6z konusu bagmstz :
eler haricindeki lyelerden olacaktir, '
3) Esas Sbzlegme degigikliginin imtiyezh pag ?
. isehiplerinin haklarmi ihlel etmesi dururpund,
Genel Kurul kararmin imtiyazh pay sahlplzn
Kurishmea cnaylanmas) gerekir.

C | Nama |mtyenbulmmemakiadr, | 1 [ 133333332 | 667
= T | Toplm | 200000000 | 100

19.4. ihrageinm bilgisi dahilinde doirudan veya dolayh olarak ihraggmmn ySnetim
hakimiyetine sahip olanlarm ya da ihracciy: kontrol edenlerin ady, soyads, ticaret unvani,
ybnetim hakimiyetinin kaynafi ve bu giiciin kétilye knllanilmasmi engellemek igin aliman
tedbirler:

Sirket’in dogrudan pay sahiplii yapisi incelendifinde, isbu Izahname tarihi itibamiyla

200.000.000 adet paya ayriimig olan Sirket’in toplam sermayesindeki 40.000.000 adet A Grubu

payin ve 68.000.000 adet C Grubu paym Ziya Yilmaz'a ait oldugu, dolayisiyla Ziya Yimaz'in

Sirketin toplam sermayesinin %54’Une sahip oldugu tespit edilmigtir. Yukandaki 19.3’tincll 1
biltim igerisinde belirtildigi iizere, A Grubu pay salnplenmn her bir pay igin S (Beg) oy hakk, \ 1 Sl 1

B ve C Grubu pay sahiplerinin-ise her bir pay i¢in 1 (Bir) oy hakk vardir. Bu dogrultuda,

Sirket’in dogrudan pay sahiplifi yapis: incelendifinde Ziya Yilmaz’mn Sirket’in dogrudan

toplam oy haklarmm da %74,4’tine sah1p oldugu t%plt edilmektedir.

<. -+ - Sirket'in-dolayh pay sahipligi incelendiginde ise, Sitket'in dogrudan pay sahipligi ierisinde
yer alan tlize] kisi ortak Dap Yapr’nin toplam 130.000.000 TL’lik sermayesini temsﬂ eden’ -
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. toplam 130.000.000 adet paym tamaminin Dap Holdi.ng.’ev aif oldugu, Dap Holding’in toplam )

950.000.000 TL’lik sermayesini temsil eden toplam 950.000.000 adet-paymm ise %60’ mn
Ziya Yilmaz'a ve %40’mm Rafet Yilmaz'a ait oldugu anlagimaktadir. Dap Holding’in
sermayesini temsil eden paylar gruplara ayrilmamig olup, Ziya Yilmaz ve Rafet Yilmaz’in oyda
imtiyaz hakk: bulunmamaktadir. Bu dogrultuda, Sirket’in dolayh pay sahipligi incelendiginde,
Ziya Yilmaz’in Sirket sermayesinin %60’1na, oy haklarmm da %717,8’ine dolayh olarak sahip
olduBu anlagilmaktadsr, o L o '

Bu gergevede Sirket’in dogrudan ve dolayh olarak yonetim hakimiyetine sahip tek gergek kigi

pay sahibi Ziya Yilmaz’dir.

19.5. Ihraggmm yonetim  hakimiyetinde  degisiklize  yol agabilecek
anlagmalar/diizenlemeler haklanda bilgi: '

Yoktur.

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki dogrudan paylar1 %35 ve fazlas: olan
gergek kigi ortaklarmn birbiriyle akrabalik iligkileri:

Sirket’in sermayesindeki veya toplam oy hakk: igindeki dogrudan paylari %S5 ve fazlasi olan
gergek kisi ortaklardan Ziya Yilmaz ve Rafet Yilmaz kardeglerdir,

20. [LISKILI TARAFLAR VE LISKILI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

20.1. fzahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iligkili tarafiarla
yapuan iglemler hakkinda UMS 24 ¢ergevesinde ayrmth agiklama:

Sirket’ in izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle iligkili taraflara ile
yapilan iglemleri agagidaki tablolarda gosterilmigtir.

Ortaklardan alacaklar (ticari olmayan)

[Ortaldar _——— — [ 3102058 31030] 3G 0HI0L
Ziya Yilmaz i " 89240 " T
RafetYimez |~ 3702.898] 22879 124478] -
{Toplam _ [ =~ 3792138 22879} 124478] 7 .7
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& Frmme e e 3 TR e R A A T ey Lt ==,
. ~u

Ili;kﬂi taraflardan diger alacaldar : o .

" {1kl Taraflar . . | - 31.,122018]
Dap Yaptlasaat Ssamyive |
Ticaret A.S. - Yizyil |
{Mimarhk Proje Yap: Ingaat { 4
Sanayi ve Ticaret A.$. Adi : SO
Ortaklife:. .. .. - - S . 584721 = 22472 o ]

| 310200]semsaui]

B T R Y Y S A

Sirket’in Dap Yap: Ingaat Sanayi ve Ticaret A.§. — Yilzyil Mimarlik Proje Yapi Ingaat Sanayi
ve Ticaret A.§. Adi Ortaklig, 15.03.2017 tarihinde Dap Yap ile Konfor Mobilya’nin ortakligi
ile kurulmug olup, 22.10.2019 tarihinde Yitzy1! Mimarlik’in, Konfor Mobilya paylarimt satin
almastyla bugiinkd seklini almgtir.

_..31122019])__ 31.12:20207 ~ 30.09.2021
4533663  23976.682]  13.218489] 11.269.252
R D XY
-l 867.226]
T 18.263 18.263

it taraflara borglar (ticarl olmayan)

Vipdap Emlek Gida Tur. San || 3496 20.110.
ve Tic. A'S: . I L 4 .
'Caasa Gayrimenkul Y6netim 15.870}, 15.870:‘ o6742) 0 T -
ve Daiiigmanlik AS: ' 1 B o
YuzyiMimarlk "7 " I 1464990 37.126] -
Dap Holding 81.046 | gLoas] [T
|Dap&Eltes Ts Ortakiig Kartal |~ =1 o T 528919
Marina T I

‘Toplam }

Dap Yapt’ya borc;lar alman lnzmet bedelleri, banka faiz' yansmnalan ve difer islemlerden
kaynaklanmaktadir,

Ziya Yilmaz’a olan borglar nakit ihtiyaglan nedeniyle Ziya Yilmaz tarafindan Sirket’e saflanan
fonlardan kaynaklanmaktadir.
Diger iligkili taraflara borglar, masraf yansitmalar1 ve benzeri kalemlerden olugmaktadir.

4634075 _ 34240206] _ 13341L,030] 1325635

11§t 2022

==~ fiiitarafiare verilon avanslar_
eltigdi.Taraf - [~ 31.122018]  31.12.2019]  31.12.2020] 30.09.2031,

Dep¥o 1 [ S W 15371




Akdedllen msaat yapim gﬁzlegmelen uyannca Dap Yapi, N1santa$1 ve Levent Projeleri’nde ana
—yiiklenici olmugtur. 30.09.2021 tarihi itibartyla verilen avanslar bu stizlegmelere istinaden
“verilen m§aat avansla@dan, qu;maktadu

_.;f - lliglgﬂfaraﬂardanahmlar _ T
- BIE 01.2018— 7010172019 !01.01.2020- “01.09:2020C I 01.09:2021-|

, Illgkﬂﬂ‘araf_ .| 3Ti2:2018]- 31.12:3019) 3i:12:2020) 30.09.2020] 30.09.2021,
,Dap Yapi .f 81361 9754 6401 2076| .|
| stmering Orek Girigimi | _ 237.600| _ 178.200]  178.200 -

| Toplam 81361 _.247354|  184.601) 198926 .

i . OlbgdliTeraf |/ 31122018/ 31.12:2019 ]| 3112202011 30,09.2020+,_30.09.2021). -
Dap¥ap - | U7 T 486.112[  972.260|  1.634.601 - 90.797.027| =
|CAASA Gayrimenkul | - : D S

{ Yonetim ve Damigmanlik 15,590 56.900 | -t - 39.829

| Anonim Sirketi. TP . N O N ST S

| Vipdap Emilak Gida Tar, T ooca| '

IS ;Tic‘ As ] 2.963 8.264| - -1 -
Dog&mpisomm,gl ) o i N 734936_

¥ iizyd Mimarlik _o . 297]  15300| " T .77 T

{Toplam | . 18850]  566.576 972260 . 1634601; 91 571 7%

Higkili taraflardan alimlarda Dap Yap1’dan ingaat malzemelen temm edlhmg olup, dlger 1h§k111
taraflardan hizmet bedeli ile hizmet yansﬂma bedelleri alinmigtir.

B ‘—_ o kiraglderl |

019--{ 01.01.2020-] 01:01:2020-]] 01. 01.2021-

Kira g1derlen, $1rket taraﬁndan mgaat yapim igin Istmarina Ortak Gmslml nden k1ralanan kule
ving igin katlamlan kira bedellerinden olugmaktadir

e e

’ = i AT “lskl]i ﬁraﬂam ‘komisyon gxden ,. ~ T c

- [ 01.01.2018- 01,01:2019- 01.01.2020- 01.01.2020—} oL 01.2021-
L 31.12.20181_31.12.2019.). 31.12.2020..30.09.2020;| - 30.09.2021'

Dap Yap: - _ -1 1200000} -] IS

[Toplam =~~~ | -] 1.200.000] B —

2019 yilinda yurt dlgma satig1 yapﬂa.n Burgu Kule’deki dalreler igin Dap Yap1 ya odenen o 'l@ﬂ

kom1syondur 7 1‘\ St -
= ~;_:,-_;_":_; ~_iliskili taraflardan istiraksatg gelirleri ;

-01.01.2020- ;_01.01.2020- [ 01,01.2

] 01.01.2018-! o1 01.2019-]
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|

o] 3@9,26'20

30 09 2021'

-+ 400,000

h lzahnamede yer almas: gereken finansal tablo domemleri itibariyle sermayemii
10*imdan fazlas: ayni olarak ddenmigse konu haklanda bilgi: :

msklli taraﬂardan adat gehrlerl o o el
oo 2o e 01.01,20185"01.01.2019:4] 01; 01.2020- oL 01.2020# 013.01.2021-'
5. il‘sknh Taraf | 31.122018 _31.12.2019] 31122020/ 30.09.2020/ 30.09.2021;
|Ziya Yimaz =~ f' -l 171000938 1.000938 -
 Toplam - = 10009387 1.000938] -
20.2. figkili taraﬂarla yapllan lslerm mragqmm net satiy hasnlatl 19mdek1 payl hakkmda
bilgi:
R T UN01.01.2018- 701.01.2019- |, 01.01:2020- | '01.01.2020- |{01.01.2021-
e e 21 31,12.2018.). 31.12.2019.1 31.12.2020.| . 30.09.2020.|.. 30.09.2021.
[Net Satig Hasilatt | 63.276.758| 64.796.070] 582.983.211 | 339.321.832 | 602.801.332
| iskili Taraflara Yapllan o - 550,209 - -1 6.757.615
{Satilar ,
|Oranlar 0,00% | 085%] 0,00% |7 0,00%| | L12%

Burgu Kule’dekl 7 adet dalre 2021 y1linda iigiinci taraflardan geri iade alinmig ve Dap Yapr’ ya
satilmigtir. Bu islemde, aym tutar “Satilan Ticari Malin Maliyeti” olarak da kaydedildigi igin
finansal tablolara net bir etkisi olmamustir.

21. DIGER BILGILER

21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket’in gikarilmig sermayesi toplam 200.000.000,00 TL olup, tamami muvazaadan ari bir
sekilde tamamen Sdenmigtir. Bu sermaye her biri 1 (bir) TL degerinde 200.000.000 adet paya
ayrilmg olup, bunlardan 40.000.000 adedi nama yazihi A Grubu, 26.666.668 adedi nama yazih
B Grubu ve 133.333.332 adedi nama yazli C Grubu paylardur.

21.2. Kayith Sermaye Tav

Sirket’in kayith sermaye tavam 1.000.000.000 TL olup, beheri 1 (bir) TL 11:1bar1 deger&é St 2021
1.000.000.000 adet paya ayrlmistir.

ani:
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" kayith setmaye sistemine gegilmesine ve gerekli Esas Sozlegme tadillerinin yapilmasing}

Fiili dolagimda pay bulunmamaktadir. Sirket’in ayni sermayesiblﬂu;mamaktad;r o

7214 Sermayeyi temsil etmeyeén Kiirucn ve intifa senetleri vb. hisselerin sayist ve gifeligi . .

- hakkmda bilgiz o
* Sermeyey tethsil etmeyen kuruc ve fafifa senetleri vb. hisseler bidtinmamaldadir,

215]]1ra99mm payl‘anndan,rkendisi tarafindan bizzat tu ""veyﬁ onun adma tufulan

e -VEyR badly artakhklarnin sahip olduklan ihragei paylarnin-adedi; defter degieri ve
... Dominal deferi: -~ . o e

$irkéf paylarindan kendisi tarafindan bizzat tutulen veya onun adma tutulan veya Bagh

~ "Ortaklrklarin sahip olduklary Sirket pay: bulunmamaktaghr, -

21.6. Varanth sermaye piyasas: araglari, paya donfistiirfilebilir tahvil, pay ile

_ degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi sraglarmin miktar: ve donilgtirme, defigim
veya talep edilme esaslarma iligkin bilgi:

Varanth sermaye piyasas: araglan, paya douilgtiriilebilir tahvil, pay ile degistirilebilir tahvil vb.
sermaye piyasasi araglar: yoktur.

21.7. Grup girketlerinin opsiyona konu olan veya kogullu ya da kogulsuz bir anlagma ile
opsiyona konu olmasi kararlagtirilmig sermaye piyasas: araclari ve s8z konusn opsiyon
hakkinda iligkili kigileri de igeren bilgi:

Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kogullu ya da koyulsuz bir anlagma ile opsiyona
konu olmas: kararlaghnimg sermaye piyasas: araglan yoktur.

21.8. Izahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyle yaplan sermaye
artirmlan ve kaynaklan ile sermaye azaltumlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplar: ve
pay sayisinda degisikliie yol agan difer iglemlere iliskin bilgi:

Sirket, 31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihlerinde sona eren mali yillar
iginde gergeklegtirdifi sermaye artmmlan veya sermaye azaltimlan agagida belirtilmektedir:
Sirket, 28.05.2021 tarih ve 10337 sayth TTSG’de yaymlanan Genel Kurul toplantis
neticesinde, sermayesini 10.000.000 TL’den 50.000.000- TL'ye arttrmughr. Artinlan

40.000.000 TL’nin tamam Sirket’in Sermaye Yedekler Hesabindan kargilanmigtir ve bdylece
50.000.000,00 TL olan sermayesinin tamaminin Sdemesi gergeklegtirilmigtir.

Sirket, 21.09.2021 terih ve 10413 sayii TTSG’de yayimlanan Genel Kurul toplantist
neticesinde, sermayesini 50.000.000 TL’den 200.000.000- TLl’ye arttirmighr. Artirdan

150.000.000 TL’nin tamam Sirket’in Sermaye Yedekler Hesabmdan kargilanmugtir ve boylece 11 §

200.000.000,00 TL olan sermayesinin tsmaminin 8demesi gergeklestirilmigtir,
Ote yandan, 22.11.2021 tarihinde yapilan olageniistit Genel Kurul toplantisinda alinan’ ¢

j,': -:' . f,» ,
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.. Yonetim Kurulu ttyeliklerin

verilmigtir, Sirket'in. kayitl sermaye tavant 1.000.000.000- TL olup, her biri 1 Tiick Lirast
- itibari degerde 1.000.000:000 adet paya b8linmugttir, R .

Sirket, SPK’mmn: 12.11.2021 tarihhi izni ile kayith _sbnﬁaize“sistemihejgegm; olup, SPK.

 tarafindan verilen kayith sermaye tavan: izni, 2021-2025 yillan (5 yil) i¢in gegerlidir, 2025 yili
sonunda izin verilen kayitli sermaye tavanina ulasilamamig olsa dahi, izin verilen tavan ya da -
yen bir tavan tutar i¢in, SPK’dan izin almak suretiyle, Genel Kurul’dan 5 (beg) yil gegmemek ~ . -

tizere yeni-bir siire igin yetki alinmast zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi duramunda
Yénetim Kurulu karariyla sermaye artirimi yapilamaz.. o
21.9. thraggmm son on iki ay iginde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirimeiya satig

suretiyle pay ihracinin bulunmas: halinde, bu iglemlerin nitéligine, bu iglemlere konu olan
paylarin tutar1 ve niteliklerine iligkin agiklamalar:

Yoktur,

21.10. thraggmm meveuat durum itibariyle paylarinmn borsada iglem gérmesi durumunda
hangi paylarm borsada iglem gordiigiine veya bu hususlara iligkin bir bagvarusunun

bulunup bulunmadigina iligkin bilgi:

Yoktur.

21.11. izahnamenin hazirlandif yil ve bir dnceki yilda egier ihrager halihazirda halka agik
bir ortaklik ise ihrageinm paylar: iizerinde liglinei kigiler tarafindan gerceklegtirilen ele
gegirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar haklanda bilgi:

Yoktur.
21.12, Esas stzlegme ve i¢ yinergeye iligkin dnemli bilgiler:

Sirket Esas Sozlegmesi’nin “Ynetim Kurulu” baghkl: 7. maddesi uyarinca, Sirket, Genel Kurul
tarafindan TTK, Sermaye Piyasas1 Mevzuat: ve ilgili diger mevzuat ile bu Esas Sézlegme
hitkimlerine gore segilecek 6 (alt)) veya 12 (oniki) tiyeden olusan bir Yénetim Kurulu
tarafindan idare ve temsil olunur.

A ve B Grubu paylann Y#netim Kurulu tiyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyaz vardir. 6
(alty) yeden olugan Yonetim Kurulu’nun 2 (iki) tiyesi A Grubu pay sahiplerinin gogunlugunun
gosterecekleri adaylar arasindan, 1 (bir) tlyesi B Grubu pay sahiplerinin gojunlufunun
gosterecekleri adaylar arasindan; 12 (oniki) tiyeden olugan Yénetim Kurulu’nun 5 (beg) ityesi
A Grubu pay sahiplerinin gogunlugunun gésterecekleri adaylar arasindan, 1 (bir) tiyesi B Grubu

R e 2 2

pay sahiplerinin cofunlugunun gdsterecekleri adaylar arasmdan Genel Kurul tarafindan segilir.

A Grubu ve B Grubu pay sahiplerinin gbsterecegi adaylar arasindan segilecek Yénetim Kurulu~

liyeleri, bagimsiz tiyeler haricindeki iyelerden olacaktir.

4 yeni
Yonetim Kurulu {iyesi ancak bogalan Yonetim Kurulu iiyeligine aday gsterme hakkina, sahip rﬁ b

.. St O

3
i
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- y len herhaugi birinde istifa, 6ltm, gbrev siiresinin dolmas: yeya
~ digier bir pederiden dolay: bogalma olmasi durumunds; stz Konusu bostugu® dolduracak’ yeni-
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 olan pay shipleri tarafindan aday gbsterilcbilir. Bu sekilde aday gbsterilen yeni Youetim

Kurulu iiyesi sz konusu boslugu doldurmak igin Yénetim Kurulu tarafindan atanacak ve bir

sonraki - Genel Kurul tarafindan onaylanmak sartiyla gorevini devraldigt Yénetim - Kurulo .

tyesinin gorev stiresi boyunca gorevini ylirtitecektir. Aday gdsterme hakkinia sahip olan pay ok

sahipleri tarafindan tiyeligin bogalmasmdan itibaren 10 (on) giin iginde aday gbsterilmemesi
halinde, boalan Yénetim Kurulu liyesi yerine yeni itye Y6netim Kurulu tarafindan atanacaktrr.
Sirket Esas Sozlesmesi’nin “§irket'in Yonetimi, Temsil ve ilzami” baglikh 8. maddesi
uyarinea, Sirket’in idaresi ve digariya kars1 temsili Y8netim Kurulu’na aittir. Yonetim Kurulu,
TTK, SPKn, ilgili diger mevzuat ve Esas Stzlesme uyarnca kendisine verilen gorevleri ifa
eder. Kanunla veya Esas Stzlesme ile Genel Kurul’dan karar -alinmasma bagh tutulan
hususlarin diginda kalan tiim konularda Yénetim Kurulu karar almaya yetkilidir.

Yonetim Kurulu, TTK’nin 367. maddesi gerevesinde diizenleyecegi bir i¢ y8nergeye gbre,
yonetim yetki ve sorumluluklarini, kismen veya tamamen bir veya birkag Yonetim Kurulu
Uyesine veya tigtinett kigiye devretmeye yetkilidir, Bu i yonerge sirketin yonetimini dtzenler;
bunun igin gerekli olan gdrevleri tanimlar, yerlerini gésterir, 8zellikle kimin kime bagli ve bilgi
sunmakla yitkiimlt oldugunu belirler. Bu sekilde kendisine y8netim yetkisi devredilen tigiincti
kigilerin yetkileri, Yonetim Kurulu gérev siiresi tamamlandiktan sonra, yeni Ydnetim
Kurulu'nea aym konuda yetki devri yapilincaya kadar gegerlidir. Yonetim, devredilmedigi
takdirde Yonetim Kurulu’nun tiim {iyelerine aittir.

Sirket adma dfizenlenecek ve §irket’i tashhiit altina sokacak her tiirlii evrak ve sozlesmenin
gegerli olabilmesi igin, $irket’i temsil ve ilzam yetkisi verilmig olan kigi veya kisilerin Sirket
unvam altina atilmis imzasim veya imzalanm tagimasi gereklidir. Yénetim Kurulu, Sirket
lehine imza yetkisi olan kigileri ve bu kigilerin imza yetkilerinin smirlarim belirlemeye TTK ’run
370. maddesi uyarinca yetkilidir. En az bir Yénetim Kurulu tyesinin temsil yetkisini haiz
olmas: sarttir. Sirket’i sadece tescil ve ilan olunan imza yetkilileri temsil ve ilzam eder. Temsile
yetkili kigileri ve bunlarnn temsil gekillerini gdsterir kararin noterce onaylamig sureti ticaret
sicilinde tescil ve ilan edilir. Temsil yetkisinin sinrlandimlmass, iyi niyet sahibi iglincti kisilere
kars1 hilkilm ifade etmez; ancak, temsil yetkisinin sadece merkezin veya bir gubenin iglerine
dzglilendigine veya birlikte kullanilmasina iligkin tescil ve ilan edilen smirlamalar gegerlidir.

Yonetim Kuruly, temsile yetkili olmayan Yénetim Kurulu ilyelerini veya Sirket’e hizmet akdi
ile bagl: olanlan sinirh yetkiye sahip ticari vekil veya diger tacir yardimeilart olarak atayabilir.
Bu gekilde atanacak olanlann girev ve yetkileri, TTK Madde 371/7 uyannca hazirlanacak ig
yonergede agikea belirlenir. Bu durumda i¢ yOnergenin tescil ve ilam zorunludur,

Yonetim Kurulu gérev siiresini agan sézlegmeler akdedebilir.

3
Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Genel Kurul” baghkh 11. maddesi uyarmca, Genel Kurul ” Suﬁ"_i 2 £

- -..-.toplantilarmda A Grubu pay sahipleritiin Veya vekillerinin her bir pay igin 5 (Bes), 0y hakki ,B\

W

Grubu ve C Grubu pay sahiplerinin veya vekillerinin her bir pay i¢in 1 (Bir) othkﬁlg vardir,
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Ancele, TTK-Madde 479. 3/a uyarine Genel Kurul'ds Esas Stzlosme depigikdikleri ile ilgili .
olarak oyda imtiyaz kullandamsz, R S ert tle gl -

- 21,13, Esas stzlegmenin ilgili:m Q(lqsil!@giﬁfﬁtﬁggfxeﬁlmeﬁ»sureﬁylé; fhragemn amag e

‘$irket'in Esas Stzlegmesi’nin 3. maddesi uyarnca amag ve konulan baglica yunlardir: . .

i §irket yiirt iginde ve yurt diginda, resmi ve 6zel, gergek ve tiizel kigilere ait ingaat
iglerinin taahhiidll, muhtelif y:llara séri olacak ingaat isleri, kat milkiyeti esaslarm ST
ihtiva eden arsa kargih apartman dairesi, igyeri, villa ve benzeri ingaatlarryapar, = 020

ii-~~~Birket Higaatlarda kullanilacak gimento, kereste, demir, sibhi tesisat malzemeleri
elektrik tfesisat malzemeleri, tugla, kiremit, briket, tas, kum, gakil ve cam gibi
malzemeleri ve bunlann teferruatlarmmn almy, satumy, ithialats ve ihracat: igleri ile igtigal

eder. o
ifi.  §irket, her nevi yapi malzemeleri ve makinelerinin alim ve satim ile ithalat ve ihracating
yapar.

Iv.  Sirket, hernevi nakliyat, haftiyat igleri ile igtigal eder, otel, motel, tatil k&yi gibi turistik
tesisler inga eder, gerektiginde bu tesisleri igletir, satar veya kiraya verir,

V.  Sirket mevzuu ile ilgili her nevi sondaj, yol, baraj, k&pril sulama tesisleri, kanalizasyon,
igme suyu gibi igler, rafineri, boru hatt gibi sanayi yapilan ile okul, hastane gibi sosyal
yapiar ve endilstriyel yapilar, enerji nakil hatlan gibi alt yap: hizmetleri ile tim
baymdirlik igleri ile istigal edebilir,

vi.  Sermaye Piyasasi mevzuatinim értilii kazang aktarimina iligkin hitktimleri sakl kalmak
- kaydiyla, Sirket konusu ile ilgili faaliyetlerini kismen veya tamamen diger kuruluglara
yaptirabilir, gerektiginde bunlarla migterek gahgabilir, yurt iginde ve yurt diginda,
gergek ve tilzel kigilerle her nevi konsorsiyumlar akdedebilir,
Sirket konusu ile ilgili her nevi etlit, proje, montaj ve tesisat igleri ile igtigal edebilir,
Sermaye piyasas1 mevzuatina uygun olmasi kaydiyla, Sirket amacs ile ilgili olmak {izere
her titrld gayrimenkul iktisap edebilir, bunlan satabilir, kiralayabilir. Gayrimenkulleri
Uzerinde intifa, irtifak veya diger ayni ve gahsi haklan tesis edebilir, kaldirabilir, gerek
girketin gerekse bagka gahis ve sirketlerin borglannim teminat: olarak ipotek verebilir,
ix.  Sirket konusu ile ilgili miimessillik, komisyonculuk, taahhiit igleri ile ugragabilir,
kendine yararh olabilecek ihalelere Katilabilir,

X. I-Sermaye Piyasasi mevzuatimn Srtiil kazang aktanimina iligkin hitkiimleri sakhi

+ kalmak kaydiyla, Sirket mevzuu ile ilgili yerli ve yabancr gergek ve tlize] kigilerle
igbirligi yaparak yeni sirkefler kurabilir, kurulmug girketlere katilabilir, aracilik faaliyeti et 2071
mshiyetinde olmamak kaydiyla 6zel hukuk ve kamu hukulu tize] kisileri tarafindan- 11300 2

devredebilir, teminat olarak gdstercbilir, intifalarndan faydal

TR AT T e LT S T 7 o
Dap Gayrimenkul Geligtirme A.S. adma '8
Garanti Vatityn Menkul Kiymetler ; iS.
JEBRA it
._; u;.’ﬁ\!qﬁ’r“? AT
/ # Domirkent 8:' .I{.gx 7
- Beglktay . ST. »




. Sirketin kendi adma ve tiglinii kisiler lehine, garanti, kefalet, teminat vermesi veya
ipotek dahil rehin hakk: tesis etmesi hususlarinda - sermaye piyasas: mevzuat
gergevesinde belirlenen esaslara nyulur. L P YL

xi.  Jirket konusu ile ilgili ve faaliyetleri igin yararl ruhsatname, izin, ihtira berats, marka,
lisans; know-how, imtiyaz, aldmetifarika gibi haklar istihsal ve iktisap edebilir, bunlan

kullanabilir veya iiglincti gahuslara kismen veya tamamen devredebilir, bagkalanina ait ..’
olanlari devralabilir. - e ‘ ‘ -
xii.  §irket mevzuu dahilindeki isler igin gereli her tiirlii tesisat, teghizat ve vasita satih
alabilir veya kiralayabilir.

xiii. - Sirket kuraca@ tesisleri igin gerekli olan i¢ ve dis kredileri déhili ve harici finansman
kurumlar: ile yerli ve yabanci igletmelerden temin edebilir ve bunlarla ilgili her tiirltl
tasarrufta bulunabilir, alacaklarinin tahsili igin ipotek alabilir.

Xiv.  Sirket'in amaci ile ilgili olarak girketin borglarmin teminat: olarak ticari igletme rehini
ve diger her tiirlit rehin verebilir, bagka girket ve gatuslarn borglan igin kefalet verebilir,
sirket alacaklarmm teminati olarak kefalet ve rehin alabilir, aldig rehinleri fek ve tadil
edebilir, Sirket’in kendi adma ve tigtinctl kisiler lehine, garanti, kefalet, teminat vermesi
veya ipotek dahil rehin hakki tesis etmesi hususlarinda sermaye piyasasi mevzuatl
gergevesinde belirlenen esaslara uyulur,

xv.  Sirket her tiirlti tapu iglemini yapabilir. Bu iglemlerden dolay1 borglanabilir, vadeli ahs
ve satty yapabilir, gerektiginde terk, hibe ve bagig yapabilir. Borg ve alacaklarinin
glivencesini tegkil etmek tizere ipotek veya rehin verebilir, ipotek veya rehin alabilir ve
ipotek veya rehinleri terkin edebilir. Gayrimenkuller lUzerinde irtifak ve diger ayni
haklar tesis edebilir, bunlar1 devredebilir, her tiirlii muamele ve tasarrufu yapabilir. Bu
hususta sbzlesmeler akdedebilir, yapilan stzlesmeleri feshedebilir. fcabinda itiraz ve
tevhit ile parselasyon i¢in her tlirld muamele ve tasarrufu yapabilir, bu hususta
sézlegmeler akdedebilir, meveut sézlegmeleri feshedebilir, Sirket’in kendi adina ve
Giglincll kisiler lehine, garanti, kefalet, teminat vermesi veya ipotek dahil rehin hakki
tesis etmesi hususlarinda sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde belirlenen esaslara
uyulur.

Yukarida g8sterilen muamelelerden bagka ilerde sirket igin faydal ve lizumlu girililecek bagka

iglere girisilmek istendiginde, Yonetim Kurulu’nun teklifi fizerine keyfiyet Genel Kurul®un

tasvibine sunulacak ve bu yolda karar ahindiktan sonra girket diledigi isleri yapabilecektir. ek 2077

"7 21.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin Snemli hikiimlerin szefleri; V1w lock

Sirket Bsas Sozleymesi’nin “Sirket’in Yonetimi, Temsil ve Ilzami” baglikh S'magidesf\

-uyarinca, Sirket’in idaresi ve digartya kars: temsili-Yonetim Kurnlu’na aittir: Yﬁnetuh,Kurulu, e

RS TR SPKn, lgili-diger mevzuat-ve Esas. Sozlogie yarinca kendisiis iéﬁléﬁ"g&fey%(gﬁifé‘i;,
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eder.- Kanunla. veya Esas Stzlesme ile Genel Kurul’dan karar alnmasme bagli tutulan
hususlarn diginda kalan tiim konularda Yonetim Kurul’u karar almaya yetkilidir.

Yénetim Kuruly, TTK nin 367. maddesi gergevesinde: diizenleyecegi bir i¢ yonergeye gore,
ySnetim yetki ve sorumluliklanm, kismen veya tamamen bir veya birkag yonetim kurulu
liyesine veya tiglincil kigiye devretmeye yetkilidif, Bu i ySiefge Sirket’in ybnetimini diizenler;
bunun igin gerekli olan g&revleri tammiar, yerlerini gdsterir; dzellikle kiminkitda beitl: ve bilgi

sunmakla ytikitmltt olduginu belirler. Bu sekilde kendisine yonetirn yetkisi devredilen iginctt - - T

kigilerin yetkileri, Yénetim Kurulu gorev siiresi tamamlandiktan sonra, yeni Yénetim
Kurulu’neca aym konuda yetki devri yapilincaya kadar gegerlidir, Yonetim, devredilmedigi
takdirde Ynetim Kurulu’nun tim tiyelerine aittir.

Sirket Esas Szlegmesi’nin “Y6netim Kurutu” baghkli 7. maddesi uyarmca, TTK ve sermaye
piyasas: mevzuati uyarinca, riskin erken saptanmasi komitesi dahil olmak lizere, Y8netim

Kurulu’nun kurmakla yiikiimlii oldugu komitelerin olugumn, gérev ve caligma esaslan TTK, - -

SPKn, SPK’nin kurumsal yénetime iliskin dilzenlemeleri ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine
gore gergeklegtirilir. Yoénetim Kurulu, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatma uygun olarak,
gerekli gorecegi konularda komiteler ve alt komiteler ol . ’

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simrlamalar haklanda

bilgi:
A Grubu paylarn Yonetim Kurulu’'na aday gdsterme ve Genel Kurul’da oy imtiyaz:

bulunmaktadir. B Grubu paylarin Yénetim Kuruluna aday glsterme imtiyaz bulunmaktadir, C
Grubu paylarmn ise higbir imtiyazi bulunmamaktadir,

A Grubu ve B Grubu paylarm Yénetim Xurulu'na aday g8sterme imtiyaz1, Sirket Yénetim
Kurulu'nun en az 6 en fazla 12 tiyeden olusacadi géz oniinde bulundurularak, Sirket Esas
Stzlegmesi’nin “Yénetim Kurulu” baglikh 7. maddesinde su sekilde diizenlenmistir: 6 (altr)
tiyeden olugan Yonetim Kurulu’nun 2 (iki) tiyesi A Grubu pay sahiplerinin- gogunlugunun
gosterccekleri adaylar arasmdan, 1 (bir) tiyesi B Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlugunun
gosterecekleri adaylar arasndan; 12 (oniki) tiyeden olugan Yénetim Kuruhi’nun 5 (bes) tiyesi
A Grubu pay sahiplerinin gogunlugunun gésterecekleri adaylar arasmdan, 1 (bir) iyesi B Grubu
pay sahiplerinin gogunlugunun gosterecekleri adaylar arasmdan genel kurul tarafindan segilir.
A Grubu ve B Grubu pay sahiplerinin g8sterecegi adaylar arasindan segilecek Yonetim Kurulu
liyeleri, bagimsiz tiyeler haricindeki tiyelerden olacaktr,

~ Yonetim Kurulu ityeliklerinden herhangi birinde istifa, 8lttm, gdrev siiresinin dolmasi veya

diger bir nedenden dolayr boyalma olmasi durumunda, séz konusu boslugu dolduracak yeni. .

Yénetim Kurulu dyesi ancak bogalan Y8netim Kurulu tiyeligine aday gosterme hakkina sahip
olan pay sahipleri tarafindan aday gosterilebilir. Bu gekilde aday gisterilen yeni Y&netim

Kurulu iyesi s6z konusu boglugu doldurmak iin Yénetim Kurulu tarafindan atanagaksvesbir.
e,

... .sonraki_ Genel Kurul {arafindan onaylanmak . gartiyla..g8revini tdevrald1-g1..-.YtSz;eﬁ’m vruly’

Uyesinin g8rev siiresi boyunca gérevini yliriitecektir. Aday gdsterme haklana fﬁhm,p olan,
irAa, i e n e e gut - Aoy e+ e e e b e e o [ 176 el e - B '_, Sy i M
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- ~sahipleri tarafindan Oyeligin bogalmasidan itibaren 10 (on) gitn iginde aday gdsterilmenesi
- halinde, bogalan Yénetim Kurulu liyesi yerine yeni fiye Yénetim Kurulu tarafindan atanacaktir,

‘toplantilarmda A Grubu pay sehiplerinin veya vekillerinin her bir pay igin 5 (Bes) oy hakki, B
Grubu ve C Grubu pay sahiplerinin veya vekillerinin her bir pay igin-1 (Bir) oy hakk: vardur,
Ancak, TTK Madde 479 3/a uyannca Genel Kurul’da Esas Sdzlegme degisiklikleri ile ilgili

. olarek oyda imtiyaz kullamlamaz. - - B
- 2L16:Pay ubiplefnt haklaria Ve imtyazlimm depiséirimesiae Tikin enslar:

Sy

_Pay sahiplerinin ortaklik haklarinda ve paylara tanman imtiyezlarda degisikiik yapiimas: TTK

ST Ve sermaye piyasast mevzuatmm ilgili hilkitmlerine tabidir.

21.17. Olagan ve olaganiistil genel kurul toplantiunin. yapilmasina iliskin nsuller-ile
toplantilara kathm kogullan hakkinda bilgi:

Sirket Esas S8zlesmesi’nin “Genel Kurul” baglikh 11. maddesi‘ uyannca, Genel Kurul
-+ toplantlarndaagagidaki esaslar uygulanir:

a) Davet Sekli: Genel Kurul toplantilarma davet hakkinda TTK ve sermaye piyasast
mevzuatinm ilgili hikiimlerinde yer alan davet uwsul ve sekli ile ilan silrelerine iligkin
dlizenlemelere uyulur. Bu davet ilan ve toplant: gitnleri hari¢ olmak #izere, toplant tarihinden
en az U¢ hafia énce yapihr. TTK ile sermaye piyasas) mevzuatinm ilgili hiikimlerinde
dngortlen bilgi ve belgeler genel kurul toplantisindan en az Gi¢ hafta 6nce ilan edilir ve pay
sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur. Genel Kurul toplantilarma ¢afn konusunda

SPKn’nun 29/1 hitkmii saklidur,

b) Toplant: zaman:: Genel Kurul’lar olagan ve olaganfistil toplanur. Olagan toplant her faaliyet
dbnemi sonundan itibaren ti¢ ay iginde ve senede en az bir defa yapilir. Olaganiistli Genel
Kurul’lar ise, Sirket iglerinin, TTK mn ve sermaye piyasas! mevzuatmm ilgili hitkiimlerinin
gerektirdigi hallerde ve zamanlarda toplanur.

¢) Toplant: yeri: Genel Kurul girket merkezinde ya da Sirket merkezinin bulundugu sehrin
elverisli bir yerinde toplanir.

d) Oy verme: Genel Kurul toplantilarmda herbir A Grubu pay sahibine 5 (bes) oy, her bir B
Grubu ve C Grubu paylar sahibine 1 (bir) oy verir. Olagan ve olagantistii Genel Kurul toplant:
A ve karar nisaplari, TTK ve SPKn ile ilgili diger mevzuat hitkiimlerine tabidir. Genel Kurul’a
~ ~katilma ve oy kullanma hakky, pay sahibinin pay sahibi oldugunu kamtlayan belgeleri veya pay
senctlerini Sirket’e, bir kredi kuruluguna veya bagka bir yere depo edilmesi gartina baglanamaz.

TTK Madde 479 3/a uyarinca Genel Kurul’da ana sbzlesme degigiklikleri ile ilgili olarak

&) Vekil tayini: Pay sahibi, paylanndan dogan haklarm: kullanmek igin, Gegel K wAREK

1

katilabilecepi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi.de SPKn ve i ili mefziat
B R 177 » ALY o

 Sicket Esas Sozlesmesi'nin “Genel Kurul” bashikh 11. maddesi -uyarmcs, Genel Kurd
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diizenlemeleri gergevesinde temsilei olarak Genel Kiirul’a: yollayabilir. Paym birden fazla

~ sahibi varsa iglerinden biri veya tiglinct bir kisi temsilci olarak atanabilir, Sirket’te pay sahibi

o . __olan vekiller kendi oylarmndan bagka wﬁiljgﬁikl&igggy_igaMQlegMn'saMpi oldufu oylan da
R AT S S I antway s yoikilidirler, Vekaletnarieler ve vekaleten oy kullantia usul ve esaslarma TTK,

-~

© % iw. . ..mevzuatinun.vekaleten oy-kullafithaya ve Snemli nitelikteki iglemlerin mbzake

.....

sermaye piyasasi mevzuati ve ilgili- mevzuat hiikiimleri .Jygulamyr, Sermaye piydsast .
ditzenlemelerine. uyulur. Katilma haklarint temsilci olarak kullanan kisi, temsil edilenin - -

talimatina uyar, Talimata aykirihik oyu gegersiz kilmaz. - -

) Genel Kurul Toplantispa Elektronik Ortamda Katilim: Sirket’in Genel Kurul toplantilarma
- katilma hakla buliman hak sahipleri bu toplantilara, TTK’min 1527 nci maddesi uyarinca
elektronik ortamda da katrlabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak
Genel Kuyrullara iligkin Yonetmelik hikimleri uyarmca hak sahiplerinin Genel Kurul
...Joplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, gorllg agiklamalarina, 8neride bulunmalarina
‘ve oy kullanmalarmna imkan taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu
amag i¢in olugturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir, Yapilacak tiim Genel Kurul
toplantilarinda Esas Stzlesme’nin bu hitkmit uyarinca, kurulmus olan sistem tizerinden veya
destek hizmeti almacak sistem tizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Yénetmelik
hiiktimlerinde belirtilen haklarnt kullanabilmesi saflanir. Sirket Genel Kuru’luna elektronik
| ; ortamda katthm, Merkezi Kayit Kurulugu A.$. tarafindan saflanan elektronik ortam {izerinden
| ? gergeklestirilir,

& Toplantiya iliskin usul ve esaslarin belirlenmesi: Y6netim Kurulu, Genel Kurul’un galisma
esas ve usullerine iligkin kurallart igermek amaciyla ve asgari olarak Ticaret Bakanlig:
tarafindan belirlenmis olan unsurlar: igermek suretiyle; toplanti yerine giris ve haziliklar,
toplantinin agilmasy, toplanti bagkanliginm olugturulmasi, toplanti bagkanlifimn gérev ve
yetkileri, glindemin gériiglilmesine gegilmeden &nce yapilacak iglemler, glindem ve giindem
maddelerinin gbrilglilmesi, toplantida sdz alma, oylama ve oy kullanma usulii, toplant
tutanafmin ditzenlenmesi, toplantt sonunda yapilacak islemler, toplantiya elektronik ortamda
katilma, bakanlik temsilcisinin katthmt ve Genel Kurul toplantisina iligkin belgeler, i¢
ynergede 8ngbriilmemis durumlar, i¢ yonergenin kabuli ve degisiklikler hususlarin igeren bir
i¢ ybnerge hazirlar ve Gene! Kurul’un onaymdan sonra yiirlirliige koyar. Bu i¢ yénerge tescil
ve ilan edilir,

21.18. Ihragemn yénetim hakimiyetinin el degigtirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hilkiimler haklanda bilgi:

- -- Esas ’Séizl_esme, kapsaminda- y6netim -hékimiyetinin ‘el degigtirmesine iligkin " herhangi bir ~ -

!

simirlama bulunmamaktadir. Sirket’in yénetim hikimiyetinin el degistirmesine il

(LT 2110, Paylarm devrine dligld esastar: Tl T LT T LE T
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Esas Sozlegme kapsammd;. Suketpaylannm devrme iligkin herhangi bir smirlama
bulunmamaktadir. Sirket paylarnmn devrine iligkin olarak bagta TTK ve SPKn olmak {izere
. Sirket’in bagh oldugu ilgili mevzuat hikiimleri gegerlidir.
-~ ~21.20. Sermsyenin attrilmasma ve -azalt

e 2120, enin asms Ve azalilfigsing iliskin esas sbzlesmede Smgorilen
- LT T kogullarim yasanin gerekfirdifinden daha ‘afiir olmas: ‘halinde stz konusu hiikiimler =~ IR

haklanda bilgi: B )
. Yok}ur. . . - ' - L e

. 22. ONEML1 SOZLESMELER

T T Ortak Girisim Sozlesmeleri
Cekmekiy Projesi

Sirket ve Istlife arasinda 24.04.2018 tarihinde Cekmekdy Ortak Girigim S6zlegmesi
akdedilmigtir, Bu Cekmekdy Ortak Girisim Stzlegmesi ile Sirket ve Istlife, Emlak GYO’nun
“Istanbul Cekmekdy Tagdelen Arsa Satist Karsth Gelir Paylaginu Isi” ihalesine katilmak ve
ihalenin kazanilmas halinde ilgili igi birlikte iistlenmek igin Eltes Ingaat Tesisat Sanayi ve
Ticaret A.§, — Istlife Yap1 San. ve Tic. A.$. Cekmeksy Adi Ortakhig unvansyla Cekmekdy Is
Ortaklifr’m kurmugtur. Sézlesmenin imza tarihi olan 24.04.2018 tarihinde Sirket ve Istlife’n
Cekmekdy Is Ortakligi’ndaki katilma paylar sirastyla %60 ve %40 olarak belirlenmis olup,
katilma paylan oramnda, Sirket 600.000 TL, Istlife 400.000 TL clacak sekilde toplam
1.000.000 TL’nin Cekmekdy Is Ortakligr’mun idare ve idamesi igin Sirket ve Istlife tarafindan
Cekmekdy Ig Ortaklif: adina agilacak banka hesabina yatrilacag kerarlagtmimustir,

30.12.2019 tarihinde bir protokol akdedilmis ve Istlife’m Cekmekdy Is Ortekhig1’ndaki tiim
hisseleri ve Cekmekdy Is Ortaklig1 ile Emlak GYO arasinda 29.05.2018 tarihinde imzalanan
arsa kargilig1 gelir paylagimu igi sbzlesmesinden ve Istlife terafindan yapilan ilgili demelerden
dojfan tiim hak ve alacaklar Sirket ve Yiizy1l Mimarhik’a devredilmigtir. Bu dogrultuda Sirket,
Istlife ve Yiizyll Mimarlik arasinda 19.02.2020 tarihinde Cekmeksy Ortak Girigim
Stzlesmesi’nin tadili igin bir tadil sézlegmesi ve 20.02.2020 tarihli bir ek protokol imzalanmg
ve tadil sbzlesmesi ile Cekmekdy Is Ortakligr’mn unvam Eltes Ingast Tesisat Sanayi ve Ticaret
A.§. - Yitizyil Mimarlik Proje Yap: San. ve Tic. A.§. Gekmekdy Adi Ortaklif1 olarak tadil
edilmis ve Cekmekdy Ig Ortakligr'ndaki katki paylan Sirket icin %99, Yizyill Mimarlik igin
%1 olarak belirlenmistir. Son olarak 02.07.2021 tarihli hisse devir stizlesmesi ile Yiizyil
Mimarhk hisselerinin %0,9°luk kismun: daha Sirket’e devretmis ve Cekmekdy Is Ortakligi’nda
Sirket %99,9 ve Yiizyil Mimarhik %0,1 oraninda pay sahibi olmugtur.. . . . . o
Cekmekdy Ortak Girigim Stzlegmesi’nin 4. maddesi ile Cekmekdy Is Ortakhigr’nm finansman
ihtiyacimin dncelikle Cekmekdy Projesi’nin satig gelirlerinden ve Cekmekdy Is Ortakhgrmne,,
- -~.. sair gelirlerinden (8rnegin; ticari {initelerden elde-edilebilecek kira gelirleri-veya mqyﬁﬁa,p BIZ 3 T
geliri, kur farki geliri vb. yan gelirler) karjilanacag, bunlarm yetmedigi durumlarda ige ;.
tamamen $irket tarafindan kargilanacag: belirlenmigtir. i N
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..... . . Gekmekdy Ortak Girisim S8zlegmesi’nin 6. maddesi ile Sirket’in Gekmekdy Is Ortakligr’mn
-+~ = pilotortagi® olmasma karar verilmistir. Cekmekdy Is Ortakligr’nm Emlak GYO'nun “Istanbul
- GCekmek8y Tagdelen Arsa Satist Kargihf1 Gelir Paylagim Igi” ihalesinin kazaniimas: halinde, = -
R - Emlak G¥0rile akdedilecels sbzlegme fle g ot pitor ortai sifakiyleSirket Cokmekdy Ty L
Ortakliga nam ve hesabina hareket etmeye yetkilendirilmigtir, © - N

Ayrica, ~Cekimekdy  Ortak Girisim Stzlegmesi’nin 12. maddesi dyarmes, Cekmekdy Is

Ortakhig’nin tiim_borglart kapatildiktan veya bu borglar igin perekli kargihiklar ayrildiktan
+ sonra, kar paylasimina gegilecek olup, Cekmekdy Iy Ortakligi’na ortaklar Tarafindarn yapilan

finansman 8demeleri taraflara iade edilecektir. ' - -

Cekmekdy Ortak Girigim Stzlegmesi’nin 15. maddesi ile Cekmékdy Is Ortakligi’mn ortaklan
sifatiyla Sirket veya Ytizyil Mimarlik’m isletme sermayesi veya benzeri mali yiiktimlitltiklerini
yerine getirmedikleri takdirde, gecikilen her ay igin tdenmemis tutarlarin %5° orannda bir
tutar1 Cekmekdy Is Ortaklin hesabma ddeyecekleri ve Sirket veya Ylzyil Mimarlik’m
Cekmekdy Ortak Girigim Stzlegmesi’ni mali sonuglart olmamakla birlikte igin yapilmasim
engelleyecek bigimde ihlal ettikleri takdirde, ihlalin giderilecegi zamana kadar gegen her giin
i¢in 1.000 TL cezai gart 6deyecekleri kararlagtinlmigtr.

Sirket’in 22.11.2021 tarihli olaganiistil genel kurul toplantisinda kabul edilen unvan degisiklizi
nedeniyle, $irket ve Yiizyil Mimarlik arasinda akdedilen ve Beyoglu 6. Noterligi tarafindan
05.01.2022 tarihinde 00098 yevmiye numarast ile tasdik edilen bir protokol ile Cekmekdy Iy
Ortaklig1’mun unvam Eltes Ingaat Tesisat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi & Yiizy1l Mimarlik
Proje Yapi Ingaat Sanayi ve Ticaret A.§. Cekmekdy Adi Ortaklify iken Dap Gayrimenkul
Geligtirme A.$. - Yiizyl Mimarlik Proje Yap: Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. Cekmekdy Adi
Ortakhg1 olarak degistirilmigtir.

Cekmekdy Ortak Girigim Stzlesmesi, Cekmekdy Is Ortakhig tarafindan Cekmekdy Projesi
tamamlamp Cekmekdy Is Ortakligi feshedilene kadar yritrlitkte kalacaktr. Isbu Jzahiames,
tarihi itibartyla Cekmekdy Projesi ve Gekmekdy Is Ortaklip devam etmekte olyb, gozlesme k!

ha].en yﬁrﬁﬂ.ﬁktedir- lff'; N _,"M::‘“”' <
Nisantag: Projesi j W
B} Lo
"’:"m K
3,

¥ Yap Miteahhitlerinin Smuflandirimas: ve Kayitlarmin Tutulmas: Hekkmda Yonetmelik kapsamunda kurulacak
ortakliklerin yetki belgesi belge grubunun tespitinde ylksek hisseye sahip ortek pilot ortak olarak; tim artaklarm
v - e hisSelerinin egit oldugu durumda ise aksibeyan edilmedikge belge grubu yiksek olan-ortak, pilot ortak olarak kabuledilir. * 7~
: Ortakliklarda pilot/koordinattr ortagin ve digerlerinin asgari iy deneyim tutarlan dikkate almarak ortaklik belge grubu " - 7
belirlenir, Bu amagla, ortaklik adma atanacak grubun asgari ig deneyim tutarimin en az %60’ pilot’koordinatér ortak
tarafindan saflanmasinm yani sire, en az %10’unun diger ortaklarm her biri tarafindan ayr ayr1 saglanmasi zorunludur,
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Sitket ve Istlife arasinda 24.04.2018 tarihinde Nisantast Ortak Girigim Sézlegmesi
akdedilmistir. Bu Nigantag: Ortak Girigim Sdzlegmesi ile Sirket ve Istlife, Emlak GYO’nun

- “Istanbul- $igli- Tegvikiye. Atsa: Satig:- Kargilis - GelirPavlagimu. I5i* ihalesine katilmak-ve.. -
ihalenin kazanimast halinde ilgili igi birlikte tistlentnek igin Eltes Ingaat Tesisat Sanayi ve
Ticaret A.§. - Istlife Yap:1 San. ve Tic. A.S. Nigantag1 Adi Ortaklif1 unvaniyla Nigantag: s
Ortakligi’m kurmugtur. Sézleymenin imza tarihi olan 24.04.2018 tarihinde Sirket ve Istlife’m
Nisantagt 13 Ortakligi’ndaki-katiima paylart sirastyla %60-ve %40 olacak-belirlenmiy olup, -

SRS atlma®paytati -ofaninda, §irket 600.000 TL, Istlife 400.000 TL olacak sekilde toplam
1.000.000 TL’nin Nigantagi Iy Ortaklig’'nim idare ve idamesi igin Sirket ve Istlife tarafindan e

" sifatiyla Sirket véya Yiizy1l Mimarlik’in igletmié sermayesi veya benzeri mali yukiimliitiklerini

Nisantag1 I Ortaklig adma agilacak banka hesabina yatinilacag kararlagtnlmghr, - - — o

30.12,2019 tarihinde bir protokol akdedilmis ve Istlife’in Nisantag: I Ortakhgr’ndaki tim
hisseleri ve Nigantag: Iy Ortaklug ile Emlak GYO arasmda 27,04.2018 tarihinde imzalanan arsa
karsihig: gelir paylasinu isi sozlegmesinden ve Istlife tarafindan yaptlan ilgili §demelerden
dogan tiim hak ve alacaklan Sirket ve Yiizyil Mimarlik’a devredilmigtir, Bu dogrultuda Sirket,
Istlife ve Yiizyl Mimarllk arasinda 19.02.2020 tarihinde Nigantagt Ortak Girisim
Stzlesmesi’nin tadili igin bir tadil s§zlegmesi ve 20.02.2020 tarihli bir ek protokol imzalanmig
ve tadil stzlesmesi ile Nisantag: f§ Ortakligh’mn unvant Eltes Insaat Tesisat Sanayi ve Ticaret
A.§. - Yitzy1l Mimarlik Proje Yapi San. ve Tic. A.S. Nisantagi Adi Ortakhig olarak tadil edilmig
ve Nigantag Is Ortaklig’ndaki katk: paylan: Sirket igin %99, Yilzy1l Mimarlik icin %1 olarak
belirlenmigtir. Son olarak 02.07.2021 tarihli hisse devir sozlegmesi ile Yiizyl Mimarlik
hisselerinin %0,9’luk kismint daha Sirket’e devretmis ve Nisantagt Is Ortakhii’nda Sirket
%99,9 ve Yiizyil Mimarlik %0,1 oraninda pay sahibi olmugtur. i

Nigantagi Ortak Girigim Szlegmesi’nin 4. maddesi ile Nigantag: I OrtakliF’’mun finansman
ihtiyacmm 6ncelikle Nisantasi Projesi’nin satig gelirlerinden ve Nigantast Is Ortaklif1’nin sair
gelirlerinden ($rnegin; ticari tinitelerden elde edilebilecek kira gelirleri veya mevduat faiz geliri,
kur farks geliri vb. yan gelirler) kargilanacag, bunlarin yetmedigi durumlarda ise tamamen
Sirket tarafindan kargilanacagt belirlenmigtir.

Nigantag1 Ortak Girigim S6zlegmesi*nin 6. maddesi ile Sirket’in Nigantags Ig Ortakl1g1’nm pilot
ortafl olmasina karar verilmistir. Nisantag: Iy Ortakligr’mn Emlak GYO’nun “Istanbul Sisli
Tegvikiye Arsa Satis1 Kargilig1 Gelir Paylaginm Isi” ihalesinin kazanlmas halinde, Emlak GYO

ile akdedilecek stzlegme ile ilgili olarak pilot ortak sifatiyla Sirket Nigantag: Is Ortaklig nam

ve hesabina hareket etmeye yetkilendirilmistir.

Ayrica, Nisaritdgi” Ortak Girigiln Sbzlesinesi’nin 12.” maddesi’ uyarinca, Nigantagt Ig

- Ortaklif’min tiim borglan kapatildiktan veya bu borglar i¢in gerekli kargihklar aynldiktan = = =
sonra, kar paylagimina gegilecek olup, Nisantast Iy Ortakhigi'na ortaklar tarafindan yaplan 4 1 §it 2022
finansman 8demeleri taraflara iade edilecektir,

“Nigantagr Ortak -Girigim Sézlegsmesi’nin 15. maddqgi_"ile"Nisantqsl Ig"Ortakhgl’mn‘oz;tgkla_mﬁl;:‘ T

yerine getirmedikleri takdirde, gecikilen her ay igin Sdenmemis tutarlarn %5’ igf'amndalgu o,
A )"r '\',‘. ""_-'A
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L tutan Nigantagt Iy Ortaklipn hésabina Sdeyecekleri ve Sirket veya Yiizyil Mimarlik*in Nigantesi
- - 77 . Ortak Girigim Sézlesmesi’ni mali sonuglan olmamakla birlikte igin yapilmasmi engelleyecek o
e - Digimde dhlal ettiker fakdinde, thlalin giderilecei zamana kedar gogenher ginigin LOOOTL | . . =
- -eezal jart 8deyecelder kararlagtmfmigh®: < - T . : e e

© Sirketlin 22‘.1-12021‘___—' hli ofagarifistli genel kurul toplantisinda kabiil edilen unvan depigikligi
nedeniyle, Sirket ve Yiizy:l Mimarlik arasinda akdedilén ve Beyoglu 6. Noterligi tarafindan
05.01.2022 tarihinde 00099-Fevmiye numarasi ilé ik edifeitbir protokol ile Nisantagt Ig: . - .

~ Ortekligr’nin uavam Eltes Ingaat Tesisat'Sanayi ve Ticaret Anonirn-Sirketi-& Yiizy1l Mimarlik

Proje-¥ap1 Inyaat Sanayi ve-Tivaret A.$. Nisantag -Adi :Ortaklef- ikeni Dap Gayzimenkn!

~ Geligtinme ' A'S: - Yitzyl Mimarlik Proje Yapi lnsast Sanayi ve' Ticaret A°S, Nisantesi Adi
Ortaklif1 olarak degigtirilmigtir,. ™ ver ' : -

Nigantag Ortak Girigim Sozlesmesi, Nigantas: 15 Ortakligy tarafinden Nigantast Projesi
tamamlanip Nigantag: I5 Ortaklita feshedilene kadar ylirlirtitkte kalacaktir, fgbu fzahname tarihi
itibariyla Nigantas1 Projesi ve Nisantasi Iy Ortaklifi devam etmekte olup, stizlesme halen
yurirliiktedir. Oturum bagladiktan sonra gikabilecek ihtiyaglara karg: is ortakhklarinin bir stire
daha stirdlirlitmesi gerekmekte olup, is ortakliklanmin feshi konusunda bir sona erme siiresi
bulunmamaktadrr.

Validebag Projesi

Sirket ve Istlife arasinda 14.10.2015 tarihinde Validebag Ortak Girigim Stzlegmesi
akdedilmistir. Bu Validebag Ortak Girisim Stzlegmesi ile Sirket ve Istlife Emlak GYOQ’mun
“Istanbul Uskiidar Barbaros Arsa Satig1 Kargihgi Gelir Paylagim Isi” ihalesine katilmak ve
ihalenin kazamlmas: halinde ilgili igi birlikte Ustlenmek icin Eltes Ingaat Tesisat Sanayi ve
Ticaret A.§. —Istlife Yap: San. ve Tic. A.§. Adi Ortaklif1 unvaniyla Valideba I Ortaklig’m
kurmugtur. S8zlesmenin imza tarihi olan 14.10.2015 tarihinde Sirket ve Istlife’in Validebag Is
Ortaklifi’ndaki katilma paylan sirastyla %60 ve %40 olarak belirlenmig olup, katilma paylar
oraninda, Sirket 600.000 TL, Istlife 400.000 TL olacak gekilde toplam 1.000.000 TL’nin
Validebaf Is Ortaklifi’'mn idare ve idamesi igin Sirket ve Istlife tarafindan Validebap Is
Ortaklif adina agilacak banka hesabina yatinlacag kararlagtinlmstr.

Valideba§ Ortak Girigim So6zlesmesi’nin 4. maddesi ile Emlak GYO’nun “istanbul Uskiidar
Barbaros Arsa Satigt Kargihifin Gelir Paylagim Isi” ihalesine katilmak igin gerekli gegici ve

- kesin teminat mektuplarnnn Istlife tarafindan verilecegi ve ihalenin Validebag Is Ortakhg
tarafindan kazamlmas: halinde Emlak GYO’ya yapilacak pesinat Sdemesinin Istlife tarafindan .
yapilacaf- belirilenmigtir. Validebag I5- Ortakhigi’nin belirtilenler haricindeki finansman 1 St 2071
ihtiyacimn ise Sncelikle Validebag Projesi’nin satig gelirlerinden ve Validebag Is Ortakhig’nm
sair gelirleri (5megin; ticari Unitelerden elde edilebilecek kira gelirleri veya mevduat faiz.gélir

-~ kur-farkt geliri vb. yan gelirler) ile Emlak GYO’ya yapilacak peginat 6demw1gdenmd W
" ahinabilecek tutarlardan kargilanacag, bunlann yetmedigi durumlarda ise Istlife tarafindan ilgili i
tarihe kadar yapilan Sdemelerin yapilacak toplam finansmanin %40’1 olarak kal?’pl & 0
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: hesaplanacaic top_luaﬂr'tutannj\’l%ﬁt')’ma ‘ulagilincaya kadar Sirket_tarafindan kergilanacag
_belitlenmistir. Yine ayni madds tyaririca Sirket tarafindan yapilan ilave finatstants da ystersiz

Ortaldigr'ndaki katla paylan oratinda kargilanacaf belisleiiinigtir.

- Validebag Ortek Girigim Stzlesmesivria 6. maddesi ile*Sirket'inValidebeg 1y Ortaklizr’mn

| =gl dbrmmnda. yapiacak Sdemélerin Tolife vo Sirket teahg 1 Validebsg By -

.~ .-

pilot ortaf1 olmasina karar veriliigtir. Validebeg Iy Ortakhigs’mn Emlak-GYO’mum “Istanbul

Uskiidar Barbaros Arsa Satisr Kargilign Gelir Paylagum I5i" thalesinin kigantimast halinde,

Emfak GYO ife- akdteditécek sozleme ile ilgili olarak pilot ortak sifatiyls’ Sirket Validebag Is-

. "Ortakisp1 nam ve hesabme hareket etmeye yetkilendiilmigtir

Validebaj Ortak Girigim Sézlegmesi’nin 12. maddesi uyaninca, Validebag I Ortakligr’nin tiim
borglan kapatildiktan veya bu borglar igin gerekli kargiliklar ayrildiktan sonra, kar paylasmmna
gegilecek olup, Validebag 5 Ortakhigi’na ortaklar tarafindan yapilan finensman 8demeleri
taraflara iade edilecektir. Ayrica, Kar paylagiminda hesaplanan paylagilacek kar tutarnm
%10%u geligtirici pay1 olarek Sirket’e 8denecektir.

Validebag Ortak Girisim S6zlegmesi*nin 15. maddesi ile Validebag Iy Ortakligr’nm ortaklan
sifatiyla Sirket veya Istlife’in igletme sermayesi veya benzeri mali yitkimlIaliklerini yerine
getirmedikleri takdirde, gecikilen her ay igin Sdenmemig tutarlarm %5°i oraninda bir tutan
Validebag I Ortaklig: hesabmna 6deyecekleri ve Sirket veya Istlife’in Validebag Ortak Girisim
Sozlesmesi’ni mali sonuglan olmamakla birlikte (Bu ifade zarar dogmasa dahi gecikmeye
neden olunmamasi, taraflann igin yapilmasim geciktirmesinin 6nfine gegilmesi amact ile
kaleme almmig bir ifadedir. Herhangi bir zarar olugmasa dahi gecikmeye sebep olan tarafin
ortakhifa tazminat 8denmesi amaglanmghr) igin yapilmasim engelleyecek bicimde ihilal
etiikleri takdirde, ihlalin giderilecefi zamana kadar gegen her giin igin 1.000 TL cezai sart
ddeyecekleri kararlaghnlmigtir,

Validebag Ortak Girisim Stzlegmesi, Validebag Is Ortakhy: tarafindan Validebag Projesi
tamamlanip Validebag Iy Orteklifn feshedilene kadar yiirirlakte kalacaktr, Isbu Izahname
tarihi itibariyla Validebag Projesi’nin ingaat tamamlanmg ve 05.04.2021 tarihinde yap1
kullanma iznin belgeleri ahnmigtrr. Sirket ile Istlife arasmda Validebaj Projesi’nden elde edilen
gelitler ve satilamayan Bagimsiz Bslimler 30.06.2021 tarihinde akdettikleri hesap mutabakaty
ve paylagim protokolil ile paylaglmighr. Ancak, Validebay Is Orteklift heniiz tasfiye
edilmediginden, sdzlegme halen ytirfirliktedir, o .

 Marks Lisans Sode

e

edilen- “DAP” markasinin ve bu markaya ilave olarak ilgili proje ile alakah lisans vereft:

Tirk Patent ve Maﬂsa Kurumu nezdinde 2009/18594 inarkanilmaram ﬂeDapYapladma tescﬂ -

11 S 2002

Yap: tarafindan Titrk Patent Enstittistl nezdinde tescil ettirecedi markalarin 13 .04.2029 tarihitie -

" Kadar kullammnia iliskin g adet marka lisans sozlesmesi akdedilmisti, Bu'sbzlesmeler; . -
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50T Bapimsiz Boltmlerle alakal: olarak Nisantag: J Ortaklign tarafindan ilgili ahcilarg/d

- 1) Cekmekdy Projesi igin 05.05.2020 tarihinde, Lisans alan olarak Cekméktjy Is Ortaldigive = - -
’ “§irket ile lisans veren olarak Dap Yapt arafimda akdedilen Marka Lisans Stzlegmesi, ST
e 2y Nigantag: Projesi igin 01.03.2021 tstihinde Lisans alan olarak Nisantas: Is Oriaklig: fleTisans - -
. ...~ Yeren olarak Dap Yap: arasinda akdedilen Marka Lisans Sdzle;mes;, o
~ 3)Levent Projest igin 02,04.2021 tarihinde Lisans alan olaek Sirket ile lisans veren olarak Dap -
Yap1 arasinda akdedilen Marka Fisans Stzlegmesi’dir. : :

 Hgili marka Tisans sozlesineleri uyarméa, taraflar 13.04.2029 tarihinden -6 .ay ‘Sncesiride
e ‘stzlesmenin uzatilmayacagin yazih olarak bildirmezse; ilgili markalarin kullanimy bir 10.yil
igin daha kendilizinden uzatilmig olacaktr. :

Lisans alan olarak Cekmekdy Iy Ortaklip ve Sirket ile lisans veren olarak Dep Yap: arasinda
05.05.2020 tarihinde akdedilen stzlegsmede “DAP” markasinm Cekmekdy Projesi’nde
bilabedel kullamilacad:, ancak bagka projelerde kullamlmak -istenmesi halinde -“DAP”
markastuin kullamldig ilgili projedeki Bagimsiz Béliimlerin KDV hari¢ satig bedellerinin
lisans alanlara kalan bedelinin %3’tintin Dap Yapr’ya 6denecegi dfizenlenmigtir. Bu dogrultuda
daha sonra Levent Projesi igin Sirket ile Dap Yap: arasinda ve Nisantas: Projesi igin Nisantagi
Is Ortakhii ile Dap Yap arasinda yukarida belirtilen, sirastyla 02.04.2021 ve 01.03.2021 tarihli
marka lisans sdzlesmeleri ekdedilmigtir. Akdedilen bu s8zlegmelerin hikiimleri birbiri ile cok
benzer olup, her iki s6zlegme uyarinca da Sirket ve Nisantag1 I Ortakh: marka lisans bedeli
olarak, Nisantag: Projesi ve Levent Projesi’nde satilacak Bagimsiz Béliimlerin KDV harig
bedellerinin ilgili projeler kapsammda Emlak GYO ile akdettikleri arsa kargih gelir paylagim:
isi sbzlegmeleri tahtinda kendilerine kalacak tutarlarin %3 ¢ng Dap Yapr’ya ddeyeceklerdir,

Insaat Yapim Sazlesmeleri

Nisantas: Ig Ortaklig ile Dap Yapi arasinda 23.02.2021 tarihinde, Nigantagi Projesi kapsaminda
onaylanan proje planlan ve teknik gartnameler uyarmnca Nigantas: Projesi’nin ingaat iglerinin
yurtitiilmesine iligkin olarak bir insaat yapim sozlegmesi akdedilmistir. Bu sézlegme uyannca,
Nisantag1 I5 Ortaklizn Dap Yaprya Nisantast Projesi’nin s6zlegmede belirtilen sekilde
heseplanan maliyetlere %15% kadar kar ilave edilerck hesaplanacek hakedis &demeleri
yapacaktir. Nigantag1 Projesi kapsaminda Nigantagi Iy Ortaklif: ile Emlak GYO arasmda
imzalanan gelir paylagim sozlegmesi uyarmea Nigantag: I Ortakhii’na Emlak GYO tarafindan
yapilacak her hakedis 8demesi akabindeki 5 ig glin ierisinde Nigantag I Ortakli3 tarefindan
Dap Yapr'ya hakedis demesi yapilacaktyr, Dap Yap:1 sbzlegme tarihinden itibaren 36 ay
igerisinde . ingaat1 tamamlamakla ytikiimlil. olup, -gerekmesi halinde Nigantagi-I: Ortakhgr-. . .. _
tarafindan bu sire en fazla 90 gin daha uzatlabilecektir. Dap Yaprnin ingaatin{ 1 Subat 2077
tamamlanmasinda miicbir sebeplerden veya Nisantagt I3 Ortakh@i’ndan kaynaklanmgyan

... edenlerle 90 giinden fazla gecikmesi durumunda geg teslim ettigi ingaat.etabinda yei“a

3,

Jere

tazminatlar ile ilgili olarak Dap Yap: Nigantagi Is Ortakhg:’ni tazmin edece .'-' ir.”
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- - §irket ile Dap Yaps arasiiida 03:03:209T tarihinide, Levert

- -in§aatin tamamlanmasinda miichir sebeplerden-veya sirket’ten kaynaklanmayan nedenlerl
~-glinden fazla gecikmiesi' durumunda geg teslim ‘ettipi ingaat etabinda yer alan Bagim

... Sbzegme konusu yapdar ile ilgili olarak, alicilann ayip ve kusurlar ile ilgili Nisantas1 s

- - "Ortaklif’na ve/veya Dap Yapr’ya karst olan tazminat talepleri ve bu ayp ve kusurlanm =~
. _giderilmesi igin gerek bedeller, Nisantas1 Projesi’nde galigan personellerin iy hukukuveis - -
kazas: kapsammdaki tazminat talepleri talebin kargilandig: tarih itiban ile Dap Yapr'yaddenmis
toplam. bedelin 12 aylik ortalamalars gbre UFE-oram ile- glincellenmiy bedelinin:%3°tnlt ~ ... -
aymamak tizere Nigantag: Iy Orteklipn tarafindan kargrlanacakt, - - . . .. . e

‘ ; froje_si kapsamindd onaylanan proje . D
_plenlan ve teknik sartnameler uyarinca Levent Projesi’nin ingaat islerinin yiiritilmesine iligkin

- v,élmk bir ingaat yapim sézlegmesi akdedilmigtir. Bu sdzlesme uyarinca, Sirket Dep Yapr’ya

Levent Projesi’nin sézlesmede belirtilen sekilde hesaplanan maliyetlere %15°1 kadar kar ilave
edilerek-hesaplanacek hakediy 8demeleri yapacaktir. Levent Projesi kapsaminda Sirket-ile
-"Emlak GYO arasinda imzalanan gelir paylagim stizlesmesi uyarinca Sirket’e Emlak GYO
tarafindan yapilacak her hakedis 6demesi akabindeki 5 i glini icerisinde $irket tarafindan Dap
Yapr'ya hakedis Sdemesi yapilacaktir. Dap Yap1 yap: rubsat tarihinden itibaren 48 ay
 igerisinde ingaat tamamlamakla ylikiimli! olup, gerekmesi halinde Sirket tarafindan bu siire
fazla 90 giin daha uzatlabilecektir. Dap Yaprmn ingaatm tamamlanmasinda miichir
sebeplerden veya Sirket’ten kaynaklanmayan nedenlerle 90 glnden fazla gecikmesi dururnunda
geg teslim ettigi ingaat etabinda yer alan Bagimsiz Bélimlerle alakal: olarak Sirket tarafindan
ilgili ahcilara 6denecek tazminatlar ile ilgili olarak Dap Yap Sirket'i tazmin edecektir. Ayrica
Stzlesme konusu yapilar ile ilgili olarak, alicilann ay1p ve kusurlar ile ilgili Sirket’e ve/veya
Dap Yapr’ya kary: olan tazminat talepleri ve bu ayip ve kusurlann giderilmesi i¢in gereken
bedeller, Levent Projesi’nde ¢aligan personellerin i§ hukuku ve ig kazasi kapsamindaki tazminat
talepleri talebin kargilandif1 tarih itiban ile Dap Yapr’ya Gdenmis toplam bedelin 12 ayhk
ortalamalara gdre UFE oram ile giincellenmis bedelinin %3’tnd asmamek {izere Sirket
tarafinden kargilanacaktir,

Isbu Izehname tarihi itibartyla, Sirket yalnizea Nigantag: Projesi ve Levent Projesi’nin insaat
yapim igleri icin Dap Yapr’dan hizmet almakta olup, ilerleyen zamanlarda yeni projeler
geligtirmesi halinde, bu projelerin ingast yapim iglerine iligkin olarak Dap Yapr’dan hizmet
alabilecektir. Sirket yeni projelerin ingaat yapmm isleri igin Dap Yap1’dan hizmet almak istemesi
halinde Dap Yap ile kargilikh hak ve yiikéimliliklerini belirlemek tizere standart bir gergeve
sfzlesme imzalamigtir. Bu gergeve ingaat yapim s8zlegmesinin hilkiimleri yukanda belirtilen
Nigantas: Projesi ve Levent Projesi kapsaminda imzalanan stzlegmeler ile gok benzer olup, bu
gergeve stzlesmede de Sirket tarafindan Dap Yapi’ya sdzlegmede belirtilen sckilde hesaplanan

1

.. maliyetlere %15°i kadar kar ilave_edilerek hesaplanacak hakedis Gdemeleri-yapacaktir. Dap. -

Yap: yap: rubsat tarihinden itibaren 48 ay icerisinde ingaati tamamlamakla yikimld olnp, 11 St 172
gerekmesi halinde Sirket tarafindan bu stire en fazla 90 giin daha uzatilabilecektir. Dap Yapr’nin .
eg ..

Boliimlerle alakal olarak Sirket tarafindan ilgili alicilara denecek tazminatlar ile ilfili‘o ara

emirkent Sok. M)
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Dep Yap: §irket'i tazmin edecektir. Dgili projenin Emlak GYO projesi olmas: durumunda

. hakedis 8demeleri Sirket'e Ermlak GYO tarafindan yapilacak her hakedis tdemesi gkabindeld ~
. 3isgumbigerisinde yapilacaktr. Ngill projenin Emlsk G¥O projes! olmamast durumda ddeme

vadeleri taraflarca ayrica belirlenecektir. Ayrica S62lesme konusu yapilar ile alakdh olarak,
alicilann ay1p ve kusurlar ile ilgili Sirket’e ve/veya Dap Yapr'ya kargrolan tazminat talepleri

- ve buayip ve kusurlann gidefitinesiigin gereketi bedeller, ilgili projede gahigan persomelleriniy -
- -hulauku ve i5 kazast kapsamindaki tazriiniat falepleri talebin kargilandifi tarih itibandle-Dap -
- Yapr'ya Gdenmi§ toplam bedélin oniki aylik orialamalara gtire UFE orant ile glincellenmis
_ bedelinin %3°{intl agmamak-lizere Sirket tarafindan kargilanacaktr. I .

Arsa Sang: Kargilit Gelir Paylasim lsi Sozlesmesi
Cekmekdy Projesi

Emlak GYO’nun “Istanbul Cekmeksy Tagdelen Arsa Satiyn Karsihfr Gelir Paylesimi® isi
ihalesinin Cekmekdy I Ortaklig: tarafindan kazanilmas: {izerine, Emlak GYO ile Cekmeksy
Is Ortaklig arasinda 29.05.2018 tarihinde bir arsa satig: karsilif gelir paylagim isi s6zlesmesi
ekdedilmigtir. Bu stzlegme ile Cekmeksy I3 Ortakhg Emlak GYO'nun tesarrufundsk
s6zlesmede belirtilen arsalar tizerinde Cekmek8y Projesi’ni inga etmesine, satigma, tamtimina
ve projeden elde edilecek geliin Emlak GYO ile Cekmekoy Is Ortakhigi arasinda
paylasiimasina iligkin hiiktim ve kogullar belirlenmigtir.

15.12.2020 tarihinde Cekmekdy Iy Ortaklip: ile Emlak GYO arasinda akdedilen protokol ile
tadil edilen s6zlegme uyarnca Cekmekdy Projesi satglanndan 1.537.000.000 TL gelir
(“Cekmekdy Satig Geliri”) elde edilecegi Ongdriilmils olup, bu gelirin %32’si Emlak GYO ve
%68°si Cekmekdy I Ortaklipy olacak sekilde asgari arsa satig1 karsthih Emlak GYO pay:
toplam geliri olarak 491.840.000 TL’si Emlak GYO’ya, 1.045.160.000 TL’si Cekmeksy s
Ortakhigr’na kalacaktir. Cekmekdy I Ortakhi, Gekmekdy Projesi satiglarmn tamamlanmas;
sonucunda elde eldece}i gergek gelirin stzlegmede 8nglrillen Cekmekdy Satiy Geliri’nden
diigilk olmas: durumunda dahi 491.840.000 TL olarak belirlenen asgari arsa satig1 karsihf
Emlak GYO toplam gelirini Emlak GYO’ya Sdemeyi taahhilt etmistir. Ayrica, sozlegmede
491.840.000 TL olarak belirlenen asgari arsa satigt kargilifn Emlek GYO toplam gelir,
sozlesmede belirtilen hususlar neticesinde artabilecek, ancak belirlenen 491.840.000 TIL.
tutarinin altna higbir gekilde diismeyecektir.

Gekmekdy Projesi kapsaminda inga edilecek Bagimsiz Bélimlerden satilamayanlarin olmasi
durumunda, bu satilamayan Bagimsiz Bélimler stzlesmede Sngodrilen gekilde hesaplanan

_satilan ve satilamayan Bagimsiz Boliimlerin toplam degerinin Cekmekdy Satig Geliri’nden az
~ veya fazla olmasina ve Emlak GYO’nun Cekmek8y Is Ortaklipr’ndan stzlegsme kapsaminda
herhangi bir alacag: olup olmamas: durumuna gére degisen sekilde Emlak GYO ile Ce@ekﬁy&

... 15 Ortaklif1 arasinda paylagilacaktir. . .

" Bu durumds sailamayan Bagimsiz Bolimlerin Tayig degerleri, Sirket tarafindan; St maye,

Piyasas1 Kurulu’nun Gayrimenkul Yatinm Ortakhklaring Higkin Esaslar ngbligi, yieﬂ
I AL
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e

mevzuatr uyannca, ;S'ii‘kétge]Semaye Piyasast Kurulu’ na daha &nee bildirilmig olgn bagimsiz
degerleme firmalara tespit ettirilir, - = o

Bu dogrutuda Emlek GYO’mun Yiikieniciden tahsil edecefi herhangi bir alacag1 olup olmamas: .

durumunz “ve satilamayan Bagimsiz Boltmlerin yukands belistildigi sekilde tespit €flifilen . .. o
Slepertiz deferlerl toplan {le satsi yapimis Bapimsiz Bolimlerin glicel sany-deperled ©

toplamunin gelir paylasim sozlesmesi ile taahht edilen toplam gelir bedelini asip agmamasina =+ b
- baglr olarak paylagim ekli Betirlenmektedir. Cegitli durumlardaki paylasim senaryolan

 ‘asafidaki tabloda Szetlenmiistir.
— | Yklenicinin | Satglarm Glaicdl ] - e i
+ | Emlak | Toplam Satig Degeri+ Satlamayan Bafimsiz
¥ -~ |- GYO%a | Stoklarm Ekspertiz " |7 Bélimlerin Paylagim
). Borewm | = deferi.. | _ _ " e
' o s+ | Taahhiit edilen toplam N
LD | Yok | elivden frladegil e | Yillemiciyekalscalr
) N " ‘Tasahhiit edilen toplam Emlak GYO ile Yiiklenici
2 Dumm Yok gelirden den fazla ise ___ arasmda paylasilacaktir,
R " " Taahhiit edilen toplam _ Borg kadan Emlak GYO
3. Durum Var ‘| gelirden den fazla degil uhdesinde kalacak, Kalan
g ... dse . | _ Yiklenicive verilecektir. _
- B g Borg kadan Emlak GYO
4.D Var { Taahhit edilentoplam | uhdesinde kalacak. Kalan Emlak k
’ \ gelirden den fazla ise GYO ile Yikklenici arasinda
: _pavlasilacakbr, -

Ayrica, s8zlesmenin 9. maddesi uyarnca Cekmekdy Is Ortaklifs Emlak GYOQ’ya asgari arsa
satig1 kargiiFh Emlak GYO pay: toplam gelirini stzlegmede belirlenen 8deme planna gdre
8demekle yiikiimlidir. Yine aym madde uyarinca ihaleye esas arsalarm asgari degeri
247.830.000 TL olarak belirlenmis olup asgari arsa satigt kargihf Emlak GYO pay toplam
gelirinin tamam1 Emlak GYO tarafindan tahsil edilene kadar szlegme hitkiimlerine uygun
olarak TUIK tarafindan yaymlanan (YIOFE+TUFE)2 oranmnda ayhk olarak artinlacaktir.
Giincellenen ihaleye esas arsalarin belirlenen asgari degerinin asgari arsa satig kargtligi Emlak
GYO pay1 toplam gelirini agmas1 durumunda aradaki fark tutani Emlak GYO tarafinden
Cekmekdy I Ortakligr’ndan tahsil edilecektir. Giincellenen ihaleye esas arsalann belirlenen ,
- asgari deerinin asgari arsa satiy kargilifn Emlak GYO-payr toplam gelirinin altinda kalmas, 11 St 2022
durumunda ise, sBzlesmede belirlenen asgari arsa satigt karsihfz Emlak GYO pay: toplam ‘
gelirinin tamam: herhangi bir indirim olmadan Cekmekdy Is Ortakhi tarafindan Sdenecektit:~=x
-~ Gekmekby I Ortaklsg 491840.000 TL olan asgari arsa sahg karsihig: Emlak GYO payrioplam
" gelir tutariin' %10°unu s6zlegmenin imzasmdan dnce Gdemig olup, kalan tutan ise safidaki
sekilde Sdeyecektir. 4 o “
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Yer tesliminden itibaren 730. Gtinde %5 o

Ve tesliminden itibaren 1095; Gtinde %5 SR SRR
Gegici kabul tariinde %30 © L :

Gegici kabul tarihinden 180 giin'sonra %25 ' ‘
Kesii kabul tahinde %25 o

Ancak bu 8deme takvimi Emlak GYO’dan alinabilecek ek siireler ile degigebilmektedir, Ayrica
Proje hesabinda Emlak GYO-payina ditsen bedellerin bu tutarlar: karsilamamas: durumunda
Nisantagt Is Ortakli1 tarafindan yapilmas: gereken 8demeleri gdstermektedir. Proje hesabida
yeterli nakit olmas: durumunda Nigantagi s Ortakhg’'nin ayrica bir 8deme yapmasima gerek
kalmamaktadir ve bu bedeller Emlak GYO tarafindan Proje hesabimndan tahsil edilmektedir.

Emlak GYO ise Cekmekdy Projesi’nde yer alan Bagimsiz Bsltmlerin satiglar ile tahsil ettigi
bedellerden, sdzlesmede yer alan paylapim oram (%32 Emlak GYO, %68 Cekmekdy Is
Ortakhigr) dofrultusunda Cekmekdy Is Ortakligr’na kalan kismim hakedis 8demeleri ile
ddeyecektir. Cekmekdy Is Ortakhigr’na yapilacak hakediy 6demeleri Cekmekdy Is Ortakligi’nin
diizenleyecegi ingaat ilerleme durum tespit tutanagi Emlak GYO*ya sunulduktan sonraki 15
giin igerisinde gergeklegtirilecekdir.

Stzlegme kapsamindeki iglerin teminati olarak Cekmek8y Iy Ortaklify tarafindan Emilak
GYO’ya 21.350.000 TL kesin teminat verilmis olup, sézlesmede ongoriflen baz
yukiimlitliklerin Cekmekdy Is Ortaklig tarafindan zamaninda yerine getirilememesi halinde
Emlak GYO bu teminat bedelini gelir olarak kaydedebilecektir. Sézlesmenin 5. maddesi
uyarinca yiiklenici sifatiyla Cekmekdy Ig Ortakligs Cekmekdy Projesi’nin gegici kabul iglemini
29.09.2023 tarihine kadar, kesin kabul iglemini 01.04.2024 tarihine kadar Emlak GYO
nezdinde gergeklestirmekle yikiimlii olup, stzlesmede belirtilen hesaplama ySntemi
kullamlarak gecikilen her giin igin Cekmekdy ts Ortakligs, Emlak GYOQ’ya gecikme cezast
ddeyecektir. Fakat stzleymenin 35. maddesi uyarinca, Cekmekdy Iy Ortaklip’nin kusuru
disinda Emlak GYO tarafindan kabul edilecek bir gecikme halinde, olagantistl doga olaylari,
grev, lokavt, seferberlik, bulagtc: hastalik gibi sebeplerin varliginda, bu durumun ilgili idareden
onaylanmig sekilde Cekmekdy Is Ortakhigi tarafindan Emlak GYO’ya 10 giin igerisinde
bildirildigi takdirde, yukarida bu 1.460 giinlitk sire uzatilabilecektir. Bu madde kapsammda,
Cekmekoy 1 Ortakli ile Emlak GYO arasinda akdedilen 06.06.2020 tarihli protokol ile bu
1.460 giinlikk stire 299 giin daha uzatilmis ve bu dogrultuda Cekmekdy I Ortakhig tarafindan
Emlak GYO’ya yapilacak 8demelerin vade stireleri ertelenerek ddeme plani giincellenmigtir.

~ Stzlesme htikiimleri uyarmcaGekmekdy Ts® Ortakligy Cekmekdy Projesi kapsaminda

almakla yiiktimld olup, bu yiikimliliging tamamlayamadig hallerde Emlak GY@'ye

uygulanabilir mevzuat tahtinda dngorillen tlim izin ve rubsatlar: sbzlesmede belirtilen slirelerde

11 Sl 2022
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-ceza.- bedellerini - 8demek zorundadir. - Isbu- tzahname -tarihi - itibariyla. Cekmekdy: Projdsi -~ % - B

kapsaminda, projede egitim tesisi olarak belirtilen ve kamuya bilabedel bur Iac{ﬁk otn v
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T Cokmekly Ty Ortakhin'nda-%40 pay: olan -Istlife’in hisselerinin tamammmn 19.022020

oo tdemekleylikiimiudir. Yine aym madde uyarinca ihaleye esas arsalann belirlenen asgari degreri

Yap1 ruhsaty harig sbzlesmede projeni sathasi ve ilgili taril-itibartyla almmas1 éngﬁrﬁlentﬁ:t.n
-ruhsat ve izinler eksiksiz olarak ve zamanmda alinmugtir, Sz konusu egitim tesis alanmm yapr
~ rubsal sfireci devam Btmekte olup,-stire¢ Emlak’ GYO nun bilgisi ve kontrold dahilinde
- v H ..lu] !! i- . . RN . L .
Stzlegme’ nin hilkiimleri uyarmca Gekmekdy Is Orteklifi'mn hissedarlan arasmda veyalignets - ..
kisilerle yapilacak hisse devirleri Emlak GYO'mun yazk~ iznine “tabidir: “bu dogriltuda, -~ = = =77

 tarihinde Sirket’e-ve Yiizyil Mimarlik’a devd] igin Cekmekoy-ls-Ortakligs, Emlak GYO’mm
.= yazih iznini-14.02:2020 tarikinde almigtir.

Nisantags: Projesi '

Emlak GYO’nun “Istanbul $igli Tesvikiye Arsa Satig1 Kargihg Gelir Paylagimi™ isi jhalesinin
Nigantag1 Iy Ortakliph tarafindan kazamlmas; {izerine, Emlak GYO ile Nigantag1 I Ortaklizn
arasinda 27.04.2018 tarihinde bir arsa satign kargilip gelir paylagimi igi sBzlegmesi
akdedilmigtir, Bu s&zlesme ile Nigantagp Is Ortakhg Emlak GYO'mum tasarrufundaki
stzleymede belirtilen arsalar fizerinde Nigantag1 Projesi’ni inga etmesine, satigina, tanthmina ve
projeden elde edilecek gelirin Emlak GYO ile Nigantag: Iy Ortakh arasinda paylagiimasina
iligkin hitkitm ve kogullar belirlenmistir.

Stzlegme uyarinca Nigantagi Projesi satiglarmden 1.763.750.000 TL gelir (“Nisantag:1 Satiy
Geliri”) elde edilecei 6ngdrillmily olup, bu gelirin %40 Emlak GYO ve %60 Nisantag: Iy
Ortakhf1 olacak gekilde asgari arsa jatign kargthg Emlak GYO pay1 toplam geliri olarak
705.500.000 TL’si Emlak GYO’ya, 1.058.250.000 TL’si Nigantag: Iy Ortaklipr’na kalacaktr.
Nisantag Is Ortaklif1, Nigantagi Projesi satiglarmin tamamlanmast sonucunda elde eldecei
gergek gelirin sbzlegmede 6ngbrillen Nigantag: Satig Geliri’nden dilgiik olmas: durumunda dahi
705.500.000 TL olarak belirlenen asgari arsa satis: kargilin Emlak GYO toplam gelirini Emlak
GYO’ya &demeyi tashhiit ctmigtir, Ayrica, sGzlesmede 705.500.000 TL olarak belirlenen asgari
arsa satigi karsthfn Emlak GYO toplam geliri, s6zlesmede belirtilen hususlar neticesinde
artabilecek, ancak belirlenen 705.500.000 TL tutarinin altina higbir sekilde diismeyecektir.

Nisantas1 Projesi kapsaminda inga cdilecek Bagimsiz Béliimlerden satilamayanlarin olmas:
durumunda, bu satlamayan Bagimsiz B8litmler sSzlesmede &ngdrilen sekilde hesaplanan
satilan ve satilamayan Bagimsiz Boliimlerin toplam degerinin Nigantas1 Satig Geliri’nden az
veya fazla olmasina ve Emlak GYO’nun Nigantag1 Is Ortakhi$h’ndan sézlesme kapsaminda
herhangi bir alaca1 olup olmamasi durumuna gére degigen sekilde Emlak GYO ile Nigantapn =~
~. — 13 Ortaklifh avasinda paylaglacakt. ..~ . . . . .o ool o —115»‘@‘2'122 —
Ayrica, sbzlesmenin 9. maddesi uyarinca Nisantagi Is Ortakifn Emlak GYO'’ya asgari ]
satigt kargthfs Emlak GYO pay: toplam gelirini sdzlesmede belirlenen 8deme plamng’gs:

" 455.121.540 TL olarak belirlenmis olup, asgari arsa satigt kargilig1 Emlak GYQ;%afﬁ‘*fbp_lmn
gelirinin tamam Emlak GYO tarafindan tahsil edilene kadar s6zlesme hl‘ikitnilenne
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" olarak TOIK tarafindan yaymlanan (i(f(jf‘ﬁ+TﬁFE)/2 oran;ﬁ_da‘ ayhk olarak artirilacaktir,

~ yliklimld olup, sézlesmede belirtilen hesaplama yontemi kullamilarak gecikilen her giin igin

... -edilecek bir -gecikme halinde, olagantistii doga-olaylars;-grev,- lokavt, -seferberliks-bulagicy.

Giincellenen ihaleye esas arsalarin belirlenen asgari deferinin asgari‘drsa satis1 kargilig Emlak

GYO pay: toplam gelirini agmasi . durumunda aradaki fark tutan Emlek GYO tarafindan. ..
Nigantag1 I§’ Ortakligi’ndan tahsil edilecektir. Giincellenén ihaleye esas arsalarin belirlenén

asgari degerinin asgari arsa satig kargihig Emlak GYO pay: toplam gelirinin altinda kalmas: - e
durumunda ise, sdzlesmede belirlenen asgari ‘arsa satigt karsilizs Emlak GYO payitoplam - - -

.. gelitinin m hethangi bir indirim olmadan Nigantagi Is Ortaklip tarafindan Sdenecektir.

= Nigahtage 1§ Oriiklags 705.500:000 TL olan asgari arsa satig kargtligs Emlak GYO pay toplam

asapidaki sekilde fdeyecektir.

Yer tesliminden itibaren 730. giinde %5
Yer tesliminden itibaren 1095. giinde %5
Gegici kabul tarihinde %30

Gegici kabul tarihinden 180 giin sonra %25
Kesin kabul tarihinde %25

Ancak bu 8deme takvimi Emlak GYO’dan alinabilecek ek stireler ile degigebilmektedir. Ayrica
Proje hesabinda Emlak GYO payma diigen bedellerin bu tutarlart kargilamamas1 durumunda
Nigantag: Is Ortaklig1 tarafindan yapilmas: gereken Sdemeleri gstermektedir, Proje hesabmda
yeterli nakit olmast durumunda Nigantag: {5 Ortakhgi’mn ayrica bir édeme yapmasina gerek
kalmamaktadir ve bu bedeller Emlak GYO tarafindan Proje hesabindan tahsil edilmektedir,

Emlak GYO ise Nisantas: Projesi’nde yer alan Bagimsiz Béliimlerin satiglan ile tahsil ettigi
bedellerden, s6zlesmede yer alan paylagim oram (%40 Emlak GYO, %60 Nisantag1 I Ortaklzgr)
dogrultusunda Nigantagi Is Ortakligi’na kalan kispam hakkedis ddemeleri ile ddeyecektir.
Nigantag Ig Ortakhig1’na yapilacak hakedis Sdemeleri Nigantag: I§ Ortakligr’nin diizenleyecegi
ingaat ilerleme durum tespit tutanagi Emlak GYO’ya sunulduktan sonraki 15 giin igerisinde
gergeklestirilecektir,

Stzlegme kapsamindaki iglerin teminati olarak Nigantas: Is Ortaklig: tarafindan Emlak GYO’ya
42.330.000 TL kesin teminat verilmig olup, sézlesmede &ngdritlen bazt yiiklimltilitklerin
Nigantag: Iy Ortakligi tarafindan zamaninda yerine getirilememesi halinde Emlak GYO bu
teminat bedelini gelir olarak kaydedebilecektir, Stzlesmenin 5. maddesi uyarinca yiiklenici
sifatiyla Nigantag Is Ortaklif Nisantast Projesi’nin gegici kabul iglemini 06.01.2024 tarihine
kadar, kesin kabul iglemini 09.07.2024 tarihine kadar Emlak GYO nezdinde gergeklestirmekle .

Nigantagt Is Ortakligi, Emlak GYO’ya gecikme cezas: ddeyecektir. Fakat sozlesmenin 35, 11 el L2
maddesi uyarnca, Nisantast Is Ortaklii’nin kusuru diginda Bmlak GYO_terafindan. Kabfl v

gelir tutarmin.%10’unu-s6zlesmenin imzagindan once &demis olup, kalan bakiye tutan-ise
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Ortakliz tarafindan Emlak GYO’ya 10 gtin igerisinde bildirildizi takdirde, yukarida bu'1.460 ~

giinlikk stire uzatiabilecektir. Bu madde kapsaminda, Nigantag: 15 Ortaklips ile Emlak GYO

arasinda akdedilen:19.08.2020 tatihli ve 31 :03.2021 tarihli protokollerile bu 1.460 giinliik siire

334+95 giin olacak gekilde toplam 429 giin uzatilmig ve bu dogrultuda Nigantag: Is Ortaklign e e

tarafindan Emlak GYO'ya yapilacak odemelerin” vade slireleri ertelenerek Sdeme plamt
glincellenmigtir, S8z konusu Slire_uzatimi  sebebiyle herhangi - bir gecikme cezas ile
karsilagilmamgtir, _ : S -

.-.-S8zlegme hitkiimlesi uyannca Nigantasi Is Ortaklig1 Nigantagy Projesikapsarmnda uygulanabitir
mevzuat ‘tahtinda 6ngéritlen tim izin ve ruhsatlan_sgzlesmede belirtilen siirelerde almakla
yilktimtii olup, bu yiiktimhilogini tamamlayamadiz) hallerde Emlak GYO’ya ilgili ceza
bedelleri §demek zorundadur. Nisantast Projesi kapsaminda 112 parsel igin resmi imar durumu
alinmis ve yapt ruhsat projeleri g¢aligmalan ytriititlmekte olup Istanbul Biiylikgehir
Belediyesi’nin metro tiinel besleme safunin kapatilarak tahliye edilmesi stireci devam
etmektedir. 112 parsel fizerinde toplam yaklagik 3.000 metrekare satig alanwma sahip ofisler yer
almas: planlanmakta olup, by dogrultuda siireg Emlak GYO’nun bilgisi ve kontrolil dahilinde
ylrtitilmektedir. i5bu izahname tarihi itibartyla yap: ruhsat proje caligmalarina iligkin siireg
devam etmektedir.

Stzlegme’nin hitkiimleri uyarinca Nigantag: Is Ortakligi’nin hissedarlan arasinda veya tiglinctl
kisilerle yapilacak hisse devirleri Emlak GYO’nun yazih iznine tabidir; by dogrultuda,
Nisantag: Is Ortakhigr’nda %40 pay! olan Istlife’m hisselerinin tamaminm 19.02,2020 tarthinde
Sirket’e ve Yiizyil Mimarlik’a deyri igin Nisantag: Iy Ortakhg1, Emlak GYO’nun yazih iznini
14.02.2020 tarihinde almigtir.

Validebag Projesi

Emlak GYO’nun “fstanbul Uskiidar Barbaros Arsa Satig1 Kargihps Gelir Paylasim:” igi
ihalesinin Validebag Iy Ortaklif1 tarafindan kazamlmas; lizerine, Emlak GYOQ ile Validebag Ig
Ortakli®1 arasinda 23.10.2015 tarihinde bir arsa satig1 karsihg gelir paylagmm isi sozlesmesi
akdedilmistir. Bu stzlegme ile Validebag Is Ortakhig:i Emlak GYO’nun tasarrufundaki
sbzlesmede belirtilen arsalar izerinde Valideba¥ Projesi’ni inga etmesine, satigina, tanitimina
ve projeden elde edilecek gelirin Emlak GYO jle Validebag I Ortaklig arasinda paylagiimasina
iligkin hiiktim ve kogullar belirlenmistir.

09.06.2021 tarihinde Validebag s Ortakh1 ile Emlak GYO arasinda akdedilen protokol ile

tadil edilen sdzlesme uyarmca Valideba¥ Projesi satiglarindan 877.143.330TL gelir

(“Validebag Satig Geliri®) elde edilecegi dngdritlmiis olup, bu gelirin %50,15 Emlak GYO ve
- 49,85 Validebag Is Ortakligi olacak sekilde 439.887.380 TL’si Emlak GYO’ya; 437

- TL’si Validebag Is Ortakirgr'na kalacaktir. fsbu izahname tarihi itibartyla, Valid
Ortakligt bu tutarin %20°sini s6zlesmenin imzasmdan nce ddemis olup, kalan baki
ceeim e 3. vadede Gdezmgur_ R
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-+~ - fazla olmasina ve Emlak GYO’nun Sirket’ten szlegins kapsammda herhangi bir
- olmamasi durumuna gére degisen sekilde Emlak GYO ile Sirket arasinda paylag

Stzlesmede Validebey Projesi kapsémmda inga cdilosck - Bagmsiz - Bottnierden

“satilamayanlann olmas; durumunda, bu satilamayan bélimlerin Emlak GYO ile Validebag I

Levent Projesi

Emlak GYO'nun “Istanbul Sartyer Ayazaga Arsa Satig1 Kargili1 Gelir Paylagim:” isi ihalesinin
Sirket tarafindan kazanilmas; Uzerine, Emlak GYO ile Sirket arasinda 08.04.2021 tarihinde bir
arsa satigt kargihg gelir paylagimi isi sBzlesmesi akdedilmigtir. Bu sdzlegme ile Sirket Emlak
GYO’nun tasarrufundaki s6zlesmede belirtilen arsalar {izerinde ILevent Projesi’ni inga
etmesine, satiging, tanitimina ve projeden elde edilecek gelirin Emiak GYO ile Sirket arasinda
paylasilmasma iligkin hitkiim ve kogullar belirlenmigtir.

Sozlegme uyarinca Levent Projesi satiglarindan 3.111.000.000 T, gelir (Levent Satiy Geliri”)
elde edilecegi dngbriflmiis olup, bu gelirin %40 Emlak GYO ve %60 Sirket olacak sekilde
1.244.400.000 TL’si asgari arsa satit kargth#n Emlak GYO payl toplam geliri olarak Emlak
GYO’ya, 1.866.600.000 TL’si Sirket’e kalacaktir. Sirket, Levent Projesi satiglarimin
tamamlanmas: sonucunda elde eldeceBi gergek gelirin sdzlesmede &ngorilen Levent Satig

karpihgi Emlak GYO toplam gelirini Emlak GYO'ya &demeyi taahhiit etmigtir. Aynca,
sozlegmede 1.244.400.000 TL olarak belirlenen asgari arsa satigt kargiif Emlak GYO toplam
geliri, sbzlegmede belirtilen hususlar neticesinde artabilecek, ancak belirlenen 1.244.400.000
TL tutanmin attina higbir gekilde diigmeyecektir, B

event Projesi kapsaminda insa-edilecek Bagimstz Bolimlerdon- satilatisoaalemin - immms o

e durumunda, bu satlemayan Bagimsiz Blimler sbzlesmede Sngdriilen sekilde hesaplanan,,

satilan ve satilamayan Bagimsiz Boltimlerin toplam degerinin Levent Satig Geliri’ndggf.
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Ayrica,. s6zlegmenin
Emlak GYO pay: toplam gelirini sézlesmede belirlenen &d

e LT :ﬁOS;QGﬂ.OOGfI]’)bIa:akAbeﬁrlennﬁg olup, asgari arsa satist kargiligs Emlak GYO pay: toplam
e e e, o oelitnin femaths Emlak GYO-tarafindan tahsil:edilerie kadfar sBzlesme hitkiimilerine uygun

" ofarék mKwaﬁndaE yaymlanan™ YI{OFE+TOFE)/2 oranmnda aylk olarak artmlacaktr.

oy s Otacelenen Thaltye esas arsalarn belirlonien aSgari deferinin asgart arsa sar kaspl Bl -5+ -
ST Y GYO payr toplam gelirini asmas: durumunda aradaki“fark tutari Emlak GYO tarafindan ’
$irket’ten tahsil edilecektir. Gilncellenen ihaleye esas arsalann belirlenen asgari. degerinin
asgari arsa saty karsiigr. Emlak-GYO payr-toplam gelirinin altinda kalmas: durumunda ise,
sbzlesmede belirlenen asgari arsa satigr Kargih1 Emlak GYO pay1 toplam gelirinin tamam;
herhangi bir indirim olmadan Sirket tarafindan &denecektir. Sirket 1.244.400.000 TL olan
asgari arsa satig1 karsiigh Emlak GYO pay1 toplam gelirinin %25ini sézlesmenin imzasindan
8nce demis olup, kalan bakiye tutar: ise Levent projesi igin yer teslim tarihi olan 19.04.2021
tarihi baz alinarak, asagidaki sekilde 8deyecektir.

Yer tesliminden itibaren 730. glinde %15
Yer tesliminden itibaren 1095, glinde %15
Gegici kebul tarihinde %420

Kesin kabul tarihinde %25

Ancak bu deme takvimi Emlak GYO’dan almsbilecek ek siireler ile degigebilmektedir. Ayrica
Proje hesabinda Emlak GYO payma diigen bedellerin bu tutarlar: kargilamamass durumunda
Sirket tarafinden yapilmas: gereken Sdemeleri gostermektedir. Proje hesabinda yeterli nakit
olmast durumunda Sirket’in ayrica bir Sdeme Yapmasina gerek kalmamaktadir ve bu bedeller
Emlek GYO tarafindan Proje hesabindan tahsil edilmektedir,

Emlak GYO ise Levent Projesi’nde yer alan Bagimsiz Boltmlerin satiglan ile tahsil ettigi
bedellerden, stzlesmede yer alan paylagim oram (%40 Emlak GYO, %60 Sirket) dogrultusunda
Sirket’e kalan kismini hakedis 8demeleri ile Gdeyecektir. Sirket’e yapilacak hakedis Sdemeleri
§irket’in dizenleyecedi ingaat ilerleme durum tespit tutanagn Emlak GYO’ya sunulduktan
sonraki 15 giin icerisinde gergeklestirilecektir.,

S8zlegme kapsamindaki iglerin teminat: olarak Sirket tarafindan Emlak GYO’ya 74.665.000
TL kesin teminat verilmis olup, sbzlesmede 8ngériilen baz yitkiimliiliklerin Sirket tarafindan
Srvon -, . zamamnda yerine getirilememesi halinde- Emlak GYO bu teminat bedeling gelir -olarak™ 11 Gt 9077
" kaydedebilecektir. S6zlegmenin 5. maddesi uyarinca yaklenici sifatiyla Sirket Levent Projesi’ni
Emiak GYO’nun yer tesliminin temamladify tarihten itibaren 1.350 glin igerisinde
. -tamamlamakla ytikitmli olup, sézlegmede belirtilen hesaplama yéntemi kullamilarsk gecikilgh ™,
- her glin igin Sirket, Emlak GYO’ya gecikme cezas: ddeyecektir. Fakat sdzlegmenin 33¢/maddesi N
uyarinca, Sirket’in kusuru diginda Emlak GYO tarafindan kabul edilecek bir gecikd;;ﬁe halinde,., ¥,
¢ » h P A }

a F8
¥ i
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olafaniistll doga olaylar, grev, lokavt, seferberlik, bulagic: hastalk gibi sebeplerin varliginda, -

bu durumun- ilgili idareden onaylanmy sekilde Sirket tarafindan Emlak GYO’ya. 10:glin

 igerisinde bildirildipi takdirde, yukarida yer alan bu 1.350 giinltk stire uzatilabilecektir. RS _

<L Stzlesme hilktimleri uyarnca Sirket Levent Projesi kapsamnda uygulanabilic mevzuat tehtindg™ "

’ ngdrillen tiim izin ve ruhsatlan sézlesmede belittilen sitrelerde almakla yikimli olup, bu T

yikiimliligint tamamlayamadigz hallerde Emlak GYQ'’ya ilgili ceza bedelleri Sdemek - . .

zorundadir. Isbu fzahname tarihi itibartyla Levent Projési’nin ingaatma-baglaniimarmy olup, =
igbu Izahname tarihi itibarryla imar plam ¢aligmalar: ve yap: ruhsati projesi galigmalarma iligkin

""‘“"s'ﬂfé‘qf&'e'vani”éhﬁékté&ir;f S o ] CT

- ez

Sézlesme’nin 40. maddesi uyarmcaﬁ Sirket’in Levent Projesi ile ilgili olarak bir iy ortaklig
kurmasi Emlak GYO’nun yazili iznine tabidir; ancak igbu Izahname tarihi itibariyle Sirket
tarafindan bu gekilde bir is ortaklig kurulmamigtir,

Yilklenici ve Alt Yiiklenici Sozlesmeleri
Bagh Ortakliklar ve Sirket, gesitli figiinctt kisi yiikleniciler ile Projeler’in haftiyat igleri, ingaat
igleri, alt yap1 ve tesisat igleri, satig ofisi yapim igleri, peyzaj igleri gibi gesitli iglerin teknik
sartmamelere uygun olarak yapimma iliskin gesitli zamanlarda yapim igleri sdzlegmeleri
akdetmigtir. Bu stzlegmelerin gart ve kosullar birbirleriyle benzer olup, bu stzlegmeler
uyarmea, ylkleniciler stzlesme konusu islere szlesmede belirtilen tarihte ise baglamak ve
igleri igin yapilacagi yerin ilgili Bagl: Ortaklik veya Sirket tarafindan tesliminden itibaren veya
sbzlesmenin imza tarihinden ijtibaren ilgili sbzlegme belirtilen siirede gegici kabule hazir
duruma getirmek zorunda olup, ise belirtilen tarihte baslanmamas: veya igin belirtilen siirede
gegici kabule hazir durumuna getirilememesi halinde yilkleniciler ilgili Bagh Ortaklik’a veya
Sirket’e gecikilen her giin igin stzlesme bedeline gore defisen tutarlarda ceza ddemekle
yukiimlilerdir. Aym: zamanda s6zlesmeler kapsaminda yapilacak iglerin teminat olarak, ilgiti
sbzlesmeler tahtinda 6ngdriilen cegitli diger teminatlarin yam sira, yitklenicilere ilgili Bagl
Ortaklik veya Sirket tarafindan &denecek hakedig bedellerinden ilgili sdzlesmede Sngériilen
tutarlarda kesintiler yapilabilmektedir, Yiklenicilerin szlegmeler tahtindaki taahhiitlerinden
vazgeemeleri ve sbzlesmeyi feshetmeleri halinde yilkleniciler ilgili Bagh Ortaklik’a veya
Sirket’e flgili sézlegmede gtsterilen tutarlarda ceza Sdemek zorundadirlar,
Nigantagi Projesi’nin ingaat iglerinin 23.02.2021 tarihinde, Levent Projesi’nin ingaat islerinin
ise 03.03.2021 tarihinde imzalanan Ingaat Yapim Sézlesmeleri uyarinca Dap Yapi tarafindan
gergeklestirilecek olmas: nedeniyle, Nigantagt Is Ortakhgh ve Sirket ilgili projeler kapsaminda
imzalamg olduklari sozlesmelerden bir kismum imzalanan ek mutabakatlar ile Dap Yaprya = =
- devretmigtir.. .~ L - R S 11 %t 2022
Tedaril/Hizmet Stzlesmeleri

--- Bajli Ortakhiklar ve Sitket, cegitli tedarikeilerle veya mimarhik firmalari, muhendislik firmalér,

=+ -danigmanlik firmalari gibi gesitli hizmet vérenlerlé, tupla, jenerator, mobilya, seratmkglbp
ingaatlar igin gerekli mallarn tedarikine iligkin olarak veya mimari proje gizimi, ujgulga
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T projelerinin gizimler], _mg'kgnikteﬁéaf proje ¢izimleri ve bu projelerin ilgili Bagh Ortaklik veya

“birlikte miteselsil ve musterek kefalet ve 140.000.000 TL tutarinda teminat senedivermistit.

Slrket tara.ﬁndan yUdenieilere~yaptiriimasi. adma_yapﬂacak ikialeler dein ilgili -teknik

sunia ligkin olarek mubtelif zémanarda birden gok edarik ve hizmet

Nigantest Projesi’nit fnsast islerfata 23.02.2021 ‘tarifinde; Eevent Projesi'nin ingaat iglerinin

. _.ise 03.03.2021 tarihinde imzalanan Tnsaat Yapun Sozlegmeleri uyaninca Dap Yap: tarafindan
gergeklegtirilecek olmas: nedeniyle, Nigantag: I Ortaklip ve Sirket ilgili projeler kapsamimnda
imzalamis olduklar: tedarik/hizmet sBzlegmelerinden bir kismuim imzalanan ek mutabakatlar ile
Dap Yapr’ya devretmigtir.

Finansman Soglesmeleri
Genel Kredi Sizlesmeleri

Sitket ve Bagh Ortakliklar isletme finansmam ve Projeler’in finansmanim saflamak amacryla
gesitli bankalarla genel kredi s6zlesmeleri akdetmiglerdir. Anilen genel kredi s6zlegmeleri, ilgili
bankalarin standart kredi sbzlesmeleri olup; genel olarak bankalara, kredi verdikleri sitketin
finansal durumimun olumsuz y6nde degismesi, ilgili sirketlerce Ggtnei kigiler lehine kefalet ve
garantiler verilmesi, ilgili girketlerin malvarh fizerinde Snemli Olglide tasarruflarda
bulunulmas; ve takyidatlar yaratilmas;, girketlerin borglulugunun artmlmasi, izinsiz kar payi
dagitimu yapilmas: gibi hallerde tim kredileri muaccel hale getirme, geri 6deme talep etme,
temerriit faizi igletme gibi genis hak ve yetkiler tanimakiadir, S5z konusu kredi stzlegmeleri
olafan ticari faaliyetlerin yirdtilmesi nedeniyle imzalanmig olup, milnferiden
degerlendirildiginde Sirket Uzerinde dnemli bir etkiye sahip degildir. S8z konusu geanel kredi
sdzlegmelerinin bir b3itmd, gesitli miiteselsil kefaletlerle teminat altna alinmugtr,

Yukanda amlan genel kredi sozlegmelerinden biri, Sirket ile Tiirkiye Is Bankas A.S. arasinda
tagit alimma iligkin olarak 03.11.2021 tarihinde akdedilen genel kredi sbzlesmesi tahtinda
kullanilan kredinin teminatin teskil etmek {izere 34 EQZ 997 plakah Sirket {izerine kayith arag
Uzerinde 04.11.2021 tarihinde FP 209478 Tescil Belge No ile tescil edilen bir rehin s5zlegmesi

- ile 1.300.000 TE tutannda Tiirkiye I5 Bankast lehine rehin tesis édilmisti,

-+ Yukands amilan génel kredi s5zlegmelerinden biti, Validebag Projesi’nin finansman: igin 200
Validebag Is Ortakls ile Emlak Katilim arasinda 10.01.2020 tarihinde akdedilen ve Validebag ! 1 Stk 2!

Iy Ortakhgr’na 140.000.000 TL kredi limiti tantyan genel kredi sBzlegmesidir. Bu kredi..,
sbzlesmesinin teminatin: tegkil etmek Uizere 10.01.2020 tarihinde Sirket, Dap Yap: ve Istlife il -;.

Ek olarak, kredi alan olarak Validebag 15 Ortakhi: bu kredi sézlegmesi tahtmxg.a kullandlgl
195 LR
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kredinin teminatiny tegkil etmek tizere 10.01.2020 tarihinde Emlak Katihm ile akdettigi hesap
. rehni sézlegmesi tahtinda Emlak Katilim nezdindeki banka hesaplar tizerinde hesap rehni tegis

kapsaminda Emlak GYO ile akdettizi arsa kargiig gelir paylagim igi s6zlegmesi tehtinds elde

. L edecegi gelirin 140.000.000 TL tutarmdaki kismm Emlak Katlim'a temlik etmigtir. flgili =~

* alacak iemlikine Emlak GYO Validebag I3 Ortakhigr’na ilettigi 23.01.2020 tarihli Yyazisi

Finansal Kiralama Sazlesmeleri

- yukanda belirtilen is kapsaminda Validebag Iy Ortakligr’ndan olan alacaklarmin éncelikli

Yukarida anilan genel kredi stzlesmelerinden biri, Levent Projesi’nin finansmamn igin Sirket ile
Halkbank arasinda 04.03.2021 tarihinde akdedilen ve Sitket’e 400.000.000 TL kredi limiti
taniyan genel kredi s§zlesmesidir, Bu sbzlesme tahtinda Sirket tarafindan kredi alan sifatiyla
kullamlacak kredinin teminating tegkil etmek tizere Sirket ve Halkbank arasmda akdedilen
Kadikdy 9. Noterlizi tarafindan 08.04.202 1 tarihinde 18351 yevmiye numaras: ile tasdik edilen
alacak temlik stzlesmesi tahtinda, Levent Projesi kapsaminda Emilak GYO ile akdettigi arsa
karsilig: gelir paylagim; igi stzlegmesi tahtinda elde edecegi gelirin 450.000.000 TL tutarindaki
kismim Halkbank’a temlik etmigtir. ligili alacak temlikine Emlak GYO Sirket’e ilettigi
08.04.2021 tarihli yazisi yukarida belirtilen is kapsaminda Sirket’ten olan alacaklarmmn
¢éncelikli olmas: kosuluyla onay vermistir,

Yukanda amlan genel kredi sdzlesmelerinden biri, Nisantag1 Projesi’nin finansmant igin
Nigantag Is Ortaklig: ile Ziraat Bankas: arasinda 28.01.2021 tarihinde akdedilen ve Nigantag:
Is Ortakligz’na 100.000.000 TL kredi limiti tantyan genel kredi sdzlesmesidir. Bu sézlesme
tahtinda Nigantap Is Ortakh: tarafindan kredi alan sifatiyla kullamilacak kredinin teminatin
tegkil etmek Uzere Nigantag: Is Ortaklifn ve Ziraat Bankas: arasinda akdedilen Beyoglu 6.
Notezligi tarafindan 03.02.2021 tarihinde 02491 yevimiye numarast ile tasdik edilen alacak
terlik stzlegmesi tahtinda, Nigantag Projesi kapsaminda Emlak GYO ile akdettigi arsa
kargilig1 gelir paylagin igi sbzlegmesi tahtinda elde edecepi gelirin 100.000.000 TL tutarindaki
kismim Ziraat Bankasi’na temlik etmistir, Emlak GYO Nigantap Is Ortakhigi’na ilettigi
02.02.2021 tarihli yazs: ile yukanda belirtilen is kapsaminda Sirketten olan alacaklarmn
8ncelikli olmas: koguluyla ilgili alacak temlikine onay vermistir.

VA‘}a_i_»idebgg 15 Ortaklig ve Cekmekoy 1s Ortakhgl,

© Iglemlerinde " kullanilan standart nitelikte finansal kiralama sﬁzlcSmeléridiy;ﬂii‘alg’@ﬁlﬁr' Ty

tamemlandiginda kiralanan malvarliklars ilgili Bagh Ortakhik miilkiyetine gﬁiﬁec‘ékn;r‘.
1{ %
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Validebag Projesi ve Cekmekdly Proj esi'nin
“ingast faaliyetieri kapsaminda kullandiklan gesitli makinelere iligkin gegitli finansal kiralama

kuruluglanyla finansal kiralama sozlegmeleri akdetmistir, Validebag I§ Ortaklig: ve Cekmeksy{ 1 Subat 2022
Is Ortaklig’mn akdetmis olduklan finansal kiralama stzlesmeleri benzer finansal kiralama-., . ... .




T T .

dorultuds, aniln finansal kiralama sdzlesmoler kapsaminda Validebag Is Ortaklgi’nn taraf

-oldugu bir finansal kiralama sézlegmesi tahtinda Validebag Is Ortakli tarafindan yapilmas1 -
gereken ddemeler 18.05.2021 tarihi itibari ile tamamlanmig olup, ﬁnansa.lkiralamanmkonusu, S

olan makinelerin devir stireci devam etmektedir. - -
23. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIVET SONUCLART HAKKINDA
BILGILER B S g .
23.1. ihrageinin Kurnlun muhascbe/finansal raporlama standartlar: nyarmea hazilanan
ve izahnamede yer almasy gereken finansal tablolar ile bunlara iligkin bagimsiz denetim
raporlam: ... ,

Sirket’in Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlart uyarinca hazirlanan 31.12.2018,
31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihl finansal tablolar: ve bunlara iligkin &zel bagimstz
denetim  raporlan www.dapgayrimenkulgelistirme.com.tr  internet adresit \

www.kap.org.ir’de yaymlanmakta olup, bir Srnegi fzahname ekinde yer almgk“{”édij:

11 Subat 2022
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23.2. fzahnamede yer almas; gereken. finansal tablo_,_diinemlerinde bagmsiz denetimi
- . gergeklegtiren kuruluglarin -unvanlarn, -bagimsiz  denetim - girilgii - ve denetim

‘“kurulnaﬁnun/soruin!n ortak bay denet¢inin degismig olmas: halinde nedenleri hakkmda
bilgi: R oL . e S

. e T xRl

T~ ~ Dagimow Denetins

‘:{,——: SR AN ] S R e T St

S elim. | -], |
e ¢ Hesap Bafimarz Denetimn Kuralusunnn +{..._ Kurulugunen Sorumig. R T R
T i ~ Tig - 1770 | Gorily

. | Dénemi ;| - Ticaret Yovam. - - .L' Ortak DenetgisininAdi
L= - ﬁ-'-_-_’-‘.%*h:—‘;.—;ﬁ;_ ! . e PR . _Sovadi, . ._;_d__?!;l,\___.,_.:w*__;m;__-;: i
e T dag g ] Ata Ulnslararas: Bafimsiz Denefim ve AN d a1
o eanas DT TURY ) sefemRoL el

31122019) 8 M areres Befmsre Denetimve | 1 ooy o YORODO | Olmls
ﬂl.lﬁ@?ﬁ%ﬁ@fm@m‘wmm“ Dr. Halil forshim YORODO | Ot
30.09:2021 gm‘}fg“‘ Begims1z Denctim ve Dr. Halil fbrehim YORODO | Olumlu

Sirket'in Izahname’de verdigi finansal tablolar, Ata Uluclmaros: Bagumsiz Denetim ve SMMM
A.S. tarafindan denetlenmigtir, Bagims;z denetim kurulugunun merkez adres; 19 Mayis Cad.
No:4 Nova Baran Plaza Kat-21 Sisli/ Istanbui*dur.

23.3. Son finamsal. tablo terihinden sonra meydana gelen, ihragemm velveya grubmn

| finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek dnemli degisiklikler
| ‘, (iretim, sahs, stoklar, siparigler, maliyet ve satiy fiyatlar: haklandaki gelismeleri de
| % icermelidir) veya s8z konusn husuoslarm bulunmadif hakkinda ifade;

Yoktur.

23.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iligkin bagimszz glivence raporu:
Yoktur,

23.6. Ihrageinm esas sdzlegmesi ile kamuya agikladifn diger bilgi ve belgelerde yer alan 11 St 7077
kar pay dagrtim esaslan ile izabnamede yer almas gereken fingnsal tablo dénemleri- | 1 %ibal 207
- “itibariyle kar dafitm konusinda almsg oldugu kararlara iligkin bilgi:

Sirket’in kér dagatim ésaslar,

Sirket esas sbzlegmesinin 15. maddesi hikmiinde yer plifiakta) %
olup; Sirket kar dagrhimi konusunda TIK ve Sermaye Piyasasi mevzuatinda yer Salan’™ i3
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Sirket'in faaliyet dSnemi sonunds tespit edilen gelirlerden, Sirket’in genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi Sirket’¢e Sdenmesi veya.ayrilmasi zorunlu olan ‘miktarlar ile tlizel: kigiligi
tarafindan Sdenmesi zorunlu vergiler distilditkten sonra geriye kalan ve yilitk bilafigoda
* gorillen dSnem :kan, varsa gegmis yil zararlaimn- diisiilmesinden sonra, sirasiyla asagida
gYsterilen sekilde tevzi olunur:—~ S S o

3 ngel Kanuni Yedek Akge

&) Sermayenin ylizde yirmisine ulagimcaya kadar, yiizde 'b’ési kanuni yedek ak§eyq aynlr,
Birinei Kar Payr - ) o '
b) Kalandan, varsa ﬁl iginde yapilan bagig tutarimin ilavesi ile bulunacak meblag tizerinden,
TTK ve sermaye piyasasi mevznatina uygun olarak birinci kar pay1 ayrilir,

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, genel kurul, kar payinm, ynetim kurulu Uyelerine,
ortaklik ¢aliganlarna, pay sahibi digindaki kisilere dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir, .
Ikinci Kar Pay:

d) Net dénem kanndan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diigtiikten sonra kalan
kasmy, genel kurul, kismen veya tamamen ikinci kar pay: olarak dagrtmaya veya TTK’nun 521
inci maddesi uyarmca kendi istegi ile ayrrdign yedek akge olarak ayrrmaya yetkilidir,

Genel Kanuni Yedek Akge

Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitidmas: kararlagtinilmg olan kisimdan,
sermayenin %5’ oraninda kar pay: diigitlditkten sonra bulunan tutarm onda biri, TTK’nin 519
uncu maddesinin ikinci fikras: uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

TTK’ya gbére aynimas: gereken yedek akeeler ile esas stzlesmede veya kir dagitim
politikasinda pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 aynilmadikga, bagka yedek akge ayrilmasina,
ertesi yila kir aktarilmasma, yénetim kurulu liyelerine, ortaklik ¢aliganlarma, pay sahibi
digindaki kisilere kér pay1 dagitilmasma karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri icin belirlenen
kér pay1 nakden 8denmedikge bu kigilere kirdan pay dagitilamaz.

Dafitilmasina karar verilen karm dagitim gekli ve zamani, ySpetim kurulunun bu konudaki
teklifi tizerine genel kuru’ca kararlagtinlir,

Esas szlegme hitktimlerine gére genel kurul tarafindan verilen kir dagitim karari geri almamaz, o
Sermaye piyasasi mevzuat ger¢evesinde borsada iglem gbren halka agik ortakliklarin kézr1 1l 2022
dagmnnyapmazo_runnllu_lqgubulup;namaktadlr._b o L _ L
Sitket tarafindan Ucretlendirme Politikasz, Bilgilendirme Politikasi, Kar Dagitim Pohtggaswe Rty
5 :

Bagig ve Yardim Politikasi’mn belirlenmesine iligkin 17.11.2021 tarihli ve 2021/)0 .5 111§
-~ Yonetim Rurulu Karart alumug,olup igerii asagidald gekildedir, -~ - -~ & 35"
" KarDoginm Politikass ~ © | S
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Kér dagitim politikasmm amaci, Sitkefin tabi oldugu dtizénlemeler ve Esas Sozlesme

‘hiklimleriyle uyumlu olarak, Sirket'in kér dagitim esaslaninin belirlenmesiepay:sahiplerinin

- Sirket’in gelecek dnemlerde elde edecedi knn- dagituii tisul ve esaslarim dngdrebilmesidir,

Sirket, kér dagittm konusunda, pay sahiplerinin menfaatler ile Sirket menfaati arasida denge
kurulmas igin azami {zen gdsterir, $irket’in Kér Dagrtim Politikas’min izlenmesi, g8zetimi,
geligtirilmesi ve gerekli giincellemelerin yapiimasi Yénetim Kurulu'tiun yetki ve sorumlulugu

finansal imkénlar elverdigi silrece, piyasa beklentileri, uzun vadeli
stratejiler, Sirket’in, istiraklerinin ve bagl: ortakliklarmm sermaye gercksinimleri, yatirim ve
finansman politikalari, kérhhk Ve nakit durumunu dikkate alarak kér dagitimi yapilip
yapimayacagina karar verir, Kar pay1, nakit veya kdrn sermayeye eklenmesi suretiyle bedelsiz
olarak ortaklara dagitilabilecegi gibi, belli oranda nakit belli oranda bedelsiz pay olarak da
dagitilabilir. Sirket’in kér pay: imtiyazina sahip pay1 bulunmamaktadr.

TTK’ya gbre aynlmas: gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kér dagitim
politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kér pay1 ayrilmadikga; bagka yedek akge ayriimasina,
ertesi yila kfir aktarilmasina ve y&netim kurulu tiyelerine, ortakhk ¢aliganlarina ve pay sahibi
digindaki kigilere kdrdan pay dafimilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in
belirlenen kér payi nakden 8denmedikge bu kigilere kérdan pay dafitlamaz, Kéar paymin
ddenmesine, en geg dagitim karan verilen Genel Kurul toplantisimn yapildig1 hesap déneminin
sonu itibari ile baslanir, KAr dagitim tarihine Genel Kurul veya Genel Kurul’ca yetki verilmesi
halinde Y¢netim Kurulu karar verir. Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yonetim Kuruly,
sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak kdr payimun taksitli dagimna karar verebilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye piyasasi
mevzuating uymak kayd ile kér pay1 avans: dagitabilir,

Sirket Genel Kurul’u, SPKn, SPK diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat hitkiimleri
gergevesinde pay sahiplerine kér pay: avans: dagiilmasina karar verebilir. Kar pay! avansi
tutarimn hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat hitkitimlerine uyulur. Kér pay1 avansi
dafitilabilmesi i¢in Genel Kurul karan ile, ilgili hesap dénemi ile smirls olmak {izere, Yonetim
Kurulu’na yetki verilmesi zorunludur. :

Sirket tarafindan tzahname’de yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle kar dagttyfiy i
herhangi bir karar alinmamugtir, J-

oanloat -
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23.7. Son 12 ayda ihragemn ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg iizerinde -
T A tnemli etkisi olmug veya izleyen ddnemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
~ vetahkim iglemleri veya sbz konusu ‘h‘ususlnrm‘bulunnngadlgl_vhal;lqy_t}g-,_ifgggz‘,__. L
SN v“‘:?»-“‘"“YO _:&‘«__ L ~ . - : i L » S : <
23.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmug diger bilgiler: R
= e Yoktur. : P R R

24. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILiSKIN BILGILER

24.1. Ihrag edilecek ve/veya borsada iglem gorecek paylarm ISIN (uluslararasi menkul
kiymet tammlama numarasi) veya bagka benzer tanmmlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarma iligkin bilgi:

Ortaklara ait meveut paylardan halke arz edilecek paylara iligkin bilgi asagidaki tabloda
sunulmaktadir,

e e o SR o T DR R
Grubai, Nama/ i _:ﬁyazlaf‘&’ay.-Sayxsl !_‘ Pay -jBir-‘Paymfi ‘Toplam ,H%l_ka Arz |Halka Arz|
: s | ‘ Sayisimn | N xy. | Onecesi | : Sonrasy |-
Hamllinei - } :!qumali (L) || Meveut +[Sermayeye
Oldugu . I Saysma: | Deferi | fiCikarlmig| - Oranr. |
i : ? Oram (%) (TL) ISermayeye '
R . .‘. l ‘; i omm r

.:__,_»;;;A-i.,gj TN TUNINIE— V: PRSP T ! s ) }" ZM ;(’%), f

C | Nama | - poo2000§ - | 100 Boo20000] 1501 | 1501

A Grubu paylarm y6netim kuruluna aday gésterme ve genel kurulda oy imtiyaz1 bulunmaktadir,
B Grubu paylarin yénetim kuruluna aday gdsterme imtiyaz bulunmaktadir. C Grubu paylarn
higbir imtiyaz yoktur. Imtiyazli paylarn sahip oldugu imtiyazlar Ana Stzlesmenin ilgili
yerlerinde belirtilmigtir.

Halka arz edilecek paylara iliskin ISIN kodu SPK onayimn ardmdan temin edilecektir,
a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirnminm kaynaklar: hakkmmda bilgi:
Ig kaynaklardan sermaye artuimi yapilmayacaktir.
- "b) I¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagx
. Ugilibilgie . loon
T kaynaklardansermayearhnm yapiltayacaktit.

. dagnt
amaktadir,
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24.2. ‘I’ayla_xjmglhangi meyvzuata gbre olustunzuldﬁgu: oo ‘ o -
RIS SlrketmmerkemTﬂrleedeblﬂersmﬁefm'khnknkunambz&irsnketm;aylm o=
- 243, Paylarm kaydilestirilip kaydifegtirilmedigi haklonda bilgl, s
eségl‘angen;eveéin@e‘Mnezdinde;kaydﬂegthﬁ' ilmest planfanminktadir,* - -
24.4. Paylarin hangi para birimine gore Thirag edildigi hakkmnda bilgi:
- 24.5. Ksitlamalar da dahil olmak fizere paylara iligkin haklar ve bu haklar1 kullanma

Pprosediird haklanda bilgi:
Halka Arz Edilecek Paylar, il gili mevzuat hilkiimleri uyanmnca pay sahiplerine agagidaki haklan
saflamaktadir;

Kar Payr Haklar:: Pay sahipleri, Sirket genel kurnlu tarafindan belirlenecek kar dagrtim
politikalan cergevesinde ve ilgili mevzuat hitkimlerine uygun olarak dagrtilan kardan pay alma
hekkina sehiptir. Halka agik anonim ortakhiklar, karlarim genel kurullar: tarafindsn belirlenecek
kar dagitim politikalan gergevesinde ve ilgili mevzuat hikiimlerine uygun olarak dagtirlar.
Kurul halka agik ortakliklann kar dagitm politikalarma iligkin olarek, benzer mitelikteki
ortakliklar bazinda farkl esaslar belirleyebilir.

Kanunen aynlmas: gereken yedek akgeler ve esas sdzlegmede pay sahipleri i¢in belirlenen kar
Payl1 ayrilmadikea bagka yedek akge ayrimasina, ertesi yila kar aktanimasina ve intifa senedi
sahiplerine, ydnetim kurulu fiyelerine ve ortaklik gahganlarina kardan pay dagitilmasma karar
verilemeyecegi gibi, belirlenen kar Ppay1 8denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz,

Halka agik ortakhklarda kér payl, dafitim tarihi itibariyla meveut paylann tiimfine, bunlarin
ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. '

Halka agik ortakliklann sermaye artimmlaninde bedelsiz paylar artinm tarihindeki meveut
paylara dagtihr,

Halka agik ortakhiklar tarafindan bagzs yapilabilmesi veya pay sahibi digmdaki kigilere kardan

pay dafitilmas icin esas s6zlegmede hikiim bulunmas sarttir. Yapilacak bagisin simri halka

ag1k ortekhik genel kurulunca belirlenir, Kurul bagg tutarma Gist suur getirmeye yetkilidir. o
T Ortekhiklarm ilgili mali y1l iginde yapmus olduBu bagslar, dagitilabilir kar matrehina eklenir: .. -

o . KErpays, dagihmuna Karar verilen genel kurul toplantisnda karara baglanmak sartiyla esit veyal 1Sl 9077
-7 fiklrtutarh teksitlerle Sdenebilir. M
TIK’ya gdre :aynlmasi-gereken -yedek akgeler:.ile -esas::sbzlesmede. veyp
- -politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kér pay: ayrlmadikge:; baskayedek akge =
~ ertesi yila kar aktanlmasmna ve intifa senedi sahiplerine, y8netim kurulu 2(3{&’.1?:1‘_'11;;3.;-?,‘2
. 202 LE




TR e

galiganlarina ve pay sahibi digindaki kisilere kardan pay dagmln}asma karar verilemeyecepi - .
gibi pay sahipleri-igin belirlener kér payr nakden Sdenmedikge bu kisilere kardan pay
dagitilamaz, _ L , :

* Ihragomm kermdan pay alma haklky ve hakkm dogdugu kesin tarih(ier) ile sdeme> - CLirE
*_'zaman: Thrag edilecek paylar kar elde edilmesi ve kar dagitimina genel kurul tarafinden - - .
karar verilmig olmas: halinde ilk kez sond eren mali yil karmdan K4r pay1-alma hakks: elde’ &
- ~ederler. Yatmmcilar kér pay1 dagrtim riskinin farkinda olarak yatinm karar almalidir, . .. . . L
" Kir pay: hakkin zamanagimina nfradifi tarih ve kimin lehine sonug doguracag: - -
Zaman agimina ugrayan kir payi ve kar pay1 avansi bedelleri hakkinda 2308 sayili
Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali
Hakkinda Kanun hitkiimleri uygulanir. Amlan Kanun’un zamanagimina iligkin htikfimleri,
Anayasa Mahkemesi’nin 10.04.2019 Tarik ve 2018/136E. ve 2019/21 K. sayih Karan ile
iptal edilmigtir, Bedelsiz olarak dagitilan paylarda zamanagim bulunmamaktadir, '

* Kar pay1 haklumin kullammmma iligkin smirlamalar ve digarida yerlegik pay sahipleri
i¢in prosediir: Hak kullaniming iligkin herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir. Hak
kullamm prosedilrli, yurt diginda ve yurt i¢inde yerlegik pay sahipleri igin aynidar.

* Kir pay1 oram veya hesaplama yontemi, Sdemelerin dénemleri ve kiimiilatif
mabhiyette olup olmadifn: Sirket; TTK, sermaye piyasasi mevzuati, vergi yasalar, ilgili
dier mevzuat hitktimleri ile esas s8zlegmesini dikkate alarak kar dagitim kararlarim
belirlemekte ve kar dagitim politikast uyarinca kar dagitimn yapmaktadir,

Oy Haklar:: TTK madde 434 uyarmca her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir
oy hakkim haizdir. Sirket’in olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda hazir bulunan A
grubu pay sahiplerinin veya vekillerinin her bir pay igin 5 (bes) oy hakki, B ve C grubu pay
sahiplerinin veya vekillerinin her bir pay igin 1 (bir) oy hakk: vardir, Halka Arz Edilecek Paylar
C grubu paylardur. Pay sahipleri, oy haklarmi genel kurulda, paylanmn toplam itibar? degeriyle
orantth olarak kullanr, TTK madde 432 uyarinca bir pay, birden gok kiginin ortak
millkiyetindeyse, bunlar iglerinden birini veya Ugiincd bir kigiyi, genel kurulda paydan dogan
haklarim kullanmasi igin temsilci olarak atayabilirler. Bir payin tizerinde intifa hakk bulunmas:
hélinde, aksi kararlagtinilmamugsa, oy hakki, intifa hakky sahibi tarafindan kullanilir, Ancak,
intifa hakki sahibi, pay sahibinin menfaatlerini hakkaniyete uygun bir gekilde goz dnilnde .. -
- tutarak hareket etmemis olmast dolayisiyla pay sahibine kars1 sorumludur. - . - . me
e~ TTK madde. 433 .uyarinca -oy” hakkinm -kullanilmasina iligkin " sinirlamialafi- dolanmak veya -~ -
herhangi bir sekilde etkisiz birakmak amaciyla, paylarin veya pay senetlerinin devri ya da pa
= TTK madde 435 uyarmea oy hakki; payin; Kanfien veya esas éﬁzlésﬁieylé"belirl'eﬁx?f § biiling
en az miktarinin ddenmesiyle dogar, Y
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- sermeye astumlaninda, bedelsiz paylar actinm tarbindeki meveut paylara dagitlr; -~ —-

w0 419.5-425:-ve 71527, “maddeleri uyarinca;” getiel kurula' katilma-ve -0y kullanma }a
“#.>** “sahibinin paylannr herhangi bit kurulis nezdindé depoefmest §arting baglanapa:
kayden izlenen halka aglk ortakhklarin genel kurul toplantilarina, yﬂnetifn '

TIK madde 436 uyannca pay sahibi kendisi, est; &lt ve fistsoyu-veya bunlann ortaf: olduklan
salus sirketleri ya da hikimiyetleri altinidaki sermaye sirketleri ile. girket arasindaki Kigisel

 “nitelikie bit ige veya isleme veya herhangi bir yarg: kurumu ya da hakemdeki davaya iligkin

“olan milzaketelerde oy kullanamaz.

- Sirket Yénetim Kurulu fiyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kigiler, yonetim kurula

yelerinin bra edilmelerine iligkin karerlarda kendilerine ait paylardan dofian oy haklarm
kullanemaz, :

 SPKn madde 30 uyannce, halka agik ortaklik genel kuruluna katiima ve oy kullanma haki,

pay sahibinin paylanm herhangi bit kurulug nezdinde-depo etrriesi sartina baglanamaz,

Yeni Pay Alma Haklari: TTK madde 461 uyarnca her pay sahibi- mevcut paylannm
sermayeye oramna gore, yeni gikanlan paylar alma hakkim haizdir. Ancak esas sdzlesmenin
ilgili hitkiimleri gergevesinde Sirket Yénetim Kurulu sermaye artirim kararinda yeni pay alma
haklanim smurlandirmaya yetkilidir, Yeni pay almaya iligskin haklanin kullamm iglemleri MKK
tarafindan gergeklegtirilecektir. SPKn madde 18 uyarimea, kayith sermaye sisteminde ¢ikarilan
Paylar tamamen satilarak bedelleri denmedikge veya satilamayan paylar iptal edilmedikge
yeni pay ¢ikarilamaz.

Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilim Hakk: TTK madde 507 uyarinca, $irket’in sona
ermesj halinde her pay sehibi, esas stzlesmede soma eren Sirket’in mal varhfinm
kullaniimasina iligkin bagka bir hitkfim bulunmadi1 takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara
pay1 oraminda katilir,

Bilgi Alma ve Inceleme Hakki: SPKn. madde 14 ve II-14.1 sayih Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi ile TTK madde 437 uyarinca finansal tablolar,
konsolide finansal tablolar, yénetim kurulunun yrlhk faaliyet raporu, denetleme raporlan ve
yonetim kurulunun kér dagrm Onerisi, genel kurulun toplantisindan en az tig hafta 8nce,
Sirket’in merkez ve gubelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur. Bunlardan
finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil stire ile merkezde ve subelerde pay sahiplerinin
bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak fizere gelir tablosuyla
bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda, ySnetim kuralundan, Sirket’in
igleri; denetcilerden denetimin yapilma gekli ve sonuglart hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme
yikiimi, Sirket’in bagli girketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve diirlistliik
ilkeleri bakimindan Szenli ve gergefe uygun olmabidir,

Bedelsiz Pay Edinme Hakki: SPKn’nun 19. maddesi ve Pay Tebligi uyarmea, Sirket'in

Vekaleten Oy Kullamimas: ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmast Tebligi, TTK min 414:7415;

. S T - - - 204 .
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" Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki: SPKn’nun 29, ve 30. ‘maddeleri, I-30.1 sayih ‘




- MKK’dan saglanan pay sehipleri listesi dikkate aliarak olugturulan hazit bulunanlar listesinde
adt yer alan pay sahipleri katilabilit. Bu listede adi bulunan hak sahipleri kimlik gstererek ]
© - -gengl Jawrula katfirlar. Esas Sozlegme’nin 12.maddesi ‘uyarinca, geriel kural toplanfy ilanlarr =~~~ ==
miimkiln olan en fazlz sayida pay sahibine ulagmay: saglayacak, ‘elekironik haberlesme dahil, -

T ‘Ter ttrli iletisim vasitas: ile KAP*ta ve Sirket'in internet sitesi de dshil olmak {izere Kurulca

* - belirlenen-diger yerlerde, ilan ve toplanti giinleti harig olmak fizere, genel kurul ‘toplazitr =~ =%~
.. tarihinden asgari fig hafia 8nce yapilir. T N N
T _Iptal Davas A¢ma Hakki: TTK nin 445-451 maddeled, SPKn’nun 18"in¢i maddesinin altine
’ - fikras1 ve 20°nci maddesinin ikinci- fikrast uyannca, y6netim kurulunun kayith- sermaye -
* sistemine iligkin esastar gergevesinde aldig1 kararlar aleyhine, genel kurul kararlarinin iptaline
iligkin hitkiimler gergevesinde yonetim kurulu tyeleri veya haklan ihlal edilen pay sahipleri,
kararn ilamindan jtibaren otuz glin iginde ortakhik merkezinin bulundufiu yer ticaret
mahkemesinde iptal davas: agabilirler. '

Kusurlanna ve durumun gereklerine gére zararlar sahsen kendilerine yukletilebildigi dlciide
yonetim kurulu ityeleri ve hazirladiklan raporlarla siurh olarak bafimsiz denetimi yapanlar,
ara donem finansal tablolarmin gergegi diirlist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarna uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagatilan kar pay1
avansinin dofru olmamasindan dofan zararlar igin ortakliga, pay sahiplerine, ortaklik
alacakhlarna ve ayrica dogrudan dogruya olmak fizere kir pay: avansmin kararlagtmldiff1 veya
Gdendi}i hesap d6nemi iginde pay iktisap etmig bulunan kisilere kary sorumludurlar, '

Hukuki sorumluluk doguran héllerin varlif: halinde, pay sahipleri ve yonetim kurulu tyeleri
tarafindan karann ilanindan itibaren otuz gitn i¢inde iptal davasi agilabilir.

Genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
tutanaZa gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmg olsun ya
da olmasin; ¢agrimin usuliine gre yapilmadigim, glindemin gerei gibi ilan edilmedigini, genel
kurula katilma yetkisi bulummayan kigilerin veya temsilcilerinin toplantiya katlip oy
kullandiklarmi, genel kurula katilmasina ve oy kullanmasima haksiz olarak izin verilmedigini
ve yukarida sayilan aykiriliklarin genel kurul karanmin ahnmasinda etkili oldugunu ileri sfiren
pay sahipleri, kanun veya esas sozlesme hiikiimlerine ve 8zellikle ditrfistlitk kuralina aykiri olan
genel kurut kararlan aleyhine karar tarihinden itibaren iig ay iginde iptal davas: agabilirler.

Ortakhktan Aynlma Hakki: SPKn madde 24 uyaninca SPKn 23°tinclt maddesinde belirtilen
Gnemli nitelikteki iglemlere iligkin genel kurul toplantisina katilip da olumsuz oy veren ve bu
muhslefeti tutanafa gegirten pay sahipleri, paylanm halka agik ortakhifa satarak ayrilma
%%+ .o hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortakligin niteligine g67%, ayrilma hakkwny, aynima hakkma .. . . -
' konu Onemli nitelikteki iglemin kamuya agiklandifi tarihte sahip olunan paylar igin 11 Sibit 2022

kullamlabilmesine iligkin esaslan belirlemeye yetkilidir. Halka agik ortaklik bu paylan pay. ,

¥ E ok - sahibinin-talebi Tizerine, Kirrulca -belirlenécek’ esaslara a-‘gore adil bir bedel fizerin denz
et dlmakle” yikimiddir, Kurul, “ dynlina - talébine” konu paylarin  ortakhk  tdrafin dﬁn :‘;;Satlh_’

ahnmasindan 6nce diger pay sahiplerine veya yatirimeilara &nerilmesine iligkin usul r{e esasl§n
Rt TN DAMIOAET FaaEh. R RIS TR ATSU TRA o SIS L ELL L E BN o P S E P st TEIT e k - xj‘! oL
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" dﬂzqnlgyebi'_lj;.\_ Pay sahibinin SPKn 23’inci maddédé belirtilen 6nemli nitelikteki iglemlere

2 hallerinde, genel kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet gerhini fuitar 37
-t Mrisuslarda ortakliklarinite i€ gBte farkli usul ve esaslar belirleyebilir. Ayrilma hakkimn
gmiadigs hatler ile-bu hakkm kullanumina ve paylar: borsads iglem gbrmeyen ortakliklsrda

Yerilmemest, gagrnmn usultine gtre yapilmamasi vey. giindenin gereZi gibi ilan edilmemesi

islemlere iligkin gene! kurul-toplantismna katship da olumsuz oy kullanan ve muhalefet gerhini

.. halinde paylarm Sirket’e satarak ayrilma hakkina sahiptir.

Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakka: SPKn madde 27 ile II-27.3 sayih Ortakliktan Cikarma
ve Satma Heklart Tebli¥i’nin ilgili htiktimleri uyarinca pay ahm teklifi sonucunda veya birlikte
hareket etmek de dahil olmak iizere herhangi bir sekilde sehip olunan paylara iligkin oy
haklannin Sirket’in oy haklarnm %98’ine ulagmas: veya bu durumda iken ek pay almmasi
durumunda, Teblig’de belirtilen istisnalar hari¢ olmak lzere, hakim ortak agisindan sahip
olduklart paylann imtiyazli olup olmadigina dikkate almmaksizin dier pay sahiplerinin
tamamin ortakliktan ¢ikarma hakk, diger ortaklar agisindan da paylarim hakim ortaga satma
hakki dogar. $pheye mshal vermemek adina, ybmetim Kontroliniin elde edilmesi ile aym
zamanda halka agik girketten gikarma ve satma hakkimn da dogmasi durumunda pay ahim
teklifinde bulunma yokiimlilligd dogmaz. Bu kigiler, Kurul tarafindan belirlenen sfire
igerisinde, azinlikta kalan azmlikta kalan pay sahiplerinin paylarinn iptalini ve bunlar kargih
gikanlacek yeni paylarn kendilerine satilmasim Sirket’ten talep edebilirlerken, azinlikta kalan
pay szhipleri ise sehip olduklan paylarm Kurul’un diizenlemeleri gergevesinde belirlenen bedel
lizerinden oy haklanimin %98°ine veya daha fazlasma sahip olan gergek veya tiizel kigiler ve
bunlarla birlikte hareket edenler terafindan satin alinmasin talep edebilirler..

Azinhk Haklari: TTK’nmn 411., 412., 439., 531. ve 559. maddeleri uyarinca, sermayenin en az
yirmide birini olusturan pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri
ve glindemi belirterek, genel kurulu toplantiya gagirmasim veya genel kurul zaten toplanacak
ise, karara baglanmasim istedikleri konular glindeme koymasin isteyebilirler. Pay sahiplerinin
gafn veya gindeme madde konulmasmna iligkin istemleri yonetim -kurulu tarafindan
reddedildifi veya isteme yedi is giinit iginde olumlu cevap verilmedigi takdirde, aym pay
sghiplerinin bagvurusu #lzerine, genel kurulun toplantiya ¢afnlmasma girket merkezinin
-~ bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesi karar verebilir,

A

olugturan pay sahipleri veya paylarinm itibar degeri toplami en az bir milyon TL( lan, pay

mo W sahipleri- g -ay viginde Sirket merkezinin - bulundugu” Istanbul ' Adliyesi “Asliye
s e e Mghkemeleritiden dzel denefoi atamasiiin isteyebilis v v v o f
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iligkin gene] kurul toplantisina katilmasina veya oy killanmssina-haksiz bir bigimde izin’

~ toplantt tutunsfine isleten pay-sahipleri antlan ditzenlemelerde belirtilen gartlarn varh@

- ’§§tﬁfﬁjraﬁnmhesaplanmasmaiﬂigldnusulve,&saslarI[—B.‘B sayilt Onemli Nitelikteki Islemler
‘ve Aynlma Halda Tebligi'nde dlizenlenmektedir. Hgili Teblif uyannca 8nemli nitelikteki -

Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi hélinde, sermayenin en az yirmide birini...

S,

[
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Hakl1 sebeplerin varliginda, sermayenin en az yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri,
Sirket’in merkezinin bulundugu Istanbul Adliyesi Asliye Ticaret Mahkemelerinden Sirket’in
feshine karar verilmesini isteyebilirler. Kurucularin, yénetim kurulu tiyelerinin, denetgilerin,
Sirket’in kurulusundan ve sermaye artinmindan dogan sorumluluklar, Sirket’in tescili
tarihinden itibaren dort yil ge¢medikge sulh ve ibra yoluyla kaldirilamaz. Bu siirenin
geemesinden sonra da sulh ve ibra ancak genel kurulun onayiyla gegerlilik kazanir. Bununla
beraber, esas sermayenin yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibranmn
onaylanmasina karsi iseler, sulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

Ozel Denetim Isteme Hakki: TTK’min 438. maddesi uyarinca, her pay sahibi, pay sahipligi
haklarinin kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki
daha once kullanilmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle acgikliga kavusturulmasini,
giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, Sirket
veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, Sirket merkezinin bulundugu Istanbul Adliyesi Asliye
Ticaret Mahkemelerinden bir 6zel denet¢i atanmasini isteyebilir.

Itfa/Geri Satma Hakk: Pay sahiplerinin itfa/geri satma hakki s6z konusu degildir.
Doniistiirme Hakki: Pay sahiplerinin doniistiirme hakki s6z konusu degildir.
24.6. Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlar::

Sirket’in 22.11.2021 tarih ve 2021/14 sayili Yonetim Kurulu Karari ile Kurul’a bagvurmus ve
Sirket tarafindan bu ydnde alinan kararlarin yerine gegcmek tizere Sirket en son 09.02.2022
tarih ve 2022/03 sayilt Yonetim Kurulu Kararini almistir. Bu karar ¢ergevesinde:

o Sirket’in mevcut pay sahipleri Ziya Yilmaz’a ait 18.012.000 TL nominal degerli olmak
tizere beheri 1 TL nominal degerli 18.012.000 adet C Grubu nama yazili pay ve Rafet
Yilmaz’a ait 12.008.000 TL nominal degerli olmak tizere beheri 1 TL nominal degerli
12.008.000 adet C Grubu nama yazili pay olmak lizere Ziya Yilmaz ve Rafet Yilmaz’in
sahip oldugu toplamda 30.020.000 TL nominal degerli olmak tzere beheri 1 TL nominal
degerli 30.020.000 adet nama yazili C grubu payin belirlenecek halka arz fiyat1 {izerinden
halka arz edilmesine iligkin taleplerin kabuliine ve bu kapsamda gerekli her tiirlii islemin
gerceklestirilmesine,

o SPK'nin II-5.2 sayili "Sermaye Piyasasi Araglarinin Satist Tebligi” ile VII-128.1 sayili
"Pay Tebligi” basta olmak iizere ilgili mevzuat hitkiimleri kapsaminda Izahname’nin SPX
tarafindan onaylanmasindan sonra 4 (dort) ig glinii stireyle "Sabit Fiyatla Talep Toplama
Yontemi” kullanilmak suretiyle nominal degerinden az olmamak iizere Halka Arz Eden
Pay Sahipleri’nin sahip oldugu toplamda 30.020.000 TL nominal degerli olmak [
beheri 1 TL nominal degerli 30.020.000 adet nama yazili C grubu payin prlml f
halka arz edilmesine,
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Bu kararin Istanbul Ticaret Sicil Mﬁdiirliigii’ne tescil ve ilan edilmesi ve Kamuoyu
Aydmlatma Platformu’nda duyurulmas: da dahil olmak tizere gerekli tiim lslemlerm
yapilmasina,

" Halka arz edilecek paylar igin Garanti Yatirim’in lider arac1 kurum olarak yetkilendirilmesine,

Garanti Yatirim ve sozlesmede adi gegebilecek diger konsorsiyum tiyeleri ve Halka Arz Eden
Pay Sahipleri ile “Aracihlk ve Konsorsiyum Sozlesmesi” imzalanmasina ve aracilik
yonteminin “En lyi Gayret Araciligi” olarak belirlenmesine,

Garanti Yatiim tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporunda belirlenecek fiyatin halka arz
fiyat1 olarak kabul edilmesine ve halka arz fiyatinin Tasarruf Sahipleri Satis Duyurusu ile
kamuya duyurulmasina,

Sirketimiz, Halka Arz Eden Pay Sahipleri ve Garanti Yatinm arasinda Fiyat Istikrarini
Saglayict Islemler Sozlesmesi’nin imzalanmasina ve bu sdzlesme hiikiimleri cergevesinde,
fiyat istikrar islemlerinde kullanilmak tizere 300.000.000 TL tutarinda bir fon ayrilmasina ve
bu fonun 30 (otuz) glinliik siire ile sl kalmak kaydiyla Garanti Yatiim tarafindan fiyat
istikrar1 islemleri igin kullanilmasina,

Yukaridaki hususlar kapsaminda gerekli basvurularin ve islemlerin yapilmasi igin Sermaye
Piyasas: Kurulu, Borsa Istanbul A.S., T.C. Ticaret Bakanligi, Merkezi Kayit Kurulus A.S.,
Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. ve ilgili Ticaret Sicili Midiirliikleri de dahil olmak
lizere ve bunlarla siirli olmamak {izere tim resmi kurum ve kuruluslara yapilacak olan
bagvurular, yazismalar ve benzer belge ve bilgileri tanzime ve imzalamaya, ilgili kurumlar
tarafindan talep edilecek ek bilgi ve belge de dahil olmak tizere, s6z konusu bilgi ve belgelerin
takibine ve tekemmiile: ilgili diger makam ve dairelerdeki usul ve islemleri ifa ve ikmale,
Sirket’in Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yapmas: gereken agiklamalar igin gerekli tiim
islemleri yerine getirmeye, bu kapsamda yapilacak tiim islemlerde Sirket’i herhangi bir
rakamsal sinirlama olmaksizin, en genis sekilde temsil etmeye Sirket’imiz imza sirkiileri
uyarinca Sirket’i temsile yetkili olan kisilerin yetkili kilinmasina

karar verilmistir.

24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya pay
sahibinin haklarini kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

24.8. Thrac edilecek paylara iliskin zorunlu pay alm teklifi, satin alma ve/veya satma
haklarina iligkin kurallar hakkinda bilgi:

Halka ag¢ik ortakliklarda yonetim kontroltini saglayan paylarin veya oy haklarinin iktisap
edilmesi halinde s6z konusu paylarin veya oy haklarinin iktisabinin kamuya agiklandig; t:

pay sahibi olan diger ortaklarin paylarini satin almak tizere teklif yapilmasi zorunlu (}L {
Pal

208 /
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.. -arza katilmak igin yapilmasi gerekenler - -~ = . - et
!

agik anonim ortakliklarn pay sehiplerine yapilacek pay ahm teklifine iligkin esaslar Kuml’un
pay alm tekliftre iligkin diizeftethelerinde yer almaktady, - S

a belirlenen orana veya

Xkendilerine satilmasim ortakliktan talep edebilirler. Satim. bedeli, SPKn’nun 24’tinci maddesi

gergevesinde belirfenir. o — . o

Yukarida yer alan Sartlar gergevesinde ortakliktan gikarmia hakkimin dogdugu durumlarda,
azinhkta kalan pay sehipleri agisindan satma hakk: dogar. Bu pay sahipleri Kurulea belirlenen
stire iginde, paylanun adil bir bedel karsiliginda satin ahnmasmm oy haklanmin Kurulea
belirlenen orana veya daha fazlasma sahip olan gergek veya tlizel kisilerden ve bunlarla birlikte
hareket edenlerden talep edebilirler. TTK’mn 208 inci maddesi halka agik ortakhklara
uygulanmez. .

SPKn’nun 23*iinct maddesinde yer alan nemli nitelikteki iglemlere iligkin genel kurul
toplanhisina katilip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaBa gegirten pay sahipleri,
paylarini halka agik ortakha satarak ayrlma hakkma sahiptir. Kurul, halka acik ortaklifm
nitelifine gére, ayrlma hakkam, ayrilma hekkina konu 6nemli nitelikteki iglemin kamuya
agiklandif: tarihte sahip olunan paylar igin kullanilabilmesine iligkin esaslan belirlemeye
yetkilidir. Halka agik ortaklik bu paylan pay sahibinin talebi fizerine, Kurulea belirlenecek
esaslara gre adil bir bedel iizerinden satm almskla yiikiimltidilr, Halka agik anonim
ortakliklarda pay sahiplerinin ayrlma hakkma iligkin esaslar Kurul’un 8nemli nitelikteki
iglemler ve ayrilma hakkina iligkin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay sahibinin SPKn’nun 23’iincti maddesinde belirtilen 8nemli nitelikteki islemlere
iligkin genel kurul toplantisma katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bigimde izin
verilmemesi, ¢afnmn usuliine gére yapilmamas: veya glindemin geregi gibi ilan edilmemesi
héllerinde, genel kurul kararlanna muhalif kalma ve muhalefet gerhini tutanafa kaydettirme
sarti aranmaksizin bir &nceki paragraftaki hiikiim uygulanir, i
24.9. Cari yil ve bir Sneeki yilda ihraggmin paylan iizerinde #igiincii kigiler tarafindan
gergeklegtirilen ele gegirme teklifleri ile stz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar: hakkimda
bilgi:

Yoktur. O,
25. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR e

25.1. Halka arzin kogullar, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvinii

25.1.1. Halka arzm tabi oldugu kosullar:

. Deip Gayrimenkul Gelistirme A.§. adima - - Zj
Ziva Yahinaz . ;

ol
Py

.= Fay alm teklifi somcunda veya birlikte hareket stmek-de dihil-elmak zere bagka Bir .
-+ sekilde saBiprolunan paylarin halka agik ortaklipmn oy haklarnm Kurulc TR
a fazlagma ulagma: 1Admm&a;sbzk;mgpgylarasahipolanbu'kisilér‘agﬁmdanaziﬂhkta"" oo
 kalan pay sahiplerini ortakliktan ‘gzkarma hakks dogar. Bu kigiler, Kuruilca'béhrlénen sire
 iginde, azinlikta kalan ortaklann paylarmmn iptalini ve bunlar karsih ¢ikarilacek yeni paylarnn - . -

O i 9




- Istanbul’un griigiine isbu lzahname’nin I numaralt bliimtinde yer verilmigtir; )
+ 25.1.2. Halka arz edilen paylarm nominal deferk T

s :_»:-Dap.GayﬁﬁieE!(ﬁ] :Géﬁsﬁi‘.ﬁi‘éf&fs’% dma

Halka arzin baglamas dincesindé, Ku.ful haficinde, ‘halka arz edilen Sirket paylarimn -borsada .
iglem gorebilmesi igin Borsa Istanbul®un uygun gortigliniin alinmasi gerekmektedir: Sirket ... -
paylarinm, halka-arz sonrasinda, Borsa Istanbul’da iglem gorlip. gbrmeyecegine i_lijkiﬁ‘Borsg i

Ortak satigt kapsaminda Halka Arz Edilecek Paylar’i nominal degeri 30.020.000 TL olup,
artirim sonras gkaribmg sermayeye oram % 15,01 dir,

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm haklanda bilgi
25:1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Halka Arz Edilecek Paylar igin 4 (dbrt) is gtinll boyunca talep toplanmas; planlanmaktadirs=

. . . . . . . . S
Bu stirenin baglangic ve bitig taribleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine satg d}xyurusﬁn ‘ a,
belirtilecektir. AN g
' 5 p
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| 251.32. Halka arza bagvura siireci

a)\" Sat!;y&ntemivebagvnm;;ekli: o

 toplama ve en iyi gayret aracibipr yortermyle gergekiestirilecektir.

o 07t SabigVemtemis .. . o . S

“Satis, Garant] Yatinm Tiderlifinde olugturalan konsorsiyum tarafindan sabit fiyat ile talep

Bagvuru Sekli:

Sirket *paylanmn  halke. -aranda - talepte™ bulinacak + yatmmolar asagdaki  sekilde
gruplandiritmigtir;

a)

b)

' Buhalka arida pay satm almak isteyen Yurt Igi Biréysel Yatinmeilar’n halka arz tale
stiresi iginde ve igbu Izahname’nin 25.1.3.2.c maddesinde (bagvuru yerleri) bell:rtllgfn A5)

~---Dap Gayrimenkul Geligtirme A.§. adima~~— -~~~

Yurt Igi Bireysel Yatrmmeilar: () Kuzey Kibns Tiirk Cumbhuriyeti vatandaglan ile
yurtdigmnda isgi, serbest meslek ve miistakil is sahipleri dahil Tiirkiye’de ikametgsh
sahibi gergek kisiler ve (ii) bir takvim yih iginde Tiirkiye’de devamli olarak 6 aydan
fazla oturan gergek kisiler ile (iii) Yurtigi ve Yurtdigt Kurumsal Yatnmeilar diginda
kalan ve merkezi Tiirkiye’de bulunan tilm tlize] kigilerdir.

Yaurt I¢i Kurumsal Yatirrmeilar: Merkezi Tiirkiye’de bulunan &) Araci kurumlar,
bankalar, portfSy ydnetim girketleri, kolektif yatirim kuruluglan, emeklilik yatinm
fonlar, sigorta girketleri, ipotek finansman kuruluglan, varlik ySnetim girketleri, b)
Emekli ve yardim sandiklan, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayith Sosyal Sigortalar
Kanunu’nun Gegici 20. maddesi uyarinca kurulmug olan sandiklar, ¢) Kamu kurum ve
kuruluglan, TCMB ile ¢) nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugu Kurul’ca
kabul edilebilecek diger kuruluglar, d) Aktif toplamimn 50.000.000 TL, yillik net
hésilatimn 90.000.000 TL, 8zsermayesinin 5.000.000 TL iizerinde olmas kistaslarindan
en az ikisini tagiyan kuruluglardir.

Yurt Digi Kurumsal Yatrmmenlar: Tiirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayih
Karar’la tammlanan yurt diginda yerlegik olan, araci kurumlar, bankalar, portfdy
yOnetim girketleri, kolektif yatinm kuruluglar, emeklilik yatinm fonlan, sigorta
sirketleri, ipotek finansman kuruluglari, varlik y&netim girketleri ile bunlara muadil yurt
diginda yerlesik kuruluglar, emekli ve yardim sandiklan ve vakiflar ile Diinya Bankasi,
Uluslararas: Para Fonu (IMF), Avrupa Imar ve Kalkinma Bankast (EBRD) gibi
uluslararas1 kuruluglardir. Paylar, Tiirk mevzuati uyarmca BIST’te iglem gbrecek
gekilde halka. arz edildifinden, bu kategoriden talepte bulunan yatnmeilar paylart’
Tirkiye’de satin alacaklardir.
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. yerlerine mﬁracaat ederek "ta]ep. '“‘fd:::mu— doldurmalan gemhnektemrgaunmcﬁrar,tdep T “ o
. T formunda, talep etﬁkleripay,adedini%éﬁrfe_cekl_erdir: . e i
— - Ymt;_—fqi;KlégnmsalX@hnmcﬂa:ﬁveYﬁrtDw Kurumsel Yatrmoiler sadece Garanti Yatnm'a - -
- ol - -bagyuruda bohumabileceklerdir. IR D e
A . "Talepte bulunacak yatrmcilar; asagida bélirtilen belgéleri; talep fomilaring ekléyeceklerir: -

1. Gergek Kisi Yatinmalar: Kimlik (nfifus clizdant veya stirficd belgesi veya-pasaport)
fotokopisi n

2. Tizel Kisi Yatirimailar: Imza sirkiilerinin noter tasdikli megi; kurulug gazetesi, vergi
levhas: ve ticaret sicili kayit belgesi fotokopisi ‘

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayr ayn bir araya getirildikten- sonra, Satig
Tebligi’nin ekinde yer alan talep formuna gére igermesi gereken asgari bilgileri igermeyen ve
Kuzey Kibris Titrk Cumhuriyeti vatandaglan ile Titrkiye’de yerlegik yabanci uyruklular diginda
kalan bireysel yatmmcilarnm T.C, kimlik numarasini igermeyen kayitlar da iptal edilerek
dafitima dfhil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar, talep listelerinden
gikanidiktan ve talepler her bir tahsis grubu bazinda aynldiktan sonra, nihai talep adedi
belirlenecektir. 1zahnamenin 25.2.3.f maddesi kapsaminda uygulanmas durumunda mitkerrer
taleplerin dagitima dahil edilmeme durumu saklidar.

Bilgi eksikligi nedeniyle iptal edilen kayrtlar ile Izahnamenin 25.2.3.f maddesi kapsaminda

. uygulanmasi durumunda miikerrer tarama sonucu dagthma dahil edilmeyecek kayitlar talep
listelerinden gikanldiktan ve talepler her bir tahsis grubu bazmda aynldiktan sonra her bir
tahsisat grubuna dagntim, agagida belirtilen sekilde kendi iginde ayn ayn yapilacaktir:

Yaurt I¢i Bireysel Yatnmalar: Orensal Dagitim Yontemine gore yaplacaktrr, 11k agamada
(retmesi kaydiyla), talepte bulunan tim Yurt Igi Bireysel Yatinmeilar’a birer adet pay
verilecek, daha sonra, Yurt Igi Bireysel Yatinmeilar igin geriye kalan tehsisat miktarimn, kalan
pay talep miktarma bolinmesi ile “Arzin Talebi Karsilama Orani” bulunacaktir, Bulunan Arzin
Talebi Karsilama Oram her bir yatrimciya iligkin birer pay dagitildiktan sonra kalan talep adedi
ile garpilacak ve paylar dagitilacaktir. Dagiim hesaplarinda kilsurat ortaya gikmasi durumunda,
dafihlamayan paylar, pay talebi tamamen kargilanmayan yatimeilar arasinda Garanti Yatirrm
ve Halka Arz Eden Ortak’1n uygun gordiigti gekilde dagitilacakir,

Yurt i¢i Korumsal Yatimmeilar: Her bir Yurt i Korumsal Yatnmer'ya verilecek pay
miktarma Garanti Yatinm®mn 8nerileri de dikkate ahinarak Halka Arz Edenler tarafindan karar
verilecektir. ‘Garanti Yatinm, Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar kategorisindeki yatnmc
talebini kabul edip etmemekte serbest olacaktir. Fa

Yart Dis: Kurumsal Yatummellar: Her bir Yurt Dis1 Kurumsal Yatinmer’ya verilecekpa

(207777 mikans Gatanti Yatnm?in onerilerd de dilckate slimarak Halka Arz Edenler tarafindat Katar |
verilecektir. ) ) : [IRERNS
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“— Yatnme gruplarma belirtilen y8ntenilere gore dagitim y. pili:iéﬁ; 'hesaplarnéiéi'dé kusumt B ) -

Tm yatuime: gruplarma dagitim yapilirken, dagitim sonucu ortaya ¢rkan miktarlar alt s

koyan yatirmmerlar agismdan gdzden gegirilecek, ortaya ¢ikan miktarin bu alt smirin ‘altinda ‘
kalmas:- halinde yatirime: istefine uygun olarak listeden gikarilacak ve bu miktarlar tekrar . .
dagitima tabi tutnlacaktir, '

“ortaya glkmasmdan dolay: - dagitilamayan - paylar, ‘pay talebi tamamen karsilanamayan
yatiimeilar arasinda Sgg;et’in,uygun gorditgil §eki1c_ig g_a_g_lg’lacakt;r_.;. oL

Garanti Yatirim, talep toplama stiresinin bitimini izleyen en geg 2 (iki) i§ glin igerisinde .
dagiim listelerini, her bir tahsis grb i¢in ayn ayri“Kesinlestirerek Halka Arz Edenler’e
verecektir. Halka Arz Edenler, dagitim listelerini en geg kendisine teslim edilen glin igerisinde
onaylayacak ve onay1 Garanti Yatirim®a bildirecektir.

BB e S

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, gekli ve sfiresine iligkin bilgi:

Yurt ici Bireysel Yatimmedar

Yurt Igi Bireysel Yatirtmelar igbu fzahname’nin 25.1.3.2.¢ (Bagvuru Yerleri) maddesinde
belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin ilgili bagvuru yerlerinde talep formu doldurarak talepte ~
bulungbilirler.

Yaurt I¢i Bireysel Yatmmeilar 1 TL nominal degerdeki 1 adet paym 25.3.1°de belirtilen satis
fiyatinin, talep edilen pay adedi ile garpimi sonucu bulunan pay bedelini agagidaki deme
segeneklerinden bir veya birden fazlasini segerek talepte bulunabilirler.

Yurt I¢i Bireysel Yatwimerlar talep ettikleri pay bedelini kismen veya tamamen nakden
yatirabilecekleri gibi, kismen veya tamamen yatimm hesaplannda meveut olan ve agagidaki
tabloda belirtilen daha 8nce kredili islem veya ag1ja satis gibi iglemler de dahil olmak {izere
farkh bir igleme teminat olarak gosterilmemis ve tzerinde herhangi bir bloke olmayan
kiymetlerin ve/veya dovizlerin bir veya birkagim teminat géstermek suretiyle de pay talep
edebileceklerdir. Yurt I¢i Bireysel Yatiimcilar agagidaki Sdeme segeneklerinden bir veya -
birden fazlasi segerek talepte bulunabililer. Yurt Igi Bireysel Yatmmeilar i¢in “Talep
Bedeli”, talep ettikleri pay adetleri ile pay fiyatinn garpimi sonucu ortaya gikacak tutardir.

A- Nakder Odeme:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar talep ettikleri pay adedine iligkin Talep Bedeli’ni bedelleri
nakden ve/veya hesaben yatirabileceklerdir.

B- Blokaj Yéntemiyle Talepte Bulunma;

hallesi Te'p:-
ent Sok. No:~
Begiktas - 18 )




i | Para

Teminat Tutar = TaI

e;p- Bedeli /Teminat katsayis: ilgili kiymet i¢in tabloda belilftilen teminat

' - Borg¢lanma Araca |

_{, Tahvil Bono Piyasas1 Kesin Alim

.-katsaylsl
s Teminata B, Temmat - -l‘emmatafAhmda‘ - , a Teminat‘Bozumunda - 4
AhhacakKnym“et' Katsayisr ",_ L UygulanacakFtyat*_-m_ UygulanacakFlyat “ﬁ
T T £ gin  igin foni
: Fonu PlyasaSl 097 f&ilfﬁd:ng:;kimiﬁlsr{;m)milusu* kurucusu taraﬁndan
N AP ) %agﬂdanana]xsﬁyan :
| Borglanma 090 |Fonun o giin igin fon kurucusu izfuli:nus‘uo giin lglnrmjgz
3 ‘
‘.A.faclaxj Fonu o | tarafindan ac;lklanan alig ﬁyatx agiklanan alis fiyat
il ..... ) o
| Ozel Sekﬁir o o |Fonun o gin igin ‘fon'
| Borglanma: - 10,90 vaonun d(;ng: I:klliln?arfﬁl kfuin:;lusu | kurucusu tarafindan
| Araglan Fonu_ arafindan agild e | agiklanen abs fiyati
Kisa Vadeli ., | Forun o glin igin fon )
Borc¢lanma 0,97 ;2:;2 dg_ng:n lkllz.lnna:(tﬂnl k;ruaczllxsu kurocusu tarafindan |
.Araglan Fonu . ] 9 . $ y .|.8p1klanan aly fiyat:
: ‘Dbviz teminatinda her bir . . .
| Déviz. ;| Konsorsiyum Uyesi’nin galigtigs ESz;rstiemmatmdaUh:;i,i)ig
(ABD Dolan, bankanin stz konusu yabanci calistifa g'um kanm anh)llc déviz
‘| Avre, iz 090 - para 19mﬂka9ﬂclad1g1 doviz alig alts gise kuru (Kiisuratls doviz
.| Sterlini .ve Isvigre. | gise kurn  (Kilsurath  déviz. tutarlan bir ve katlar: geklinde
| Frangy) tutarlan bir ve katlari geklinde ke yuvarlansoaktir.)
1. _| yukan yuvarlanscaltrr) il et '
7 {Her  bir Konsomiyum:
| 7L piBS 095 ﬁlgﬁlbuglfﬁﬁi"“ﬁ’g‘iﬁagfl l:ﬁ: Uyesi'nin  ilgili  giinde-
! : ] | agikladifn ilk gésterge alig
. | gdsterge ahs fiyatl ﬁyatl
: : ;Bloomberg elektromk all;n-
~ | Eurobond (T.C. 'satim  ekraninda  heér  bir Bloomberg elektronik alim-
Bagbakanhk Konsorsiyum Uyesi bankanin ;satim  ekraminds  fiyat
Hazine 0,95 gordigi en az g iglem ‘safflayicilarin verd1§1 islem
Miistesarh’ mn ‘yapilabilir fiyat saglayicismm { yapilabilir cari piyasa ﬁyan
ihrag'ettigi) ortalama ﬁyat1 dikkate | kullanilacaktir,
| almacaktir,
- N S Bzel Sektor - Borglanma - b
Ozel . Sekttr | 0,85 |‘Araglarnds: Borsz ~lstambyl | O%6L  Sektor - Bort;ladma

Araglan nda Bor?'{a Ista.nbul‘
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“‘-"(Her'.mcx Jearum |
[ kendi aracbk |’

i ettigi ve Borsa

" | goren Ozel Sektdr

~ . {.‘, L ;v' )
T ﬁ*““““ N Ty
.|| Teminata: || Yeminat: |( _Teminata Abmda .- |, Teminat Bozimunda - -
! Abmacak Kiymet. | Katsayisr | Uygulanacak Fiyat _ _ 'I_Jygnjanggaknyat I RN

[ 1stanbul’da _ jstem’] S

|Satim Pazarrnda olugan son |
| isgtnil agurlikl ortalama fiyat

e me s ae e -

g

Tt e

Borg¢lanma ] — ;
Araglarim :
teminata ]muu;z
. edebilir) ‘ — e
Hisse -Senedii 0.90 'Fomun o giin igin fon kurucusu -m&uo gfin ::r?ﬁndfzz
Yogun Fon | tarafindan agiklanan abi fiyat agiklanan alig fiyatr . _
':D%i#kenl’on 0,90 "FI ontmﬁ IO gin I ilpin fon Jamrucusu kFI?lI'qu:;lsuo g ;:ml?ﬁndf:z
R DR ‘ - o ah;ﬁyan | agiklanan ahg fiyats ‘
.| Pay : - '
BIST 30°da yer |- -~ - Borsa Istanbul Pay Piyasasi’nda | Borsa Istanbul Pay
| alan paylar| 090 | olosan son iggiinii afarhkh | Piyasasi’nda olugen  cari
teminata  konu ortalama fiyah | Piyasa fiyah
.| olabilir) o ! o _ -
TL Vadeli 100 |- )

_Mevduat _ |

cinsinden  vadeli

Déviz cinsinden vadeli

: Doviz
: ‘mevduatlarin TL’ye | mevduatlarn TL'ye:
Sy o . donligtiiriilmesinde, her bir dénilgtdrlilmesinde, her bir
Doz (‘:‘;”in‘?.&g Kousorsiyum Oyesi'nin gabstg: | Konsorsiyum  Dyesi’nin
'Ste rlini) Cinsinden | 090 | bankamin sdz konusy yabanc1 | gahigtia bankanmn s5z komusy;
Vadeli Mevdnat ‘para igin anlik dviz alig gise yabanci para igin anlik dviz
kuru (Kisurath d8viz tutarlar; bir ‘abg gise kuru (kilsurath ddviz
ve katlari geklinde yukar | tutarlan bir ve katlan geklinde o
BN | - | yuvarlanacaktir) - - - | yukan yuvarlenacaktr,) o,
Teminat tutarlanimn hesaplanmasinda, kullamilan menkul kiymetin asgari adet, adet
birim tutarlan dikkate alinarsk, teminat gBsterilen menkuyl kiymet adedi asgari ad
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Emieeen are .

o ';Yurt I¢i Kurumsal Yatirmicilar ’

3 Hesaplarinda bulunan kiymetled teminata vermek suretiyle talepte bulunan Yart Igi Bireysel ~ - |
Yatinmcilar; - o - )

* Depim listelerinin agiklandig giin saat 12:00' kadar dagrtim listesine goro almays hak
- ettikleri-payin bedelini nakden Sdeyebilirler. Bu-durumde, teminate alinan Jaymetler

" yetmmennn ellamn fginderbal serbest brakilacekt.

. Dagmm Listelerinin agiklandif gunsaatlzﬂﬂ’aka&m-dagmmhstesﬁbgarealma)qhak -

= "% ettikleri paym befclini luismen nakden 8déyehilier. Bu dimimiinds, bedeli 8denmeyen
SN kismn tahisil edilebitmesi igin teminata alman laymetler yatmmeinin belirtecegi sira ile

- “bozdurulacakar. Ancak, ilgili talep formunda belirtilmek suretiyle, Konsorsiyum Uyesi
arac1 kurumlarin teminata alinan kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile resen paraya
gevirme ve bedelleri tahsil yetkisi saklidur,

Yurt Igi Bireysel Yatimmeilar’m teminatlarmn nakde dBntistimii ile ilgili riskler talebi giren
araci kuruma aittir.

Konsorsiyum Uyeler ile emir iletimine aracthk eden yatirmm kuruluglar birbirlerinden farkh
kiymetleri teminata kabul edebilirler. Keonsorsiyum Uyeleri ve emir iletimine aracilik eden
yatinm kuruluslan teminata kabul edecekler kiymetler, igbu Izahname’nin 25.1,3.2 (©
maddesinde yer alan ilgili tabloda belirtilmektedi.

Dagrtim listesinin onaylanmas: sonucimda almaya hak kazamlan paylann bedelinin teminatin
tegkil etmek iizere, mevcut ksymetlerini teminat gostererek talepte bulunan Yurt I¢i Bireysel
Yatinmeilar, talep formunu imzaladiklan anda, taleplerini gergeklestirebilmeleri igin teminata
alman kiymetler fizerinde, hesabm bulundugu Konsorsiyum Uyesi arac1 kurum Iehine rehin
tesis edilir. Hak kazamlan pay bedellerinin zamaninda nakden ve defaten 8denmemesi halinde,
teminat niteliindeki kiymetler ve/veya dvizler, higbir yazili ya da sdzlii ihbar veya ihtara
gerek olmaksizin ve bagka bir igleme gerek kalmaksizin, araci kurum tarafindan, yukandaki
tabloda belirtilen “Teminat Bozumunda Uygulanacak Fiyat” tizerinden re’sen paraya gevirerek,
almaya hek kazamlan pay bedelleri re’sen tahsil edilir. Bu kapsamda talepte bulunan
yatmmeilar, talepte bulunulan araci kuromu yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifastndan
dogabilecek her tiirlii zararlardan ilgili aract kurumun highir gekilde sorumlu olmayacagim
gayrikabili riicu kabul, beyan ve taghhit etmis olacaklardir,

Her bir Konsorsiyum Uyesi, Kurul’un kredili menku! kiymet ahmina iligkin diizenlemeleri 11 ¥l 2072
gergevesinde, kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis edilmesi uygun bulunan yatinmeilarm,
kred? limitleri dhilinde kalmak kaydiyla kredili bagvarlarint kabul edebilirlr. Kred, dagir ™"
sonuglan belli olduktan sonra, hak edilen pay adedinin nihai halka arz fiyat ile ga;pllmasl oo
sonucu bulunan tutarm tahsil edildigi giinden itibaren kullamilmug sayilacaktir. P
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