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« Mal sahibi tarafindan kullanilan ticari ve sanayi miulkler icin en iyi gdstergeleri
saglar.

« Gegmis veriler dederlendirilirken verinin gergeklestigi dénemden bu yana
gelisen piyasa davranislarindaki degisiklikler géz éniine alinmalidir.

Uygulamadakl Zorluklar
Basit ancak uygulanmasi sdylenildigi kadar kolay olmayan bir yontemdir.

o Belli bir donem iginde satisi gerceklesmis emsaller bulmak zor oldugu gibi
gercek satis bedellerine ulasmak kolay dedildir.

- Emsaller arasindaki farklari matematiksellestirmenin de  zorluklan
bulunmaktadir.

» Verilerin yetersiz oldugu ortamlarda yanilgilara neden olur.

« Fiyatlarin hizli degistigi (Volatil) dénemlerde kullaniimasi yanilticidir.

Yontemde Kullanilabilecek Kaynaklar

e Gergeklesmis satislar

« Anlasmaya variimis, ancak dederden farkl nedenlerle satisi gerceklesmemis
pazarhklar

Kontratlar

Teklifler

Resmi kayitlar

Emlak komisyoncularindan alinan bilgiler

Medya: Gazeteler/internet/gayrimenkul dergileri bilgileri
Diger degerleme uzmanlari

Mlzayedeler

e Milk ybneticileri

e Bina gorevilileri

« Piyasa hakkinda bilgisi bulunan mulk sahipleri

« Kirsal alanlarda muhtar ve azalar ile kdy sakinleri

o Degerleme uzmaninin arsivleri

Her ne kadar bu kaynaklardan birtakim bilgilere ulasilsa da degderlenen miilkle bu
gayrimenkullerin benzerlidi ve bilgilerin dogrulugu irdelenmeli ayrica diger
tekniklerle dederleme calismasi desteklenmelidir. Calismalardaki proses adimlari
asadidaki gibi gergeklestirilmelidir.

Verilerin arastiriimasi

Verilerin dogrulanmasi

Uyumsuz verilerin elenmesi

Ilgili karsilastirma birimlerinin segimi

Emsal satislarin incelenmesi ve dizeltiimesi
Bircok deger gdstergesinin tek bir degere denkigstis

QM
GRU
Sayrimenkul

Degerieme ve
Oamsmaniiik &~

OVt 40 M

Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklasimi;

Yontem iki temel metodolojiyi destekler:
o Direkt Kapitalizasyon Yontemi
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o Gelirlerin Getirisi Kapitalizasyonu Yéntemi

Bu ydntemde dedgerleme uzmani milkin gelecekteki yararlari ve (retme
kapasitesini modelleyerek inceler ve geliri bir glincel deder go6stergesini
kullanarak kapitalize eder. Calismalar sirasinda milke ait gelir ve harcama
verileri dikkate alinir ve indirgeme yontemi ile deger tahmini yapilir. Beklenti
ilkesi yaklasimin temel &gesidir. Yontem ayrica milkiin satis fiyati ve kira
beklentisi arasindaki iliskiyi yansitir.

Zorluklar

« Benzer gelir-gider beklentileri olan érneklerinin verilerinin segimi gereklidir.

e Getiri oranlan benzer 6zellikleri olan milklerden secilmelidir.

o Uygulayicinin gelir, gider ve bosluk tahminlerini ¢ok iyi hesaplamasi gereklidir.

Kullaniimasinin uygun olmadigi durumlar
o Gelir getirmeyen mulkler
« Uygun ve saglikh élgllebilir degerin alinabilecedi verilerin olmadidi durumlar

Direkt Kapitalizasyon Yéntemi

» Sonuca varmak igin yillik gelirin mal bedeli iliskisini kuran direkt kapitalizasyon
(brat kira carpani yoéntemi)

o Toplam yillik gelir / Kapitalizasyon orani = Deger veya

o Toplam Yilhk Gelir x Mulkin Kendini Amorti etme Sliresi = Deder

Bu yontemde sik yapilan yanhsliklar

o Kiralamalara baz kira + ciro uygulamalarinda ciro ile ilgili ylizdenin kira
rakamina dahil edilmeden analiz yapilmasi,

 Toplam potansiyel brit gelir yerine yalnizca yil igindeki kira gelirlerinin dahil
edilmesi,

- Bina sahibi tarafindan kullanilan alanlar varsa bunlarin dahil edilmemesi

« Karsilastinlabilir mulkler karsilastirilabilir kapitalizasyon oranina sahip olup
olmadigina bakiimamasi,

Gelirlerin Getirisi Kapitalizasyonu Yéntemi

Zaman igindeki potansiyel gelir kaynaklarinin, nakit akislarinin, bosluk-kira
kayiplarinin da dahil edilip, faaliyet giderlerinin dislldigd ve tekrar satis
hasilatinin da yatinmin igine dahil edildigi, uygun bir geri dénls iskonto orani ile
hesaplayan getiri kapitalizasyonudur.

Yaklasimda gelecege yonelik asagidaki icerikler olmaj;mf rjumz
Gincel piyasa rayigleri ve beklenen rayig dbg SHY

L]

» Mevcut taban kira ve sézlesmeye dayali kirs IerG %'*"HL.JFD

» Yenileme opsiyonlari, Gayrimentul

e Mevcut ve beklenen gider iadesi sartlari, Degerleme Ve
« Kiraci degisimleri, pamsmanhk A.S

« Yeni kira soOzlesmesi gsartlari, bogluk oranlari, varsa Kkiracilara verilen
sibvansiyonlar, kiraciya yer hazirlama maliyetleri, kiralama komisyonlari,
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Isletme giderleri,

Iskonto orani,

Gelir kapitalizasyonu her iki ydntemle de hesaplandiginda benzer deder
gostergeleri tGretmelidir.

Maliyet Olusumlari Yaklasimi;

Bu yontemde, var olan bir yapinin glinimiz ekonomik kosullar altinda yeniden
inga edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu
anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile aciklanabilir.
Kullanim degeri ise, ® Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gergek bir degeri vardir * seklinde tanimlanmaktadir.

Bu ybntemde, gayrimenkulin énemli bir kalan ekonomik &mir beklentisine
sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle, gayrimenkulin de§erinin fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi
zamanla azalacagi varsayilir. Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina
degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi
kabul edilir. Bu teknikte gayrimenkuliin bina maliyet dederleri, Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi Yapi Birim Maliyetleri, binalarin teknik 6zellikleri, binalarda
kullanilan malzemeler, piyasada ayni &zelliklerde ingsa edilen binalarin insaat
maliyetleri, miteahhit firmalarla yapilan gériismeler ve gecmis tecriibeler gibi
veriler dikkate alinarak yapilan hesap ve maliyetler g6z &nlne alinir.
Binalardaki yipranma payi, binanin gézle gérilir fiziki durumu dikkate alinarak
hesaplanabilir.

Bu teknikte gayrimenkullin dederinin, arazi ve binalar olmak Uzere iki farkl
fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir. Arazi dederi emsal
yaklagimlardan vyola c¢ikilarak takdir edilir. Binalarin dederi ise yukarida
bahsedilen y&ntemlerle belirlenerek yipranma paylarn distlerek olusturulur.
Sonug deger takdirine ise bu her iki deder toplanarak ulasilir.

Kullanim alanlar

Piyasada sik sik alim-satimi yapilmayan milklerin degerlemesinde,

Emsal karsilastirma igin yeterli veri var, ancak karsilastirma icin alansal ve
fiziksel ©zellikler birbirinden farkli ise, Ornedin cok sayida emsal fabrika
mevcut, ancak fabrikalarin alansal ve malzeme 6zellikleri bakimindan farklilik
arz ediyorsa,

Ozel kullanimi olan yapilar dederlemeye konusu ise,

Karsilastirilabilir satis bilgisi olmadiginda,

Alisilagelmisin disinda bir milk oldugunda veya gok __la_as bir pazar[

oldugunda, R TN

Gelir getiren bir miilk c1n5| oimadlgmda o
gerleme g-ahsgmw
Arsa ve yapilarin ayri ayri dederlendirilmesi gém_kbg miard entiler ve

yenilemeler s6z konusu oldugunda, wﬂ;‘@*@ ;:;’?i G‘g"'"“e“"“'
Emsal satis bilgileri yetersizse, M NG SZiTJ&f&?EZ.s.
Gelirlerin kapitalizasyonu yaklasimina tam glvenilemiyorsa, ” )
Emsal karsilastirma yénteminde bazi kalemlerin parasal dizeltmelerinde,
Fizibilite galismalarinda
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Proje Gelistirme Yaklasimi;

Bu yaklasimda gayrimenkule teklif edilen bir veya birden fazla gelistirme projesi
modeli uygulanarak, planlanan bir proje ve/veya arsa lizerinde gelistirilebilecek
projeler varsayimlarla desteklenip modellenir. Bu modelleme vyasal olarak
mumkun, finansal olarak olanakli, ekonomik olarak azami dizeyde verimli yani
“en iyi ve en verimli kullanimi™ olmalidir.

Bu calismalarda projenin girisimci yoéniinden incelenmesi vyapilir. Calisma
kapsaminda proje konusu urtunin yer aldigi sektériin mevcut durumu ve gelecede
yonelik beklentilerin incelenmesi ve degerlendiriimesi s6z konusudur. Projenin
yapiimasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin pazarlama
politikalari ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve
harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir.

Geligtirilmesi durumunda sektérin genel durumu, benzer projelerin istatistiksel
rakamlari ve mevcut ekonomik kogullar ve beklentiler cevresinde proje ile ilgili
varsayimlarda bulunulur.

Bu calismalar neticesinde projenin performans tahmini yapilarak projenin
gelirlerin indirgenmesi ydntemi ile net buginki deder hesabi yapilir.

IV.8. Kullanilan Degerleme Tekniklerini Agiklayici Bilgiler Ve
Yontemlerin Secilmesinin Nedenleri

Bu raporda taginmazin degerinin tespitinde; tasinmazin degerinin tespitinde
“Emsal Karsilastirma Yaklasimi” kullaniimistir.

IV.9. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi Ve Proje
Degerleri

Degerlemede rapora konu tasinmazin (zerinde kat miulkiyeti kurulmus olup
proje gelistirme yapilmamistir.

IV.10. Nakit Gelir Akimlari Analizi

Degerlemede rapora konu tasinmazin diizenli nakit akisi olmadidindan
Nakit/ Gelir Akimlar Analizi yapilmamigtir.

IV.11. Maliyet Olusumlari Analizi
; _-,—-"‘-—' )
Degderlemede rapora konu tasinmazin Uzerindg Kat @Mlmus olup
cevrede ok sayida emsal oldugu igin maliyet? igum-anal |ImE51|5t|r

IV.12. Degerlemede Esas Alinan Befﬁ er: Sq rne_l;;!g,:uun Tanim

Gayrimenkuliin degerinin tespiti icin bblgede yakm dbnemde pazara
gikarilmig / satilmis ve satihk gayrimenkuller dikkate alinarak pazar dederini
etkileyebilecek kriterler gercevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra konu
tasinmaz icin deger belirlenmistir.
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Bulunan emsaller, konum, buylkllk, fiziksel 6zellik, gorilebilirlik, kullanim
fonksiyonu, ana ulasim akslarina olan vyakinlidi, imar durumlari, cevresel
yapilasma durumu, ulasim kolaylidi, insai 6zellikleri, kat, konum, cephe, manzara
gibi kriterler dahilin de karsilastirlmis, bdlgedeki emlak pazarinin glincel
dederlemesi igin bolge emlak yetkilileri, firmalari, bélge halki ve gevre sakinleri ile
gbrisilmuis bunun yani sira ofisimizdeki bilgilerden faydalaniimistir.

Yakin cevrede vyapilan piyasa arastirmalarinda asadidaki tespitlerde
bulunulmustur.

TASINMAZIN DEGERiI(YASAL DURUM DEGERINDE DIKKATE ALINAN YAPILAR)

= = YUVARLATILMIS

YAPI ALANI BIRIM DEGER TOPLAM DEGER
Tasinmaz Dederi 60,00 m? 15.000.-TL/m? 900.000,00.-TL
Toplam ~900.000,00.-TL

Satilik Ofis,Biiro Emsalleri

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni plaza igerisinde; Ara Katta, 1+1, 72 m* kapali
alan bulunan ofis 1.150.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistur.

(m2 birim fiyat: 15.972 TL/m?)

Center Point: 0533 379 83 05

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni plaza icerisinde; 7. Katta, tek mahall, 1.250 m?

kapall alan bulunan ofis 15.500.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.

(m?2 birim fiyat: 12.400 TL/m?)

Borsem Mustafa Kemal: 0 (533) 474 41 11

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni plazada igerisinde; Ara. Katta, tek mahall, 367

m? kapali alan bulunan ofis 4.250.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.

(m2 birim fiyat: 11.580 TL/m?)

Mare Gayrimenkul: 0 (532) 251 61 47

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni plazada igerisinde; Ara. Katta, 1+0, 148 m?

kapal alan bulunan ofis 1.700.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.

(m2 birim fiyat: 11.487 TL/m?)

Center Invest Gayrimenkul: 0 (544) 895 28 10 _

Dederleme konusu tasinmaza yakin bdlgede bulunan Tepe Prime Plaza icerisinde;

Ara. Katta, tek mahall, 1.035 m? kapal alan bulunap__cﬁi_s_lé.-lio.ooo TL bedelle

satilik oldugu bilgisi alinmistir. et A T M

(m2 birim fiyat: 14.734 TL/m?) il a,.,JLJ YA

Kw Cadde: 0 (544) 597 44 59 Gmu;‘:
Gayrimenktﬂ

Segerieme V€

S:,,,_‘ A R ,
Yukaridaki emsallere konum, sereffy lizeltmeteri=~'getiiigijinde
meskenlerin ise ortalama 11.000 TL/ m2 ve 15.000 TL/ m?2 aralifinda oldudu
kanaatine varilmisgtir.
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IV.13. Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler
Dederlemede rapora konu tasinmaz kira dederi analizi yapilmamistir.
IV.14. Gayrimenkul Ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durum Analizi

S6z konusu gayrimenkulin ve bu gayrimenkule badli haklarin hukuki
durumunun tespiti icin TKGM TAKBIS potali (zerinden alinan ekli TAKBIS
belgesine gbre konu taginmazin Elite Naturel Organik Gida Sanayi Ve Ticaret A.S. ait
oldugu, tasinmaz Uzerinde herhangi bir sinirlayici takyidat/kayit olmadigi tespit
edilmistir. Bu nedenle tasinmazin satisina engel husus bulunmamaktadir.

IV.15. Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan
Veri Ve Varsayimlar ile Ulasilan Sonuclar

Tasinmaz kat milkiyetli olup dederleme analizi IV.15. maddesinde analiz
yapilmistir.

IV.16. En Yiiksek Ve En 1yi Kullanim Degeri Analizi

Tasinmazin en etkin ve en verimli kullaniminin hélihazir kullanimi olan “Biiro”
kullanimi oldugu kanaatine variimistir.

IV.17. Misterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Tasinmazin mulkiyeti Elite Naturel Organik Gida Sanayi Ve Ticaret A.S. ait olup bir
bltln halinde degerlendirilerek analizi yapilmistir.

IV.18. Hasilat Paylasimi veya Kat Karsihgi Yontemi Ile Yapilacak
Projelerde Emsal Pay Oranlan

Degerleme tarihi itibari ile yapilmis herhangi bir hasilat paylasimi ve kat
karsiligi s6zlesmesi bulunmamaktadir.

V. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiIRILMESI

V.1. Farkli Degerleme Metotlarinin Ve Analiz Sonuclarinin
Uyumlastiriimasi Ve Bu Amacla Izlenen Yontermn_V{ Nedenlerinin

Aciklanmasi B o DL INIYA

e

S6z konusu tasinmazin dederlem sm":__‘ ?,,,pl\/as g ge lesen ve

gergeklesmesi muhtemel satis &rneklerine l{ﬁk&@kﬁé‘nlerm toplanabninesmden
dolay! taginmazin dederi igin Piyasa Degefiz{E .saL K%g%aéﬁgna& weaklasimi
kullanilmistir. Dederlemeye tasinmazin yasal Vo teveut duramrizetiids:- deger
takdir edilmistir.
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V.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer
Almadiklarinin Gerekceleri

Dederlemeye konu tasinmazin dederlemesinde piyasada gergeklesen ve
gergeklesmesi muhtemel satis Orneklerine iliskin verilen toplanabilmesinden
dolayr arsa dederi igin "Piyasa Dederi (Emsal Karsilastirma) Yaklasimi
kullanilmistir. Yapilan dedgerleme galismasinda SPK Mevzuati uyarinca deerleme
raporunda yer almasi gereken asgari bilgiler rapor icerisinde bulunmaktadir.

V.3. Yasal Gereklerin yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Dederleme konusu tasinmaza ait yasal belgelere dair bilgiler “II1.2.2. Plan,
Proje, Ruhsat, Sema vb. Dokimanlar” bélimu ile “IV.4. Gayrimenkuliin Insaat Ve
Yapisal Ozellikleri” bélimiinde detayli olarak agiklanmistir.

V.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin Gayrimenkul Projesinin
Veya Gayrimenkullere Bagl Hak Ve Faydalarin Gayrimenkul Yatirim
Ortakhiklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olamadigi Hakkinda Goriis

TKGM TAKBIS potall lzerinden alinan ekli TAKBIS belgesine gére konu
tasinmazin Uzerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. SPK’'nin 28.05.2013
tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri III, No:48.1 sayili
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi‘nin 22. maddesinin “¢”
paragrafinda “PortfOylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkuliin degerini dogrudan ve dnemli dlglide etkileyecek nitelikte herhangi
bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil
edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hiikimleri sakhdir.”
denilmektedir. Bu nedenle tasinmaz Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Portfoyline
alinabilir niteliktedir.

VI. SONUC

VI.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Cir

prTOT Gayrimenkul

o Lo &"'"J".-\v-': Degerieme ve
Degerleme konusu tasinmazin yukarida belirtilen te ml ) AS.

Ozellikleri g6z 6ninde bulunduruldugunda: tasinmazin “SATILABILIR” nitelikte

oldudu anlasiimis olup, tasinmaz lizerinde satisa engel takyidat/kavit olmamasi

nedeni ile tasinmaz Gayrimenkul Yatirrm Ortakhidi Portféviine alinabilir

niteliktedir.
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VI.2. Nihai Deger Takdiri

Elite Naturel Organik Gida Sanayi Ve Ticaret A.S.” nin 06.10.2020 tarihli talebi
zerine yapilan inceleme sonucunda; Rapor iceriginde o6zellikleri belirtilen ve
milkiyetinin tamam Elite Naturel Organik Gida Sanayi Ve Ticaret A.S.'ne ait olan
gayrimenkulin yerinde vyapilan incelemelerinde konumlanna, buyiikllklerine,
fiziksel Ozelliklerine, halihazir durumlanna, imar durumlanna, degerlendirme
boliminde belirtilen hususlarin mevcudiyetine ve gevrede yapilan piyasa
arastirmalanna gére giiniimiiz ekonomik kosullan itibanyla ve gayrimenkullerle
ilgili her hangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabulii ile;

KDV Haric Toplam Adil Pivasa Dederi icin;

DEGER (TL) 900.000,00.-
DEGER (USD)** 114.039,53.-
DEGER (EUR)** 96.739,87.-

Yalmz; 900.000,00.-TL (Yalniz; Dokuz Yiiz Bin.-Tiirk Lirasi ) kiymet takdir
edilmistir.

KDV Dahil Nihai Deder Olarak:

DE(ISER (TL)* 1.062.000,00.-
DEGER (USD)** 134.566,65.-
DEGER (EUR)** 114.153,04.-

*KDV Oram %18 olarak alnmstir.
** Rapor tarihinden énceki ilk mesai giinii olan 13.10.2020 tarihli TCMB Efektif Satis Kur Degerleri; 1.-USD= 7.8920.-
TL, 1.-EURO= 9.3033.-TL'dir.

Yalmiz; 1.062.000,00.-TL ( Yalniz; Bir Milyon Altmus Iki Bin.-Tiirk Lirasi ) kiymet
takdir ediimistir.

Is bu rapor 1 orijinal rapor olarak dizenlenmis olup, kopyalannin kullanimlan
halinde ortaya gikabilecek sonuglardan firmamiz sorumlu dedildir.

Saygilarimizla,

Zafer BOSNAK Ayhan DUZGUN

\. CIN

Gayrimenkul Dégeriy

e g
Tel; +80 {0312)
Bagkent V.D,
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VII.RAPOR EKLERI :

Dederleme Uzmaninin Lisans Ornegi

Dederleme Uzmaninin Ozgecmisi

Dederleme Sirketi SPK Lisans Yazisi,

Bdlge Haritasi ve Diger Kroki Ve Hava Fotograflar
Tapu Sureti / Tapu Kaydi

Tasinmaz Ile Ilgili Yasal Belgeler

Fotograflar

el Sl ol ol

DUNYA
GRUPF
Gavrimenkul

Cegerieme ve
Damisrmanttk 5.5,

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A_S.

Asagidvecler Mah. 1322.Cadde No:46/8Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com
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1 - DEGERLEME UZMANI SPK LISANSI;

g (|
o SDI
Sermaye Piyasas!
Lisanslama Sicil ve Egitirm Kurulusu
Tarih : 24.03.2015 No : 404201

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Zafer BOSNAK

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmustir.

nt HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ

LISANSLAMA VE SiCiL. MUDURU GENEL MUDUR YARDIMCISI

Damsmanitk AS.

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagibvecler Mah. 1322.Cadde No:46/8Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com
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SORUMLUDEGERLEME UZMANI SPK LISANSI;

TSP“ TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : (S.052007

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Myasast Kuruiu'nun Setl: VI, No:24 sayill "Sermaye Plyasasinda

Faallyette
Bulunanlar i¢in Lisanylama ve Sicll Tutrnaya iligkin Esasiar Hakkinds

cOly | uyannga
Ayhan DUZGUN
Degerleme Uzmanh@t Lisansim almarya hadk Kazanmegur
Ilkay ARIKAN
GENEL SEKRETER

T DONYA
GRUF

Gagrimenkul
Degerleme ve
Damsmanik A.S.

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagidvecler Mah. 1322.Cadde No:46/8Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com
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DEGERLEME UZMANI 0zZGECMISI;

ZAFER BOSNAK
Gsm: 0554975 1898 — 031247258 74

IKAMET ADRESI: Yenibat: Mah. Granit Sitesi 11. Blok NO:17

YENIMAHALLE/ANKARA

E-MAIL: dunyagrupgd @ gmail.com

DOGUM YERI VE TARIHI: BOGAZLIYAN-1979

T.C. KIMLIK NO: 66250232714

EGITIM :

( 1996-2004 ) Gazi Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi
Isletme Boliimii

( 1992-1995 ) Bogazliyan Lisesi

iS DENEYIMI :

2010:= ..ocu Diinya Grup Gayrimenkul Degerleme ve danmigmanlik A.S.
Degerleme Uzmam

SPK LISANS DURUMU :

SPK Lisansi yok.

CALISMA SEKLI:

Kadrolu galigan.

_‘av!‘imenkul
“egerieme ye
Bans_smanhk A s;

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagidvecler Mah. 1322.Cadde No:46/8Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com
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2 - SORUMLU DEGERLEME UZMANI 0ZGECMISi;

ADI VESOYADI: AYHAN DUZGUN
GSM: (05424253125

IKAMET ADRESI: Karyiyaka Mah.603 Cad. 2.Blok NO:262 Karmen Loft2 Sitesi
Gaolbasi’ ANKARA

E-MAIL: dunyagrupgd@gmail.com
DOGUM YERI VE TARIHI: ANKARA -17.03.1964
T.C. KiMLIK NO: 47794592120

EGITIM :
e 1986 —1988 Yildiz Teknik Universitesi Fen Bil. Enst. Endiistri Mih, Bolimii -
Yiksck Lisans
e 1981~ 1985 Yildiz Teknik Universitesi Mihendislik Fakiiltesi Endistr Mih.
Bolomd
e [977 = 1980 Niksar Lixes:

iS DENEYIMI :
s 2014 - ........ Dinya Grup Gayrimenkul Degerleme Damsmanhk A.S
-Sorumlu Degerleme Uzmam ve Yonctim Kurulu Bagkam

e 2009 -2014 Gineybat Gayrimenkul Degerleme Damsmanhk AS
-Sorumlu Degerleme Uzmam -Yonetim Kurulu Bgk. Yrd.

= 1986 - 2002 T.Halk Bankasi AS. Istihbarat ve Proje Degerlendirme Midiirlagh
-Mihendis-Bagmihendis-Mudar Yardimaisi(Istihbarat ve Ekspertiz'den Sorumlu)

e 2003-2007 MSB Akaryakst ikmal ve NATO POL Tesisleri Igletme Bagkanlig:
-Muddr Vekili

SPK LISANS DURUMU :

-SPK Lisans No 400504
CALISMA SEKLI:

-Sorumlu Degerleme Uzmani-Ydnetim Kurulu Bagkant ‘;’:’: D L-M A
St} . i
GRUF

Cayrimenkul

i e

Degerleme ve
Damismanhik A.S.

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagidvecler Mah. 1322.Cadde No:46/8Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com
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3 - DEGERLEME FIRMASI SPK LISANSTI;

Vi 06330

T.C.
BASBAKANLIK 10 SUBAT 212

Nermave Pivasas: Kurulu

Cecun Emeog Bu

ad. No:d6/4

DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DF

; VIIL No: 35 sawh
crieme Hizmeti Verecck
liskin Esaslar Hakknds Teblig
Kurules listeye alinma

11

rplanmasng karar

h ve 39 sayils

rar ile Sirketimz 12

internet savf

O) Kurulumuz intemne
duyurular ve vyanlar

hususlannda bilgi edinilmes 'qp.:ﬁ'&hu sica aderim ¢ A
é-;_’.f i

ﬁD- 12 ) ‘:‘, . :z’)d_‘

s | et/

Y paka® - o

32 B anuccu

ABRRR Sandanlan Dairesi Bagkum

MERSED (Mgt Puiy 80w N 258 NS SAKESE Ta (MDD W W e N 2R ® X Arear Wy s A paiel
LETANIRE TEWELIUIE st P, Sumvrym) C2F Nor IT JACT Sf JTSARN e U0 D06 XS 3

SGayrimenikul
Degerieme ve
Damsmanhk A.S.

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagidvecler Mah. 1322.Cadde No:46/8Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com
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4 - BOLGE HARITASI VE DIGER KROKi VE HAVA FOTOGRAFLARI;

B dir
S, Uruv:»rsnlr

T e
Ll 268

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagidvecler Mah. 1322.Cadde No:46/8Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com
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l‘-‘
2

Tebrikler! yukanda beyan ettiginiz Adres Kedu'na ait Adres bilgilerini asagida gérebilirsiniz

Adres: Bu adrese zit adres kodu:

MUSTAFA KEMAL Mah. 2118 Cad. No: i :

4 B/ 57 MERKEZ-MERKEZ / ; 3398823611

CANKAYA / ANKARA ’
- i rou [T iklayin

Bina Kodu: 32473985 YemotemmriiguaTaxsniian

5 - TAKBIS ( TAPU KAYDI ) ;

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR. Tarih: 7-10-2020-09:47

tweblopu -t

¥n Lagrotuld

Kaydi Olusturan: AYHAN DUZGUN

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
1831201308871 20201007-1925-F00404 130887
TAPU KAYIT BILGiSI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 25389/3
Tasginmaz Kimlik No: 90644730 AT Yiizélgum{m2): 22435.00
il/iige: ANKARA/CANKAYA Bagims:z Bolim Nitelik: Biro
Kurum Adr: Cankaya Bagimsiz Bolum Briit
Mahalle/Koy Adr: KARAKUSUNLAR YuzOlgumu:
Mevkii: ‘ Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 270/32937 Dl
Blok/Kat/Girig/BBNo: B/6.//57
Arsa Pay/Payda: 26/22435 .
s =
LI G ’ i
Kayt Durum: Aktif e L .....:3 m

19 Kamrﬁﬁrfmf Bl k'—#xatn

2 Iona lok,'1 li Betonarme

T | @Blok, 5 Kath Be:onarme D ?(ok tiﬁs
< ,Q isyelieigasiimen

3 gegerierne we

TA$INMA_Z£AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI G Y e anhik A.S{
I $/B/i ] Aciklama l Malik/Lehtar [ Tesis Kurum Tarib-|  Terkin i
1/3

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagidvecler Mah. 1322.Cadde No:46/8Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com
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Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan ....KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Cankaya - -
05-02-2018 09:21 -
9350
Beyan ....KM ne Cevrilmistir.( $Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Cankaya -
05-02-2018 09:21 -
9350
Beyan Yonetim Plant : 09/10/2015( Sablon: Yonetim Planimin Belirtilmesi) Cankaya -
26-10-201515:57 -
67560
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElI Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarh- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
396635253 (SN:8103156) ELITE NATUREL - mn 0.00 0.00 Satig
ORGANIK GIDA SANAY| VE TICARET 20-09-2017
ANONIM SIRKETIV 68773
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
S/B/i Acikiama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh 1 TL bedel karsiliginda kira sdzlesmesi ELITE (SN:7922730) TURKIYE ELEKTRIK Gankaya -
vardir. ( TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM AS. NATUREL ILETIM ANONIM SIRKET! (TEIAS) 04-10-2016 16:31 -
LEHINE 232.0_0M2 LIK ALANDA ORGANIK VKN:8790304314 74544
23/09/2016 TARIHINDEN BASLAMAK GIDA
2f3

UZERE YILLIGI T TL DEN 99 YILLIGINA SANAYI VE
KiRA SERHI VARDIR ) TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programiari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) e-NI1Aj58A kodunu Online iglemier
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Cayrimenkul
Oegerieme vél

armisrmanily & %

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagdidvecler Mah. 1322.Cadde No:46/8Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com
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6 - IMAR DURUMU VE YASAL BELGELER;

| TC -
—— CANKAYA BELEDIYES]
3 H‘.‘_AS ye $EH§_R-CILE_K.P:1_{J_DURL‘JG_‘ Parselas co Fan Mg 810101

S Lo o 1 /

———— e IMAR DURUMU BELGESI soom
ADA PARSEL £S5 ESxi TOPLAM - - o

B NO* | \i B _",;ﬁf u.s:;_::- k:p CEGISIKLIKLER | KARARLAR / NOTLAR

AVNE AT 24048 O MIKTARL) * MOLL PARSTL e

25389 3 1 YO, ALAMNGS KALAN 2273 3 SARCTAR:. 1
22435 PR VAR UVOULANAS SORLI OF

€ SAYL) PARSEY 294
BECCLED CLARAK YOL
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Yala Messf o ) '
Lo KRokioe 0 azaatan KROKIDE
ngaat Ceones. - YONETMELIX 7 Kat '

| En ok ) ) abl o T R .K-'t_!ad-a-‘_ .."Bf;_:r.m" Pari) KROKIDE
‘._a._x?g_m-a___ i YO:II_'{M_I}IK S Sagak sevyes (H M) KROKIDE
Parsel Oiglier 12032014 tanhk I
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